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ARIC TAMARA OTPRAVAK
{erceg Novi, ul.Stijepa Sarenca br.28 IZVORN f KA

Dana 27.05.2013.godine (slovima: dvadeset sedmog maja dv; e hiljade trmaes‘ce
godine) u 13,00 Zasova (slovima: trinaest ¢asova) preda mnom, dolje potpisanim

;Notarom Marié¢ Tamarom, sa sluzbenim sjediStem u Herceg' Novom, u ul. Stijepa
Sarenca br.28, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava. volje, sa&inim notarski

zapis UG(?)VO RA O PRODAJI, 1stov1emeno su pmstupﬂa slij edeca licas-nmmmmmmnmn

———————

-

L PRODAVAC . R

s e -

1 Dl ustva za trgovinu i uslucre, promvodn;u i mzen;el ing, export-import
"CARINE" DOO Podgorica sa sjediftem u Podgorici ul. .‘alobade 43, matiéni
bl()j 02094754, registrovano u Centralnog registru Privrednih suhgekata u
Podgorici broj 50072684 zastupan po osnivadu i izviSnom direktoru
POPOVIC CEDOMIRU, roden 04.02.1956. godine (slovima: ¢etvrtog februara
lnljadu devesto pedeset Seste godine) u Podgorici, sa prebxvqhstem u
Podgorici, ul. Nikole Purkoviéa broj 13, &iji sam identitet utvrdila uvidom u

litnu  kartu broj 105144740 izdate od MUP- CG PJ Podgorica

30.07.2009.godine (slovima: tridesetog jula dvije hiljade devete godine) sa
vazenjem 10 (slovima: dcset) godma kao prodavac (u daljem tekstu:

9 o o B o

i o o 0

1. KUPAC‘? .

”"mcenom odgovornoséu . promodn;u, promet i usluge
"IMPERIO HOLDINGS LIMITED" DOO Tivat, sa sjedistem u Tivtu,
Kalimanj bb, matiéni broj 02916916, registrovano u Centralnom vegistru
Privrednih subjekata u Podgorici pod brojem 50652324 zastupan  po
ovlaSéenom zastupniku BORISOV GENNADY-u od oca lIvana, roden
11.11.1967. godine (slovxma* jedanaestog novembra hiljadu devet stotina

fsezdeset sedme gﬂdme), Ciji sam identitet utvirdila uvidom u paso§ Ruske

Federacije broj 53 0250984 1zdat0g 30.07.2012, godme (slovima: tndesetog jula
dvije hiljade dvanaeste godine) sa vaZenjem do 30.07.2022.godine (slovima:
tridesetog jula dvije hiljade dvadeset druge godine) kao kupca sa druge strane
(u daljem tekstu: kupac)m- -

Nakon vo’bavlj‘enog informativnog razgovora, Notar je ustanovio da 0v1a§éeni
zastupnik kupea ne vlada jezikom koji je u sluzbenoj upotrebi u Crnoj Gori, pa je

4,%@@@@;94 :
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Notara i na zahtjev stranke, za sastavljanje ovog notarskog zapisa
stvuje sudski tumag za ruski jezik BOSANAC ELENA iz Herceg
na 13.05.1968.godine (slovima: trinaestog maja hiljadu devetsto
godine), IMBG 1305968025014 sa prebivaliStem u Herceg Novom,
edisica 49 - Meljine &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj
izdata 06.02.2012.godine: (slovima: 3estog februara dvije hiljade
odine) sa vaZenjem do 06.02.2022.godine (slovima: §estog februara
: dvadeset druge godine) kao sudski tumac (u daijem tekstu' sudski

v s o

e o e 1 i e s o 4 i 2 2

oy g

> izvrio uvid u Rjesenje Mxmstaxstva pravde Crne Gore, br.03/1-803/ 1’) od
012 .godine (slovima: ¥esnaestog marta dvije hiljade dvanaeste godine)
je Bosanac Elena postavlj Jena za stalnog sudskog tumada za: rusk1 jezik. —mammm

e e [,

rﬁje us‘tanovio da na strani sudskog tumaca ne postoje razlozi i okolnosti zbog

131“ remnom post‘upku NOtm je dzvisio uvid u Prepis: llsta nepokretnostl broj
2 K.O. Topla Uprave za nekretnine CG PJ Herceg Novi od 27.05.2013.godine:
lovima: dvadeset sedmog maja dvije hxljade trinaeste godme) brO} 109-956~1 -
221/2013 na osnovu kojeg je utvrdio-da je: o

prodavac upisan kao nosilac prava konscema sa 1/1 duela na kat. pate. 2534/2
K.O. Topla u naravi nep lodna zem])lsta u povidini od 689 m2; kat. parc. 2535
" K.O. Topla u naravi dvoriste u pO‘%erIm od 8766 m2, zemljiste ispod objekta 1-

obJ&kta P zgrade u—trgovini, ugostiteljstvu i turizmu u povr§ini od 548 m2,
zemljiste ispod objekta 3 - zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu u povrsxm od
416 m2, zemljiste 1spod objekta 4 - zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu u
povrdini od 43 m2 i zemljidte ispod obJekta 5 - zgrade u trgovini, ugostneijstvu i
turizmu u povidini od 108 m2 (ukupna upisana povr§ina parcela iznosi 11641 m2),
dok je kao nosilac prava svojine sa 1/’1 ciueia na naprijed navedenom zemlmtu
upisana: Drzava Crna Gora.-- :

- pxodavae upzsan kao nosilac prava svojine sa 17 dJJeia na objektu -—zgmde u
trg{)vml, ugostiteljstvu i turizmu na kat. parc. 2535 K.O. Topla oznaena kao P u
povrsm od 1071 m2 u osnovi i etaZno razradenog na poslovniprostor PD 1, P u'
povrdini od 37 m2; poslovni prostor: PD2,Pu povrsini od.50:m?2 ~p0310vn1 presmr,
PD 3, P u povrsini od 52 m2; poslovm pros‘cox PD 4, P u povrSini od 45 m?
posloyni prostor PD 5, P u povr3ini-od 61 m2; poslovni prostor PD.6, P u povrsm]

g

~zgrade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu v povisini od 1071 m2, zemlpéte ispod
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ovni prostor. PD 7, P u povrini od 170 m2; poslovni prostor PD 8§,
od 188 m2; poslovni prostor PD 9, P u povrsini od 95 m2; poslovni
0, P u povrsini od 50 m2; poslovni prostor- PD 11, P-u povisini od 35
prostor PD 12, P u povrSini od 69 m2; postovni prostor PD 13, P u
35 m2; poslovni pxostcn PD 14, P u povrsini od 14 m2; poslovni
15, Pupovrsini od 21 m2; poslovm pmstox PD-16, P u povriini od 82
ii prostor PD .17, P u povisini od 59 m2; poslovni prostor PD 18, P u
127 m2; poslovm prostor PD 19, P u povrini od 160 m2; poslovni
D 20, P u povrsini od 15'7 m2 poslovm prostor PD 21, P u povrsml od
poslovni-prostor PD 22, P U povrsm1 od 163 m?2

ac upisan kao nosilac prava svojine sa 1/1 dijela na objektu 2 - zgrade u
ugostiteljstvu i turizmu na kat. pare. 2535 K.O. Topla, oznadenog P u
od 548 m2 u osnovi i etazno’ x,azradenog na: poslovm prostor PD 1, Pu
iod 168 m2; poslovm prostor PD. 2, P u povr§ini od 39 m2; poslon
PD 3, P u povriini od 114 m2; pasiovm prostor PD 4, P u povr3ini od 63
oslovni prostor PD 5, P u povriini od 173 m2 poglovm pxostor PD 6, Pu
Sini od 21 m2; poslovni prostor PD 7, P u povrsml od 168 m2
davac upisan kao nosilac prava svojine'sa /1 dijela na objektu 3 - zgrade u
ovini, ugostiteljstvu i turizmu na kat. parc. 2535 K.O. Topla P 416 m2 u osnovi i
Zno razradenog na: poslovm prostor PD 1, P u povidini od 142 m2; poslovm
stor PD 2, Pu povrsini od 26 m2; poslovm prostor PD:3, P u povriini od 147
: paslovm prostor PD 4, P u povrsini od 161 m2; poslovm prostor PD 5, P u
0vr§1m od ]5 m2 i posiovm prostor PD 6, P u povrsml od 157 N2 jmsm i i

1 etaimo razxadenég na; poslovm pxokstox‘ PD 1, P u povrsini od 24 m2 i poslovni
plostor PD 2, P u povigini 0d-27 m2;e-snrmnensnsrmmnnns i iy

e

- prodavac uplsan kao nosﬂac. pravw svcgme sa 1/ I dgela na objektu 5 - zgrade u
trgovini, ugostiteljstvu i turizmu na kat. parc. 2535 K.O. Topla, P 108 m2 u
osnovi i etazno razradenog na poslovni prostor PD 1, P u povr$ini od 86 m2;----x-

RO

U "G" listu lista nepc»kretnosti broj 2592 na naprijed navedenim nekretninama
postoje upisani tereti: "morsko dobro" i " zabiljezba postupka pred Vrhovnim
sudom Crne Gore po reviziji tuZioca Pohopuvwdna korporacija Beograd AD
Beog;ad 1’admska skcla ul. Industmsko naselje 1ZJavhene protw szcg suda u

2535 K O Topla P 43 m? u Osnow,w,
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0 uvid u Odluku osnivada prodavca o pmdajx napmed navedenih
07.05.2013.godine (slovima: sedmog maja dvge hiljade trinaeste
1-103.--- wmr e S S—

-

avid u. Kopge plana prave za nekx etnme CG PJ Her ceg Nov1 od
godine (slovima: esmog maja dvije hiljade trinaeste godine) i

godine (slovima: Cetrnaestog maja dvije hll_}ﬂde trinaeste goding) na
kazane nekretnine koje su predmet. ovog Ugovora, a u koje ;k,opue
tranke ‘izvrdile uvid, izjavljujuéi da nekretnine koje su predmet ovog
o poloZaju, obliku i povr$ini odgovaraju nepokretnostima koje su
entifikovale na terenu i koje i‘nepokreinesﬁ su ,predmet Vprodaje, e

- e -

poucio suanke na moguénost angaZovanja ov] ajéene geodetske
acije koja Ce izvisiti provjeru granica kat. parc. 2534/2, 2535 i 2533 K.O.
12 (erenu. | mﬁwvoﬂr uporedenja sa ucttanim granicania u katastazskom
te u cilju provjere upzsane povriine pwcimetmh parcela sa pmpadajumm
na sa njlhovom povrsinom na terenu, kao i u Cl}_]u laéne identifikacije
pokretnosti koje su predmet ovog Uuovora, te upozorio stranke na mogude
'd1ce suprotnog: postupanja. Nakon predotenog, stranke izjavljuju da su
ele predoleno, te da iste nece angaZovati ovlaséenu geodetsku organizaciju
proy jjere podataka na koje je Notar ukazao, a iz razloga $to su se iste u
unosti uvjerile u stanje, polozaj, oblik i'povrdinu predmetnih nepokretnosti, pa
bac izjavljuje da nema nikakvil primjedbi u tom praveu 1 da prihvata sve
ntudlne rizike i poslijedice koje mogu nastupiti u vezi émgemce da prije
ljuenja ovog ugovora, ovlaiéena geodetska org,anmauja nije pr()VJ@ll]&

akon §10 je ovaj Notar ustanovio da se neklemme kojﬁ‘ sy predmet prodaje, nalaze
ovom sluzbenom podrudju, te se uxqeno U pravu vol;u stranaka, objasnio im
omete i poslijedice nam,jemvamh izjava volje, te iz razgovora sa njima
da su spmabm i-ovlaséeni zapr eduzuname ovog pravnog posla stranke
avile shijedei: -- : e - SR— e

ot o

~:~~~UGOVOR 0 PR()DAJI e

mmmmm PN S

L PREDML’I PRODAJE~~ e — e i, -

v

L1, Predmet ovog ugovora je prodaja, .
- prava kori$éenja prodaves od 141 duela na kat. parce. 2534/2 K 0, Topla u
naravi neplodna: zemljlsta u povr§ini od 689 m2; kat. pare. 2535 K.O. Topla u
naravi doriSte u povriini od 8766 zemljiSte ispod objekta 1, zgrade u

N Losiy

apmed navedene podalkew — R -


http:nikak\i.ih
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titeljstvu i turizmu u povrSini od 1071 m2, zemljiste ispod
ade u trgovini, ugostiteljstvu i turizmu u povriini od 548 m2,
1 objekta 3 - zgrade u trgovini , ugostiteljstvu i turizmu u
116 m2, zemljiste ispod objekta 4 - zgrade u  trgovini,
turizmu u povrSini od 43 m2 i zemljifte ispod objekta 5- zgrade
jgostiteljstvu i turizmu o poﬁicr§ini 0d 108 m2 ; ‘

jine sa 1/1 duela pmdavca na objektu 1~zgrade u trgovxm,
u'i turizmu na kat. pare. 2535 K.O. Topla oznadena kao P u
1071 m2 u osnovi i etazno razradenog na poslovm prostor PD 1,
cod 37 m2; poslovm prostor PD 2, P u povrsini od 50 m2; poslovnl
3, P u.povrSini od 52 m2; poslovni prostor PD 4, P u povrSini od
ovni prostor PD'5, P u povrsini od 61 m2; poslovni prostor PD 6,
ini od 13 m2; poslovni prostor PD 7, P u povrSini od 170 m2;
prostor PD 8, P u povrSini od 188 m2; poslovni prostor PD 9, P u
od 95 m2; poslovni prostor PD 10, P u povr$ini od 50 m2; poslovni
PD 11, P u povidini od 35 m2; poslovni prostor PD 12, P u povrgini
12 posiovni prostor PD 13, P u povrsini od 35 m2; poslovni prostor
P u povrsini-od 14 m2; poslovm prostor' PD 15, P u povrSini od 21 m2;
i-prostor. PD 16, P u povrSini od 82 m2; poslovni prostor PD 17, P u
d 59 m2; pos]ovm prostor PD 18, P u povisini od 127 m2; poslovm
¥ PD19,Pu povisini od 160 m2; poslovni- prostor PD 20, P u povrsini
m2; poslovm prostor PD21, P u povr§im od 285 m2; poslovm prostor
2, P u povrsmx 0d 163 m2;memmmimmmmen o

-~ .

svojine sa 1/1 dijela prodavca na objektu 2 - Tgrade u trgovini,
a kat '

12* pes]ov:u prostm PD 5, P u powfsmn od ~173.mZ, poslovm prostor PD 6,‘

povrsini od 21 m2; poslovni prostor PD 7, P u povrini od 168 m2;----------

ot v 2 o

prava svoiine sa 1/1 dijela prodavca na objektu 3 - zgrade u trgovini,
eljstvu I turizmu na kat. parc. 2535 K.O. Topla P 416 m2 u osnovi i
no razradenog na; poslovni prostor PD 1, Pu povrSini od 142 m2;
slovii prostor PD 2, P u povrSini od 26 m2; poslovni proster PD 3, Pu

r§ml od 147 mz, poslovm prostar PD 4, P u pavrsxm od 161 m2, poslovmf

2535 K 0 Iopja,“ OZH‘ICGUOg P B
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ne sa 1/1 dijela prodavea na objektu 4 - zgrade u trgovini,
i turizmu na kat. parc. 2535 K.O. Topla, P 43 m2 u osnovi i
enog na: poslovni prostor PD 1, P u povrSini od 24 m2 i

- PD 2, P u povidini od 27 m2;----- - o -

s -

/u i turizmu na kat. parc. 2535 K.O. Topla, P 108 m2 u osnovi i
radenog na poslovai prostor PD 1, P u povr$ini od 86 m2;-----se-veer

PRy B Y-

stu lista nepokretnosti broj 2592 na naprijed navedenim
nama postoje upisani tereti: "morsko dobro" i " zabiljeZba postupka
hovnim sudom Crne Gore po reviziji tuZioca Poljoprivredna
ija. Beograd AD Beograd - Padinska skela, ul.Industrijsko naselje
ne protiv ViSeg suda u Podgorici" .--mmmmmmmmmerna- S —

iZjaVliuj’e da je u potpunosti upoznat sa naprijed navedenim teretima, i
ivata da predmeme nepokretnosti kupi sa ovako upxsamm teretima sa
¢im rizicima i poslqedxcama Koji mogu nastupiti u vezi sa istima, ------- -

i e s o e

- .

_je poutio i upozorio kupca da se kat. parc. 2535 K.O. Topla na]aa u
10rs!£0g dobra, fe da jeista up:S‘lm kao schlna sa 1/1 dueh na ime i u

ued mvedeno; par cch, ane pr‘wo svo;me.

vo sva;me ocf 171 duela na.kat, parc. 2533 K. O Topla u naraw dvorlste uw

i turizmu u povrsini od 1128 1112 zemljxste lSDOd objeicta 2 -
o trgovmi, uaostxteljstvu i turizmu u povrsini od 478 m2, zemljliﬁtc
yod objekta 3 - zgrade u trgovini, uﬂostltelgstvu i turizmu u povrsini od 292
m f(ukupxn upisana povrsma p&rcele izuosi 5211 m2),

- pravo asvojine prodavea sa 1/1 dijela na objektu 1 - zgrade u trgovini,
\ugostnteljstvu i turizmu na kat. parc. 2533 K.O. Topla oznacenog kao P, 1128
m2 - u-osnovi i etaZno razradenog na: poslovm prostor oznacen kao PD1,Pu
povrdini 56 m2; poslovni prostor oznafen kao PD 2, P u povr§ini 109 m2,
: ‘poslovm prostor oznaéen kao PD 3, P u povrsini 79 m2, poslavm prostor
oznaten kao PD 4, P u povr§ini 115 m2, pualovm prostor oznaden kao PD §; P
u povrsini 51 m2, poslovm prostor oznacen kao PD 6, P u povrsini 58 mz
;poslovm prostor oznacen kao PD 7, P u povriini 56 m2, poslovm prostor
oznaten kao PD 8, P u povr$ini- 288 m2 ‘poslovni prostor-ozna&en k‘m PDY, P
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,8' m2 i poslovm prostor oznaden kao PD 10 P u povrsml 38 m2 --
jine prochvm sa 1!1 dJela sa 1/1 duela na Objekm 2 - 7grade u
03t1te[3s1vu i turizmu na kat. parc. 2533 K.O. Topla oznacenog kao
osnovi i etaino razraden na: poslovni prostor oznaden kao PD 1,
ini 41 m2, poslsvnx prostor oznadeén kao PD 2, P u povrSini 33 m2 i
rostor oznaden kao PD 3, P u povrini 328 m2;
vojine prodavca sa /1 dijela na ob;ektu 3 - zgrade ° trgovxm,
jstvu i turizmu na kat. parc. 2533 K.O. Topla ozmcenog kao P, 292
snovi i etazno razraden na: poslovm prostor oznaen kao PD 1, Pu
i 81 m2; poslovni prostor oznaen kao PD 2, P u povrsini 27 m2,
1i. prostor oznaten kao PD 3, P u povrSini 54 m2 i poslovni prostor
n kao PD 4, P u povrSini 55 m2; :

listu lista nepokretnosti 1520 K.O. Topla na naprijed navedenim
tninama postoje upisani tereti "zabiljezba postupka podnosilac tuzbe
itnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore" i " zabiljeZba postupka pred
ynim sudom Crne Gore po reviziji tuzioca Poljoprivredna korporacija
rrad - Padinska skela, ul. Industrusko n‘tselje bb, 1zjavljena protiv ViSeg
a-u Podgorici'. ---- - i S

pac leflVi]llje ch jeu potpunostx upoznat sa naprljcd navedenim terenma,
aprlhvata da predmetne nepokretnosti: kupi sa ovako upisanim teretima sa
guéim rizicima i poslijedicama koji mogu nastupiti u vezi sa istima, ---------

: Naprijed navedme znekremi;nekupac' kupuje'u,videnom stanju, bez primjedbi.-

— 5

3. Prodavac . izjavljuje-da—je - dno naprijed navcdemh ncpokretnosn pzedmet
zakupa ao éemu kupw prezentuje 12 ugovora o zakupu poslovnog prostora, a koji
primjerci ugovora su predati kupcu prije zakljudenja i ovjere ovog Ugovora, a 3to
kupac potvrduje potpisom na ovom ugovoru i izjavljuje da je upoznat sa sadrZajem
- predmetnih- ugovora o zakupu. Prodavac se obavezuje da kao zakupodavac u roku

od 3 dana (slovima: tri dana) od dana zakljucenja ovog Ugovora pismeno saopti
zakupcima otkaze Ugovora o zakupy, a sve u skladu sa odredbama Ugovora o
zakupu. Prodavac se obavew}e da wistom roku obavijesti sve zakupce o tome da je
ovaj tgovor o prodaji zakljuden I da im ukaZe na moguénost zakljudenja aneksa
ugovora o zakupu sa kupcem u svojstvu zakupodavca

- i e

14, Pro‘davac se obavczujé«da najkasnije do 3:1~.'1;2,.2f()1'3.g0d‘iﬂer(slovima: trideset
prvog decembra dvije hiljade trinaeste godine), a na osnovu.odluke Vrhovnog suda
Cme Gore po izjavljenoj reviziji izvtSi~brisanje tereta iz "G" listova Listova
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bl’Q] 1520. K.O. Topla i 2592 K.O. Topla koji je upisan na
na iz Slana 1 ovog Ugovora a gl‘m "zabiljezba postupka pred Vrhovnim
e Gore po reviziji tuZioca Poljopnvredm korporacija Beograd AD
- Padinska skela, ul.Industrijsko naselje izjavljene protiv Vigeg suda u

o o i B 2 o . ——— o e v e e

o o A o

-

yac se :obavezuje pl‘mlljetl na kupca pravo koriséenja i pravo
1/1 dijela na nepokretnostlma iz ¢lana I ovog Ugovora u Korist i u
pea sa 1/1 dijela.-

Y

o e

ne strane su saglasne da cijena za nepokretnosti iz ¢lana I ovog
nosi 12.000.000,00 € (slovima: dvanaest miliona eura).---r=-«mem-zmm=zmz-

tar je poucio stranke na moguénost da kupac ugovoreni iznos kupoprodajne
plati na notarski radun za stranke ovog Notara, a koji iznos ée Notar
prodaveu nakon  $to se kupac upiSe kao korisnik 1 vlasnik na
tnostima iz &lana I ovog Ugovora kod Uprave za nekretnine CG PJ Herceg
‘upisanih tereta i ogranienja osim naprijed navedenog - "morsko dobro",
asnio strankama prednosti ovakvog postupanja i upozorio kupca na mogude
ice supmtnog postupanja. Nakon predotenog, stranke izjavljuju da su
le: prednje i da ne Zele ugovoriti ovakav nadin lsplate ugovorene
rodajne cijene, pa kupac 1zjav13L1Je da prihvata sve rizike i poshjedlce koje
: 1astup1t1 u vezi sa Cinjenicom da-¢ée se dio kupoprodajne cijene isplatiti

retnostima i1z Slana I ovog Ugovora i prije busanja uplsamh tereta na
ethostima iz ¢lana I ovog Ugovom : : e
Ugovome strane  su saglasne da kupac 1sp1at1 prodavcu ugovorenu
prodajnu cijenu na radun prodavea broj 505- 110380 R9 kop se vodi kod Atlas
‘D Podgouca:to na shjedeél naém. i i i e e —

-

paru u iznosu od 1.000.000,00 € (slovima: jedan milion eura) kupac ée
atiti prodaveu kako slijedi: iznos od 50.000,00 € (slovima: pedeset hiljada eura)
ime isplate dijela ugovorene kapare, kupac je 1splat10 prodaveu prije
ljuéenja i ovjere ovog U govora, ‘dok ¢ ustatak kapare 1. 1znosu od 950.000,00 €

lovima: devet stotina pedeset hiljada eura) kupac isplatiti prodaveu najkasnije do

a prava kori§éenja i prava svojine-u korist ~kupca na S
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godine (slovima: tridesetog maja dvije: hxl ade trinaeste godme) s

— —— - i o

yd 3.000.000,00 € (slovuna tri mlhona eura) kupac se. obavezu_]e 1splat311
naj asnge do 10.06.2013.godine (slovima: desetog juna dvije hiljade

- -,

o et o e 52 Y S I e 1 S o

o onom - e ot o -

:6 000 OOO OO € (slawma sest m:lxona eura) kupac se obavezuje 1sphtm
‘u roku od 15 dana (sl ovima: petnaest Adam\)‘ od dana kada prodavac
fje kupeu ili njegovom ovladéenom zastupniku Listove nepokretnosti broj
;0. Topla i 2592 K.O. Topla u kojima na nekretninama iz ¢lana I ovog
ra neée biti upisan teret "zabiljeZba postupka pred Vrhovnim sudom Crne
po reviziji tuZioca Poljoprivredna korporacija Beograd AD Beograd -
ska skela, ul.Industrijsko naselje izjavljene piotw Vléeg suda u Podgotici”,
eVpxije 20.07. 2013<00dme (slovxma* dvadcsetog jula dvije hxljade trinaeste
e) mmme e e e i g =

T T T T S ——p——— :

0s. Q‘c’ 12:000.000,00 € (slovima: dva miliona eura) kupac se- obavezuje‘\isplatiti
daveu najkaste u roku od 30 dana (slovima: trideset dana) od dana izvriene
plate iz tatke c¢) ovog ¢lana Ugovora, ali ne prije 10.09.2013.godine (slovima:
‘setog septembxa dvge hiljade trinaeste godine); -~
4, Ugovome strane su S'xglasne 'da u sluéaju da kupac ne izvrdi isplate bilo kojeg
pmedmaono oznalenih iznosa na utvrdeni nadin i u naknadno ostavljenom roku
od 30 dana (slovima: trideset dana) od utvrdenih rokova tatkom 3.3. pod a), b), c),
d), ovaj ugovor e se smatrati raskinutim momentom vradanja iznosa koje je

prodavea da zadrzi primljenu kaparu. u-iznosu od 1:000:000,00 € (slovima: jedan
' mlhon eura).---- e : O —— -

3.5, Ugovome strane su saglasne da u. slucaju da p:ocfavac do 31 12.2013. go’dine
(slovuna trideset prvog decembra dvije hiljade trinaeste godine) ne izvrdi svoju
obavezu shodno ¢lanu I'tacka 1.4, ovog Ugovara, kupac sti¢e pravo da jednostrano
raskine. ovdj ugovor, uz, obavezu prodavca da u roku od 30 dana (slovima; trideset
dana) od dana. saopstavanja raskida, kupcu vrati dio prnnijene kupoprodajne cijene
u fznosu od 3.000.000,00 € (slovima: tri miliona eura) uveéan za udvojenu kaparu
uiznosu od 2.000.000,00 € (slovima: dva miliona euta), a §to &ini ukupan 1Znos od‘,
5.000.000,00 € (slowma. pet miliona eura), a sve pod uslovom da je kupac isplatio

prodaveu kaparu i prvu ratu ugovorene kupoprodajne cijene, shodno &lanu I tatka
3

pod-a).ib) ovog Ugovora. Ugovome strane su saglasne da nakon §to prodavac
;lsplau kupeu naprijed ugovoreni iznos od 5.000,000,00 € (slovima: pet miliona
eura), isti stide pravo da se kod Uprave za nekretnine CG PJ Heweg Now upise

].:-'LLQAAJ( /)

prodavac primio na ime isplate dijela ugovorene kupoprodajne cijene, a uz pravo o
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vni nosilac prava kori 1scerga i prava SVGJHI(‘,‘ na nepokretnostima iz ¢lana [

ot o e bt o o o v e e o o

je poutio ptodavcu na moguénost njegovog osiguranja u vezi sa
u placanja cijene, kao $to je'davanje saglasnosti za prenos prava svojine
ugovory, uz istovremeni nalog Notaru da izda samo djelimini otpravak
¢e sadrzavati saglasnost za prenos prava. svopne do isplate. cgene zatim
sti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u’ posebnoj
oja ¢e biti predate kupeu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati
hna cijena, te ga upozono na posl;edzce suprotnog. postupanja. Nakon toga,
¢ je izricito IZJEW!O a sa Cime je saglasan i kupac kako slijedi: da
jac Ut ovoj ispravi izjavi saglasnost za prenos prava svojine, ali da se kupcu
o kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka
cta, sve dok kupac ne isplati dio kupoprodajne cijene na nagin shodno
Ve ovog Ugovora.Notar Je duzan postupm po naprijed naznacenom nalcgu -
DGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE e o
DOSTATKE e e e

it s o ot o et - " . - e,

T T— - o

Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skr ivenj nedostaci nisu poznati. Kupac je
§ao nekretnine koje su predmet prodaje i izvrio uvid u stvarno stanje, pa je
io dzt nema mkakwh pr m*gedbx na stanje poiozaj, obhk povrSmu i gramce

Odluka
~ Opdinski propisi” br.05/07 od 06.02.2007.godine (slovima; Sestog febr uara
dvije hiljade sedme godine) sa Urbanistickim projektom “Lazaret” Meljine,
izraden od strane preduzeéa IGP Zavod za projektovanje i urbanizam Herceg
Novi, marta 2007.g., u tekstualnomi grafi¢kom prikazu;-

Odluka  Predsjednika  Opdtine  Herceg Novi  br.01-1-922/09  od
02.12.2009.godine (slovima: drugog decembra dvije hiljade devete godine) o
izmjenama Odluke o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana Meljine (“Sllist CG-
Opstinski propisi” br. 1();’09) -objavljena u “Sluzbenom listu RCG ~ Op§tinski
propisi” br.40 dana 17.12.2009. godme (slowma sedamnaestog decembra dvgef
hiljade: devete godine) i =--s---se--:
Odlika Skupstine Opétine Herceg NOVl b1 O ~3/5? 17 od 17 07 20]2 g
(slovima: sedamnaestog jula dwje hﬂjade ‘dvanaeste godme) 0 donosenju

1on<>senju urbamsmkog pmjekta “Lazaret” Obja\?ljéﬁii u*SLLlist RCG S
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nog urbanistitkog plana Meljine, objavljena u “Sllistu CG=Op8tinski
* bri26/2012, koji plan je izradio D.0.0. “Biro za urbanizam i
tovanje Herceg Novi”, Ugovorne strane saglasno konstatuju da je
jent izgradenosti za kat. parc. 2533 K.O. Topla 1,2, dok je nakat. parc.
2535 K.O. Topla predviden koeficijent i izgr adenosti od 0,56, a shodno
em DUP—u Mehma, kao i Marma sa ukupno 65 vezova, a sve u skladu sa

o A g i ™~

pac izjavljuje da nepokzemostx iz ¢lana I ovog Ugovom u potpunosn
aJu njegovim namjerama 1 potrebama, a radi kojih 1 zakljuduje ovaj

S . o -

davac garantuje da na nepokretnostima iz €lana I ovog Ugovora ne postoje
grani¢enja i tereti osim naprijed navedenih( Clan I Ugovora), a sa koﬁma je
oznat, kao i da ih'ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neunknjiZenom
kom, kamate, porezi i doprinosi, te da predmetne nepokretnosm nisu bile
et bilo kakvog pravinog posla sa tre¢im licima prije zakl_;ucen)a ovog.
ra. Prodavac garantuje kupcu da nad nepokretnostima iz ¢lana I ovog
rora ne postoje bilo kakva prava drugih lica kojima se umanjuju ili
davaju prava koje ¢e kupac steéi. po osnovu ovog Ugovord, da predmetne
kretnosti nisu predmet restitucije, da nad istima nema zabrane otudenja, pa se
rac obavezuje da §titi kupea od svih eventualnih uznemiravanja treéih lica i
- kupeu naknaditi sve tro¥kove i eventualnu #tetu, u sluaju da se naknadno,
on-zakljudenja ovog ugovora utvrdi neki od naprijed navedenih nedostataka. ---
Notar je pouu(} ugovorne strane o poslijedicama ogranienja ili Lsk]]ucema od
ovornosti, kao i za ogranienja | javno-pravne-prirode koja kupeu nisu bila
nata, a ako" prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se
_éeklvau a nijeih. qa()pstm kupcu

davac posebno tvrdi i garantuje da zemljiste oznadeno kao kat.pare. 2534/2 K O
la po kulturi neplodno ?emlyste potez "Lazaret" i kat,parc.2535 K.O. Topla
7z "Lazaret" po kulturi dvoriste i zcmljxste ispod objekata 1, 2, 3, 41 5, sve
ano- u listu nepokretnosti 2592 K.O. Topla i zemljlste oznateno kao
parc.2533 K.O. Topla potez "Meljine" po kultuti dvoriste 1 zemljiste ispod
a 1,2 i3 sve upisano u Listu nepokretnosti 1520 K.0. ’Iopla ne predstavlja
lj te steCeno u postupku privatizacije ili stecaja za. koje nije plaéena trzisna

S 8 45 e O 3 o 4 e S e B . ke O e e St O S i 5 i e e o

oTe—
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\VE ZA }(N NZENJE (CLAUS ULA INTABULANDI‘
vac m*wl;u;e da je saglasan da se kupac bez n]egwe posebne
5ti i odobrenja upi¥e kao imalac prava koriS¢enja iprava svojine od

‘m nepakretnosﬂm*l 12 chna I ovog nvovom, nakon sto mu kupac

LR

ovorne strane su saglasne da Nofar izda kompletan otpravak ovog akta
~§to mu prodavac pismenim putem potvrdi da mu je kupac isplatio-dio
ene kupeprodajne cijene u iznosu od 4.000.000,00 € (slovima: Cetiri
a eura) (kapara i prva rata) ili ‘nakon 3to mu kupac dostavi potvrde
anke o tome da je naprijed navedeni iznos uplaéen na radun prodavea
ovorenim rokovima, a nakon ¢ega je kupac ovla§éen da na osnovu
letnog otpravka ovog akta izvrSi upis prava KoriSéenja i svojine u svoju
ist na nepokretnostima iz &lana I ovog Ugovora, sve kod Up: ave za
retnine CG PJ Herceg Novi;-

Notar je poutio i up‘oz()rio ‘pro&avc"a‘ na. opasnosti i mogué’e poslijedice
anja saglasnosti za upis prava svo;me u korist kupca prije isplate ukupnog
Sa. ugovorene kupoprodajne. cijene prodaveu i poulio ga o moguéim
ma obezbjedenja. Polazeci od prednjeg, ugovorne: strane su'saglasne da na
a prodavac kod ovog Nofara povrch da mu je iznos od 4.000.000,00 €
ovima; Cetiri miliona eura) ispladen, ugovome strane se obavezuju da istog dana
ljuée ugovor o hipoteci na osnovir kojeg ¢e se konstituisati hipoteka na
pokretnostima iz &lana I ovog Ugovora, a sve u cilju obezbjedenja ponazwanja

jisini -od -8.000, 000,00€ (slovima: osam: mthna etra) uz ugovaranje zabrane
tu,denJ a i.daljeg opterecenja pmdmetmh nepokretnosﬁ;

- - fdad - -y

Ugovorne strane su saglasne da se u Listovnm nepokletnosti bI‘OJ 2592 K.O.

f i broj 1520 K.O. Topla u odnosu na predmetne nepokretnosti, kod prave za
nekretnine PJ Herceg Novi, istovremeno sa uknjizbem kupca kao novog imaoca
prava upide hipoteka u iznosu od 8.000.000,00 € (slovima: osam miliona eura) u
korist pmdavca sa 7ab1anom otudenja i daljeg optereéenja predmetnih
nepokletnosti s e o e g e e SR

e ot i e - v o

: Pxodawac se obavezt,ge da. odmah nakon zakljucenja Ugovom 0 111potec1 kod.
Notau Izda i ov_;eu bms@vnu 1z;avu na osnovu ko;e ¢e se kad Up1 ave za

davea na ime preostalog iznosa ugovorene, a  neisplacene. kupopxodegne effenen
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a &iji otpravak ¢e ovaj Notar izdati tek nakon §to'mu prodavac potvrdi da
a u potpunosti ispladena ili nakon sto kupac prezentuje Notatu ‘potvrde
o tome da su ugovmem iznosi kupoprodajne cijene na ugovoren
emmxokowma TEPIACENE mmmmm o sm s e i m

o oy e

vorne strane. su saOIasne da kupac nakon sto se kod prave za nekretnine
Herceg Novi upiSe kao nosilac prava kori§éenja i prava svojine na
retnostima iz ¢lana I ovog Ugovora, isti je ovlaiéen da kod nadleznih organa
se zahtjev za dobijanje urbanistitko - tehnickih uslova za izradu tehnitke
ientacije za 'i'z‘gradnju objekata i rekonstrukeiju postojeéih objekata-na kat,
253412 7535 i 2533 K.O. Topla 4 sve u sk ladu sa vaZedom plamkom

o2 a2t ks S P S . S T i S e i S A 4 T e O S Sl o B S o B+ e

o s e o et i e - vV 2t W 20

s A 2 R s e 0 S K et 0 P

dav’ac‘ se obaVezuje da pleda u posjed kup‘cu nepokrein‘os‘ti iz & lana 1 ovog

h@dn@ cianu Iu tacka pc)d a)" j) Ugovoxa a kcju pr nopred'gu e
Vrsiti ovlascem predstavrncx ugovormh strana i 0 primopredaji sadiniti zapisnik.-~

FrrRepn— Jv—— e

tar je poucio prodavea na mogude rlelqe pzedaje u posged kupecu nepokretnosm
¢lana T ovog Ugovora prije wplate ukupnog iznosa ugovorene kupoprodajne
ene, pa prodavac izjavljuje da je razumio. predoéeno i da prihvata sve rizike i
oslijedice- koje mogu nastupiti u vezi sa tim, te da je isti. saglasan da kupac moZe
riti intervencije u smislu gradnje, rekonstrukcge i msen;a objekala na
welama ke;e su pxcdmct ovog Ugovoza - - e

VIII Tnosmvx I POREZI - ] \ ..
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ome strane su saglasne da troskove ovog notarskog zapisa, troskove
biljezbe prava svojine i trolkove uknjizbe prava svojine kod Uprave
nine \CG - PJ Herceg Novi u korist kupea,. kao i porez na promet
nosti- po ovom Ugovoru  snosi kupac dok ge prodavac snositi troskove
obrade ugovora o hipoteci i tmskove upxsa hipoteke kod Uprave za
fte CG PJ Herceg Novi, wmemeizmmmmicmamammmacs -
davac se-obavezuje da snosi sve frogkove koji su nastali do dana p:edaje u
upcu: nepolactnoetr iz élana I ovog Ugovora i odnose s¢ na: (utrofak. stxwe,
telefona 1. druge komunalne i ostale obaveze vezane za pravo svojine 1
enje nekremma iz ¢lana 1 ovog Ugovora), kao i porez na imovinu za
nine iz ¢lana 1 ovog Ugovora zakljuéno sa danom predaje u posjed
Cmosm 12 Clana I ovog Ugovma kupcu. Po]a;*em od pxednjcg, pxodavac se

o

2 o o o e

1t o o ot - it

------ - ok

poS———

o

X POUKEIUPOZORENJA e . | .

o s iag

Notar j Je poudio stranke i na sli edece - o e —

ugovorile-upis- predbiljezbe prava svojine u korist kupca na nepokretnostima iz
&lana I ovog Ugovora, sve kod Uprave za nekretnine CG PJ Herceg Novij=--evmnmmv
- da'se pravo svojine stie upisom u katastar nepokretnosti; -w--==maseavan- :
« da ée Notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine CG PJ Herceg-Novi, alj i da p’ored t"ogﬂ‘ kupac: treba da kod Uprave za
pekretnine podnese zahtjev za upis prava svojine na nekretninama iz clanal ovog
‘Ugovora usvoju korist, a shodno ¢lanu V tatka 5.1. ovog Ugovora;~
-da ¢e Notar po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora dostawn Peresko;
upravi €G- PJ Herceg Novi mnakon Isplate kapaxe i prve rate ugovorene
Ikupoprodajnc cxjene, - s

-.da je kupac duzan podnij etl poresku pujavu Upravi lokalmh javnih prihoda
Opétine Herceg Novi, a u smislu p1 gave promjene viashistva na nekretninama iz
glana I ovog Ugovora; - =

ULey i

kako i na koji nadin’ pxedblljczba prava svojine omgurava kupoa pa-su- stranke 1
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VOg Ugovma' ----- : R ‘ it e
¢ poudio 1 upozorio kupea da be za prlbav] janje odobrenja za izgradnju
rukciju postojecih objekata na kat. parc. 2534/2 1 2535 K,O. Topla, kao i
adnju novim objekata a koje paxuele se nalaze u zoni mmskog dobra biti
o pribaviti saglasnosti i odobrenja od strane nadleZnih organa i mstxtucua
1du sa vazedim zakonskim pzoplsuna, nakon Cega kupac IZjavlju_le dajeu
i razumio pledme . - S

-

STE -ODREDBE = e e : ‘ i
su saolasne da ¢e Notar ‘g?xeske u imenima, slovima i brcuevxma kao i |
odigledne greske u p;sanJu i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost L
vka notarskog. zaplsa sa izvornikom, nakon izdavanja otpravka moéi ispraviti I
ako doba bez udei¢a stranaka. Notar se obavezuje obaxgestxt; stmnke o .
tzetim 1adn3dma e o e —me -

[ :ZA-;VRSNE [611) 2311 1) £ S — _—
'rxlogu 1zvom1ka ove: notarsko obradene i mpz AV e
zvod iz CRPS-a za prodavea od 07.05.2013.godine;-----=-n-ememrmummemomc oo
Izvod iz CRPS-a za kupca od 01.03.2013.g0dine;=-remmmssmmrsssomsma -
Odluku osnivaga prodavea o prodaJL naprijed n'wedemh nekretnma od
0’ ~01.> godme i - oo i

~~ﬂw¢~wﬂnwﬂ-m—wn~—wn—ﬂ-ﬂ

,po ,etnostx bi’Oj 1520 K@ T opla Upi*é\/e 7a nekretnine CG PJ
Novi od 27.05.2013.godine broj 109-956-1-3222/2013;-w-:ww-m
Kopije plana od 08.05.2013.godine i 14.05.2013.godine;------
Prednji prilozi su Ugovornim stranama predoCent i pxoéitam pa Ugovome strane
1zjavijuju da su im bili na raspolaganju prilikom sacmjavama ove 1sp1 ave. Napx Ijed
navedeni prilozi Suvaju se u arhivi Notara:-=----mrm--n= :

Naknada za'rad i naknada trogkova za Notara obradunata je prema Tarifnom broju
1 tagka 1, a u vezi Tar. broja 21 stav § NT ‘u iznosu od 5.010,00 € (slowma' pet
hzijada I deset ema) + 17% PDV-a.---- S e i e

DJELIMICNI OTPRAVAK

—Pxodavac(l)——« S —————
- Kupac (4\ oo *- SR S
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za. n’ekretnine CG - PJ Herceg No,vi(l.) za upis predbilje.%be fpra»Va'

AK nakon ispunjenja uslova 12 chna 111 tagka 3 3 pod a) i b) ovog

i e

ik nek:etn:me CG Py Hereeg N(}w(l) R

i o, 48 S 5

proditao akt str ankama, a sudski. tumac‘i ejelokupan tekst ovog akta preveo
ki Jezﬂ ovlai¢enom zastupniku kupca, nakon &ega su stranke, uz
nje stdskog tumada, izjavile da je tako postuphezlo da su razumjele
u-ovog pravnog posla 1da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom
; odobmvaju i svojerutno, kako slged; potpisuju u pusustvu sudskog:
ai ovog Notzn a, 2 nakcm cega su mpls potplsah sudskl tumac iovaj Notar.——»

rceg Nowm, dana 27. OS 2013. godme (slovima: dvadeset sedmog maja dvge
le trinaeste godme) u 16,00 ¢asova (slovima: Seshaest Casova). .

Prod‘wac.

"IMPERIO HO

o‘evhsée
,RISOV fNNADY-

dSkl tumac za ruski jezik:
BOSANAC ELENA
%&Ww

NOTAR:
MA C TAMARA.

Oy
T

CRNA GORA

MARIC TAMARA
HERCEG NOV]

\ .
i




AMARA
ovi, ul. Stijepa Sarenca br.28

KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA
'NOTARSKE ISPRAVE

vijeni 3‘1éuvéju seu spisima'ovog N‘Qta,ra,vUZZZbr.iZWIA.'Zm 3.

e otpravak akta sastavijen za:

pravu za nekretnine CG PJ Herceg Novi (1)

nada za rad Notara obradunata je i naplacena po Notarskoj tarifi.
bri217/2013
erceg Novom, 19.06.2013.9.

CRN'A GORA NOTAR
N , A Marié Tamara
MARIC TAMARA &
{BRCEG-NOVT X
i




