PODGCORICKA BANKA

SOCIETE GENERALE GROUP |

UGOVOR O KONTINUIRANOJ KREDITNOJ HIPOTEC!
BR. FL 2428

Zakljuten u Padgorici dana 27.05. 2010, godine, na osnovy dlanova 316, 317 1 319 u vezi sa
Slanovima 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 318, 320, 323 | od tlana 326 zakljuine sa dlanom
352 Zakonha ¢ svojinsko-pravnim odnosima {Slubeni list RCG, br, 19/08), izmedu:

PODGORICKA BANKA SOCIETE GENERALE GROUP
sa sjedidtem u Podgoricl, Novaka Milodeva Ba, matidni broj 02136228, CRPS 4-0000880/030; Ziro
radun 807-55001-17, $iira dielatnosti 65121, lice ovladteno za zastupanfe Glavni izvrni direktor G-Jda
Branka Paviovié, {u daljem tekstu: Hipotekamt povjertiac)

BRAJOVIC VAN, iz Podgorice, adresa Ivana Vujosevitca 5, JMBG [N . b«
izdate u Upravl policije PJ)  Danilovgrad , (u daljem tekstu: Hipotakami dugnik 1),

Zajednitki naziv za Hipotekamnog povierioca i Hipotekarnog duZnika u daljem tekstu su; Ugovorne
strane. Ugovoms strans su se sporazumjeli o sledeéerm:

PREDMET UGUVORA

Clan 1.

{1} Predmet Ugovora je konstituisanje Kkontinuirane kreditne hipoteke na nepokretnostima
Hipotekarnog duZnika u korist Hipotekarnog povjeriota, ¢ime Hipotekarni povjarilac stite pravo da,
na nadin propisan Zakonom o svojinsko-pravnim odnosima, trai namirenje svog potraZivanja iz
vrijednosti zaloZene nepokretnosti njanom vansudskom ¥ sudskom prodajom,

(2} Hipotekom se obezbjeduju sva potrazivanja koja mogu nastat! iz ugovornog odnosa Hipotekarnog
povjerioga i Hipotekarnog dunika, pri ¢ermu je obim odgovornosti Hipotekarnog dufnika limitiran
maksimalnim iznosom duga Koji je utvrden ovim Ugevorom (Kreditna Hipoteka). Mipotekom se
obezbjeduju | sva potraZivanja koja iz ugovomog odnosa Hipotekarneg povierioca i Hipotekarnog
duZnika mogu nastati nakon nastanka Hipoteke, a koja dospljevaiu za naplatu prije namirenja
obaveze za gije je obezbjedenje Hipotaka nastala, kao | ona potraZivanja nastala iz novog
ugovornog odnosa nastalog naken izmirenja obaveza za Clje je obezbjedenie Hipoteke nastala, do
iznosa utvrdenog ovim Ugovorom (Kontinuirana hipoteka).

POTRAZIVANJE
Clan 2.

{1} Hipotekom se cbezbjedujs potraZivanje koje Hipotekami povierllac ima prema Korieniku kredita
Brajovi¢ Ivany, sa sjedidtern u Podgorici, adresa . JMBG

[ I br.!,kH fzdate u Upravi poticiie Pd Daniiovgrad i Suduzniku
Brajovié Dragani, sa siadistem u rodgorici, adresa JMBG

,or Lk I iz c=te u Upravi policije PJ Podgorica  {u daljem tekstu;

u2nik).

(2) PolraZivanje cbezbijedenc Hipotekom nastalo je osnovom ugovora ¢ stambenom kreditu broj
(01-481-0621069.5 od 27.05.2010. gedine (u
dalfen: tekstu Ligovora: Osnovni posac), kojl &ini sastavni dio ovag Ugovora.

i prethodnog stava koji e obezbijeden Hipotekom upisanom po ovom

{4) Rok dospjeca potrakivanja Hipotekarnog povierioca prema Dulniku iz Osnovnog posfa je do
27.05,2035 godine, do kada je DuZnik duZan potraZivanje izmiriti u cjelosti, ili prije ovoy daluma
za slulaj neispunjenia neke od odredbi Osnovnog posia,

{5} Ugovome strane su saglasna da nastala Hipoteka obezbjeduje sva potraZivanja iz novog
ugovomog odnosa, adnosno iz novoy Osnovnog posla, nastalog nakon izmirenja svih potradivanja
radi ¢ijeg Je obezbjedanja Hipoteka data, do maksimalnog iznosa duga utvrdenog ovim Ugovorom,
$to ce Ugovorne strane konstatovati u ispravi kojom se dokumentuje novi Osnovni posao, bez



satinjavanja aneksa na ovaj Ugovor {kontinuirana kreditna hipoteka).

NEPOKRETNOST

Clan 3.

{1} U cllju obezbjedenja polraZivanja Hipotekarnog poviertosa prema DuZniky, Hipotekarni du¥nik je
saglasan da se uplSe hipoteka prhvog reda na teret nepokretnosti upisanih u listu nepokretnosti
broj: 39, KO Jastreb, PJ Danifovgrad, kat parcela br. 3005, plan skica 3-36,38, livada 3.
lasa i Wiars Z1la 2 ' D araia i icanja.
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{2} Po progjeni Komisije za procjenu vrljednosti imovine Hipotekarnog povjerioca, vrijednost
nepokretnosti koje se zalaku iznost B9.340.00 €,

{3) Hlpotekarni duznik je saglasan da se Hipoteka odnosi na svako poboljanje nepokretnosti do kojeg
moze doti za vrijeme tralanja hipoteke {odnosno iokom vremena drzavine nepokretnosti od strang
Hipotekarnog duZnlka), a kojim se uvedava vrijednost nepokretnosti (ekstenzivnost hipoteke). Pod
pobolifaniem nepokratnosti podrezumiieva se lzgradnia | dogradnja chjekta (posebnih djelova),
promjena kuiture zemjita, povedanje povriine nepokretnosti pripajanjem susjednih katastarskih
parcela ifili posebnih djelova i sliéno, odnosne svl siudajevi u kojima je vrijednos! nepokretinosti u
apsoiutnom znosu veca nego prije poboll8anja.

(4) Hipoteka se odnosi na cljelu nepokretnost, na njene plodove dok su neodvojent, kao | na njene
druge sastavne djelove Hi pripatke. Ako se nepokraetnost podijeli, hipoteka nastavija da optereduje
svg njene djelove, Za viijeme trajanja hipoleke, Hipatekarn! duznik meze nepokretnost otuditi il
pronijet) drzavinu i pravo koridéenja zakupom samo uz pismenu saglasnost Hipotekarnog
povjerioca.

NAMIBENJE HIPOTEKARNOG POVJERIOCA

Clan 4,

(1} Ako je potraivanje Hipotekarnog povijerioca prema Duliniku nastaio iz Osnhovrog posia po
dospjelosti ne bude namirenc u clelosti, odnosno ukoliko DuZnik ne kspuni bilo koju od odredbi
Osnovnog posla dije neispunjenie za sobom povladi dospjelost potraZivanja prema DuZniku u
clelostl, Hipotekami povjerflac ima prave da tra2l namirsnje svog potrativanja iz vrijednosti
nepokretnosti optere¢ene Hipotekom, vansudskom il sudskom prodajom po sopstvenom izboru, u
skladu sa pozitivnim propisima. Pod dospjeloitu potrakivanja se podrazumjeva dospjete bilo koje
Duznikove cbaveze iz Osnovhog posla {(na primjer: rate, kamale, provizije, trodkova Ugovora |
gliéno}.

Postupak namirenja Hipolekamog povjerioca otpodinje dostavom pismenoeg obavijestenja o
Dospjelost] duga za naplatu DuZniku, Hipotekarmom duZniku | katastru nepokretnosti, keo i drugim
licima u skiadu sa Zakonom o svojinsko-praviim odnasima, kojim se ista lica obavijedtavajl da je
potraZivanje dospislo, te da ukoliko potrazivanje ne bude izmireno u roku od 15 (petnaest} dana
od daluma prijema obavjestenja Hipotekatni povierilac ée pokrenuti postupak namiranfa prodajom
nepokretnosti, u skladu sa Ugovorom | pozitivnim propisima,

Hipotekami povjerilac mole pristupiti vansudskoj prodaji nepokretnosti optereéeng hipotekom po
Isteku roka od 15 {petnest) dana od datuma dostave obavijedtenja o dospjelosti duga za naplatu (o
potetku namlrenja}, upisom obavjeitenja o prodaji kod katastra nepokretnosti | dostavifanjem
Istog obavjasdtenja DuZniku i Hipotekarnom duZniku.

Ukoilko Hipotekami povjerilac odivdi da se nepokrethost vansudski proda, zakazade termin za
vansudsku prodaju javnim nadmetanjem po isteku roka od 30 (trideset) dana od datuma upisa
obavjeétenja o prodaji.
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Clan 5.
{1)Vansudsku prodaju sprovodt Agent prodais, po pravilu u kancelarnijl svoy sjedista, il u drugoj
prostoriji za sluaj da opravdane okolnosti to nalaZu {veliki broj prijaviienih porudaca i sli€no).

{2} Nepokretnost £e se prodati licu koje ponudi napisu cilenu. Cilena mora biti izraZens u surima

(3) Hipotekami povjerilac koji uéestvuje u javnoj prodaji kac ponudad ima pravo da, kao kupeprodajnu
cijeny, ponudi obezbliedeno potrativanje, ukljudujutt nenapladens kamate, zaostaie rate, troSkove
prodaje, takse i druge trodkove nastale y vezi sa Hipotekom, odnosno ima pravo da kupi
nepokretnost za ukupni iznos polraivania koje se dokumeniuje pe analititko) kartici kola se vedi
za Dunika u vezl sa Osnovnim poslorn,

{4) Prihodi od prodaje dijele se po sljedetam redosiedu:
a) porezi na nepokretnost opteret¢eny hipotekom ;
b} trodkovi prodaje, ukljugujuci naknadu licu oviagéenom za sprovoedenje postupka prodaje u
skladu sa ovim zakonom;
c} iznos glavnog | ostalih potraZivanja hipotekamog povjerioca obezbijedenih tom hipotekom;
d} iznosi u vezi sa druaim teretima na tol nepokretnosti koii sy upisani nakon upisa hipoteke;



a) precstali iznos hipotekarmom duZniku, u rokd od B{osam) dana od dana prodaje.

Ehan 8.

(2) Prije dospijeiosti potraZivanja, Hipotekarnl povierilac ima pravo da tra2l da nadleZni sud zabrani
Hipotekarnom duniku da preduzima radnje kojima se nepokretniost dovodi u opasnost, pogorsava
njgno stanje ili se smanjuje njena vrijednost, a ako Hipotekarni duZnik ne postupl po takvom
nalogu suda, Hipotekarnl povierilec stide pravo da pokrene postupak vansudske ili sudske
prodaje, u skladu sa pozitivhim propisima.

{2) Hipotekarni povjerilac ne gubi pravo da traki namirenje iz vrilednosti opteretene nepokretnosti
putem njene prodaje za stuta) da j@ nepokretnost sa il bez pismene dozvole Hipotekarnog
pavjeriota presla u svolinu i drfavinu tredeg lica.

Glan 7.

{1} Ukoliko je obaveza iz Osnovnog posla koji je reaino obezbijeden Hipotekom izvriena, Hipotekarni
povjerilac je dufan da na zahtjev Hipotekernog duZnlka istom dostavi potvrdu o prestanku
Hipoteke i o najkasnije 8 {osam) dana po datumu tzmirenia potraZivania u gjelostl.

(3) Ukohiko je potraZivanje Hipotekarnog povierioca namireno po zakazivanju prodaje, isti je dufan da
dostavi Hipotekamom duniku obavjedtenje o otkazivanju prodaje | upide lo obavjeitenje kod
Katastra nepokreinosti.

DOSTAVLJANJE PISMENA HIPOTEKARNOM DUZNIKU

Clan 8,
{#) Hipotekarni duZnlk e saglasan da se dostavijanje svih pismena u vezi sa ovim Ugovorm i njegovim
izvrEenjern, kao § svih plsmana i podnesaka u eventulnom postupku vansudske ili sudske prodaje
nepokretnosti, visi njemu licno na adresu; Podgerica ul, Ivana VujoSeviéa  br. 5.

{2) Hipotekarn! duZnik se odrite prava na isticanje prigovora neuredne licne dostave za siutaj
dostavijanja pismena na oznateno adresi u stavu 1 ovog &lana, | duZan je o svakoj promjeni svaje
adrese, brola telefona, broja mobilneg telefona ili (elefaksa pismeno obavijesti Hipotekarnog
povijericca,

DRZAVINA NEPOKRETNOSTI

Glan 9.
{1) Bipotekarni du2nik ima pravo da upotrebljava nepokretnost | da pribira piodove, ali nena prave da
nepokretnost preda trecem licu na upotrebu bez pismene saglasnosti Hipotekarnog povierioca.
{2) Hipotekarni duZnik koji preda optereCenu nepokretnost tre¢em licu odgovara Hipolekarnom
povijeriocy za njeno oftedenje, degradaciju i sludajnu propast do koje bl dodlo po izvrieno
neovlaséenoc; predaji.

TROSKOVI ZAKLJUCENJA | IZVRSENJA UGOVORA

Clan 10,

{1) Hipotekarni duinik snosi sve trofkove zaklufenla | izvrSenja Ugovora, odnosno sudske |
administrativne takse, poreze, provizije nosioca platnog prometa i slicng,

(2} Na pismeni zahtjev Hipotekarnog povijerioca, Hipotekarni duink je duan da zaloZene
napokretnosti, kao njihov drZalac, osigura kod akcionarskog druitva za osiguranje imovine . 7,
sa oviadéenjem Hipotekarnom povjeriocu da mo¥e neposredno haplatifi polisu osiguranja za
slufaj nastupanja osiguranog slutaja, odnosno Hipotakami dudnik ée izvrditi vinkulaciju polise
osiguranja u korist Hipotekarnog povierioca,

IZMJENA ODREDBI | TUMACENJE UGOVORA

Clan 1.
{1) Ugevor u ¢jelini Il pojedine njegove odredbe mogu se mijenjatl samo na saglasan prediog
ugoveornih strana pismenim aneksom na Ugovor,

{2} Ugovorne strane su sagiasne da se Ugovor ima tumaditl u smisiu odredbi Zakona o svojinsko-
pravnim adnesima, Zakona o obligacionim odnosima i Poslovne politike Hipotekarnog povierioca,
koji ¢e se primjenjivati u svim slutalevima koje Ugovor ne predvida (dopunske dispozitivne
nofme}.

(3) Natpisi iznad ¢lanova 1 ovom Ugovoru su dati orijentacije radi | ne mogu predstavijati osnov za
tumatenje odredbl Ugovora. U vezi sa lumadenjem znatenja pojedinih rijedi koje Ugovor sadr2i,
bez znadaja je da li je upotrijebljena jedninga ili mnoZina Imenice,

IZVREEN.JE UGOVORA

Cian 12,
(1} Ugovor se izvr§ava u mjestu u kojem se nataze nepckretnosti koje su predmet Hipoteks.

{2) Ugovorne strane su duZne da prilikom izvrsenja Ugovora postupaju sa painjom dobrog privrednika
i struCnjaka, da uvaZavaju medusobne interese, da medusobno #tite posiovni ugled i dijele
podatke koji su od uzajamne vainosti uz obavezu Suvania onlh koji predsiavijaju posiovnu tajnu
oo ondte prinvatenim standardima poslovnoa sviieia.

1\



dopunskih dispozitivniti normi sadrZanih u Zakonu o obligacionim odnosima (Siuzbent list CG

br.47/08);

{k) “Vansudska prodaja® ima znadenje svih aktivhost koje Hipotekam| povjerilac preduzima u cilju
namiren{s potradivanja obezbijedenog Hipotekom prema odredbama Zakona ¢ o svojinsko-
pravaim odnosima {Slufbeni list CG, br. 19/08), s izuzetkom onih izvednih radnjfl unovdenja
zalolene nepokretnostl koje se preduzimajy na osnovu Zakona o0 izvrdnom postupku
{Sluzbani list RCG, br. 23/04);

{{} “Agent prodaje” Je Podgoritka banka Societe Generale Group Podgorica, ul Novaka Miloeva
Ba, koja je ovim Ugovorom odredena 2a lice ovialdeno da sprovede vansudsku prodaju
Nepokretnosti;

{rn} ‘Katastar nepokretnost’® ima znafenie mjesno nadleine Podrutne jedinice Uprave za
nekretnine Crne Gore, prema mjestu gdje se nepokretnost nalazi;

{n} *Poreski organ” ima znatenje mjesno nadiene Filijale Poreske uprave Crne Gore, prema
mjesty gdje se napokretnost nalazi.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 16.

{1} Ugovor je satinjen u 7 (sedam} jednakih primjeraka od xojih 2 (dva) primjerka zadriava
Hipotekarni povierilac, & po 1 {jedan) primjerak DuZnik, Hipotskarni duZnik, Sud ovjere, Katastar
napokretnosti | Agent prodaje.

{2) Priloge Ugovora &ine:

(a) dokaz o pravu svojine nad nepckretnostima, odnosno orlginal lista nepokretnost kofi glasi
na Hipolekarog duZnika, izdat od strane Katastra nepokretnostl na dan zakljubenja ovog
Ugovora;

(b} procijeny vrijednosti nepokretnosti koja se zalaZe, izvrienu od strane oviaséenog radnika
za procienu vrijednost imovine Hipotekarnog povjerioca.

{3} Svaki primjerak Ugovora sastoji se od 16 (3esnest) Clanova i & (pet) strana listova bijelog papira

standargnog A4 formata.
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