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Ovaj Nacrt Generalnog Urbanistickog Plana predstavlja pravni i planski okvir za izradu Izmjena i dopuna
Generalnog Urbanistickog Plana Kotor za podrucje Dobrote.

1. UVODNE NAPOMJENE

Skupstina Opstine Kotor je na osnovu Odluke o izradi Izmjena i dopuna Generalnog Urbanistickog Plana
Kotora za podrucje Dobrota (Broj 01:7925/07, od 28.09.2007. godine) pristupila izradi ovog planskog dokumenta (u
daljem tekstu GUP).

Nakon obavljenog tendera, izrada ovih dokumenata poverena je ,,AG Infoplan“-u d.o.o. NikSi¢, PJ ,,AG
Infoplan* Budva (u daljem tekstu: Obradivac), a na osnovu ugovora broj 01-108/08 (od 11.01.2008. godine). ,,AG
Infoplan“ d.o.o0. saraduje sa Urbanistickim zavodom Republike Srpske iz Banja Luke na izradi ovog planskog
dokumenata, na osnovu Joint Venture ugovora.

2. ODLUKA O IZRADI IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
KOTORA ZA PODRUCJE DOBROTE

Na osnhovu ¢lana 31. Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list RCG* broj 28/05) i ¢I.50. Statuta
Opétine Kotor (,,Sluzbeni list RCG — opstinski propisi,, br.3/04) , predsjednik Opstine Kotor donio je:

ODLUKU
o izradi izmjena i dopuna GUP-a Kotora za podrucje Dobrote

Clan 1.
Pristupa se izradi izmjena i dopuna GUP-a Kotora (Sluzbeni list SRCG-opStinski propisi br. 19/87, 25/98,
23/01) za podrucje Dobrote, ( u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.
Izradom Plana obuhvaceno je podrucje Dobrote, povrSine cca 171,25 ha, a sve prema grafickom prilogu
obuhvata, datom u Programskom zadatku.

Clan 3.
Finansijska sredstva za izradu Izmjena i dopuna Plana obezbjedice se iz budZeta Direkcije za uredenje i
izgradnju Kotora.

Clan 4.

Izrada Plana uradice se u roku od 140 danai to:

- pripremni poslovi na izradi Plana 15 dana;

- izrada Nacrta Plana 25 dana;

- pribavljanje saglasnosti resornih Ministarstava i nadleznih javnih preduzecai institucija 20 dana;

- javnarasprava 15 dana;

- Stru¢na ocjena plana 15 dana;

- izrada Predloga Plana 15 dana;

- pribavljanje saglasnosti od strane nadleznog Ministarstva 30 dana.
Clans.

Izmjene i dopune Plana donose se za period od pet (5) godina.
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Izmjene i dopune Generalnog Urbanistickog Plana Kotora za podrucje Dobrote

Clan 6.
Pripremne poslove na izradi i donoSenju Izmjene i donoSenja Plana obavljat ¢e  Sekretarijat za
urbanizam,gradevinarstvo i stambeno-komunalne poslove.

Clan7.
Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak koji je uraden od strane Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i stambeno komunalne poslove opStine Kotor.

Clan 8.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu RCG — op3tinski propisi“, a
bice objavljena u Sluzbenom listu Opstine Kotor.

Broj: 01:7925/07
Kotor, 28.09.2007.god.

PREDSJEDNIK OPSTINE,
Marija Catovic¢

3.1ZVOD 1Z PROGRAMSKOG ZADATKA ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono$anje Programskog zadatka za izradu izmjena i dopuna GUP-a Kotor za podrucje
Dobrote, sadrzan je u ¢lanu 31. i 34. Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SI. list RCG*, br. 28/05).

Jednogodisnjim programom planiranja i uredenja prostora Opstine Kotor za 2007. godinu (,,SI. list OpStine
Kotor“, br. 7/06) utvrdena je potreba izmjene Generalnog urbanisti¢ckog plana Kotora za podrucje Dobrote.

I POVOD ZA IZRADU PLANA

Opétini Kotor, Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, upuceno je
nekoliko zahtjeva od strane korisnika dijela ovog prostora, koji se odnose na izmjenu vaZzece planske dokumentacije u
smislu stvaranja pretpostavki za prosirenje stambenih zona.

U cilju preispitivanja ekonomske opravdanosti izgradnje stambenih sadrZaja pristupa se izmjeni GUPa za
lokalitet Dobrote.

[l POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

Podrucje Dobrote je pokriveno PPO Kotor br. 19/87, GUP-om i DUP-om Dobrote.

Vazeca planska dokumentacija GUP-a Kotora (1987.1 1998. god.), samim tim i vaze¢i DUP Daobrote i Izmjene
i dopune DUP-a Dobrote (Nacrt plana iz 2006.god.) ne pruZaju u potpunosti planske mogucnosti za realizaciju
iskazanih potreba korisnika prostora

IV CILJIZRADE

Kroz postupak izrade Izmjena i dopuna GUP-a za podrucje Dobrote izvrSice se detaljna analiza za
mogucnost formiranja i proSirenja stambenih zona sa svim potrebnim sadrZajima koji se mogu organizovati na tom
prostoru.

Planom treba da se ponude rjeSenja kojim bi se izaSlo u susret novim potrebama koriS¢enja prostora,
odnosno stvaranje preduslova za gradnju stambenih objekata, kao i pratecih sadrZaja, a u skladu sa osnovnim
postavkama iz vazeceg GUP-a ( uz obavezno ocuvanje koridora obilaznice) preispitivanjem i promjenom utvrdenih
namjena.

V OBUHVAT PLANA

Zahvat Izmjena i dopuna GUP-a za podrudje Dobrote, obuhvata podrucje DUPa Dobrote datog u grafickom
prilogu. Povrsina zahvata je cca 200 ha.

VI METODOLOGIA

U postupku izrade Izmjena i dopuna GUP-a Kotor za podrucje Dobrote obezbjediti slijedeci planerski pristup:
sagledavanje ulaznih podataka iz PPO Kotor i GUP-a Kotor
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analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

analiza programskih opredjeljenja koje treba provjeriti i dopuniti anketom korisnika prostora, odnosno
vlasnika zemljista.

sagledavanje podataka iz MenadZment plana op3tine Kotor.

Prilikom odabira modela koji proistice iz predloZzenog metodoloskog postupka i programskog zadatka, voditi
racuna da isti pruZa sigurne osnove za realizaciju.

Imajuci u vidu da se predmetna lokacija nalazi u zaSti¢cenoj okolini, kao i da je navedeni prostor dio
zasti¢enog prirodno i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, koji se nalazi na UNESCO-voj Listi svjetske bastine, to je
shodno Zakonu o zastiti spomenika kulture i Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sl.list RCG* br.28/05), u svim
fazama izrade planske i projektne dokumentacije neophodno ukljucivanje Regionalnog Zavoda za zastitu spomenika
kulture Kotor.

VIl PLANSKA DOKUMENTACHA

Obim i novo obrade plana dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o planiranju i uredenju
prostora (,,SI. list RCG*, br. 28/05).

Obradivac plana ¢e nadleZznom organu za poslove planiranja i uredenja plana dostaviti ha uvid, odnosno
stru¢nu ocjenu u skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora:

Nacrt plana
Predlog plana
Plan nakon usvajanja od strane Skupstine Op5tine Kotor

Obradivac plana ce traZeni sadrZaj prezentirati po metodologiji za koju se samo opredijeli sa mogucnosti
objedinjavanja grafickih priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu citljivost svih podataka.

Predlog izmjena i dopuna GUP-a Kotora za podrucje Dobrote, obradivac ¢e uraditi i dostaviti nadleznom
organu za poslove planiranja i uredenja prostora, nakon sprovedenog postupka, otklanjanja primjedbi po zavrSenom
postupku stru¢ne ocjene i javne rasprave.

Generalni urbanisticki plan sadrZi, narocito: granice podrucja za koje se plan donosi, obiljeZzene na kartama ili
topografsko-katastarskim planovima; izvod iz prostornog plana jedinice lokalne samouprave; ocjenu postojeceg
stanja i projekciju organizacije i uredenja prostora s orjentacionim potrebama i mogucnostima koris¢enja povrsina;
namjenu povrsina sa odgovarajucim grafickim prikazima; smjernice za razvoj i prostornu organizaciju i smjernice za
izradu detaljnih urbanistickih planova i urbanistickih projekata; projekciju mreza infrastrukturnih sistema i drugih
inve-sticionih objekata; plan saobracajnica sa prikljucima na saobradajnice Sireg podrucja; plan hidrotehnickih
zahvata i mreze komunalnih objekata; osnove mreze objekata javnih funkcija; plan uredenja zelenih povrsina; plan
rekonstrukcije, odnosno sanacije starih djelova naselja; plan seizmicke mikro rejonizacije; urbanisticke mjere zastite
od elementarnih i drugih nepogoda; mjere zastite kulturne bastine; mjere zastite od znacaja za odbranu zemlje na
podrudju naselja; smjernice za etapni razvoj mjera i etape realizacije plana; osnovu koncepcije i parametre stambene
izgradnje; strateSku procjenu uticaja na Zivotnu sredinu

Obradivac c¢e po zavrSetku posla dostaviti i matrice grafickih priloga na transparentu. Kompletna planska
dokumentacija se predaje u digitalnoj formi (u AutoCad-u i Word-u na CD-u) i analognoj formi u broju ugovorenih
primjeraka.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo
i stambeno-komunalne poslove
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1. PREUZETE OBAVEZE 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENjA
SIREG PODRUCJA

1.1. PROSTORNI PLAN OPSTINE KOTOR (PPO) — IZMJENE | DOPUNE 1Z 1995. GODINE

Glavni ciljevi razvoja opStine Kotor, po PPO Kotor, su:
ujednacen razvoj svih prostora opStine sa ravnomernijom dispozicijom privrednih, usluznih i javnih
sadrZaja te infrastrukturom;
ravnoteza izmedu razvoja i prirodne sredine pazljivim izborom zona sa pojedinim namjenama te
izborom i strogim pridrzavanjem modela zastite prirode i istorijskog nasljeda;
maksimalno koriS¢enje raspolozivih potencijala kroz ekoprivredni razvoj;
razvoj tercijalnih djelatnosti sa postizanjem nivoa usluga koje su u skladu sa renomeom Svjetske
bastine;
adekvatan razvoj neprivrednih djelatnosti;
razvoj vaznijih regionalnih infrastrukturnih objekata kroz usku saradnju sa susjednim opStinama.

Glavni pravci organizacije i uredenja prostora, po PPO Kotor, su:
urbanizacija i izgradnja naselja na terenima koji su manje vredni za poljoprivrednu proizvodnju a pri tom
i seizmicki najpovoljnija;
revitalizacija i obnova urbanih sredina i kulturno-istorijskih spomenika prvenstveno u obuhvatu Svjetske
bastine;
izgradnja sistema regionalne kanalizacije sa ciljem daljeg sprecavanja zagadenja vode zaliva ¢cime ce se
doprineti daljem razvoju turizma i omoguciti marikulturna proizvodnja;
izgradnja infrastrukture omogucici revitalizaciju podrucja Donjeg Grblja i aktiviranje turisticke
djelatnosti na obali.

Navedene pravce razvoja PPO prikazuje kroz tri makroceline: obalni pojas unutrasnjeg zaliva Boke, Donji i
Gornji Grbalj sa dijelom otvorenog mora i kontaktnim podru¢jem Nacionalnog parka ,,Lovcen i planinsko-brdski
prostor.

U okviru prve makroceline, obalni pojas unutrasnjeg zaliva, nalazi se granica obuhvata ovog Generalnog
Urbanistickog Plana.

Za ovu makrocelinu glavni pravac razvoja je VISOKI TURIZAM — AKTIVNA ZASTITA KULTURNE | PRIRODNE
BASTINE | AKTIVIRANJE MORSKOG DOBRA.

Realizacija je moguca kroz sledece aktivnosti:
maksimalna racionalizacija povrSina preko zaustavljanja svake linearne novogradnje pored mora i
eventualne gradnje u zaljedu kroz paZljivo poguscavanje postojeceg tkiva,;
razvoj visokog turizma — bez vece gradnje novih smjestajnih kapaciteta (osim na odabranim lokacijama)
vec adaptacijom “kapetanskih palata” i sa dokategorizacijom postojecih objekata;
zdravstveni objekti i stacionari (Risan, Pr¢anj) kao dio specifi¢ne turisticke ponude;
kontrolisani razvoj nautickog turima i cjelokupnog prometa u zalivu, koje se tretira kao jezero i jedna
velika marina sa manjim punktovima, privezistima i pristanima po posebnom programu;
razvoj ne samo stacioniranog vec i tranzitno-izletnickog turizma kroz osmisljenje programe, dcija je
osnova kulturna i prirodna bastina u samom zalivu ali i u zaledu i planinskom dijelu opS&tine;
ekskluzivna trgovacka i ugostiteljska ponuda kao i tradicionalni zanati, narocito u starim gradskim
jezgrima Kotora, Perasta, Risna i Prénja sa izradom i prodajom karkteristicnih suvenira;
lociranje replika starih jedrenjaka u vecim naseljima zaliva;
uredenje arheolo3kih i speleoloskih lokaliteta u okolini Perasta, Risna, Lipaca i Kotora;
odrZavanje kulturnih i sportskih manifestacija visokog renomea;
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aktiviranje Zicara i panoramskih vidikovaca iznad Kotora, Prénja i Risha sa pratec¢im sadrZajima;

dalji razvoj Kotora kao poslovnog, zdravstvenog i obrazovno-nauc¢nog centra ovog dijela Primorja;
pri Pomorskom fakultetu oshivanje Pomorske akademije JRM

definitivno izmjeStanje industrije iz Kotora kao i aktiviranje bezcarinske zone sa cistim tehnologijama i
manjim pogonima vezanim za brosku opremu, veza zone preko luke Kotor i teretne luke Tivat;

uzgoj marikultura (lokaliteti: Ljuta-Orahovac-DraZin Vrt, Risan, Morinj, Kostanjica, zona Veriga);
uvodenie linija lokalnog morskog saobracaja za olak8ano povezivanje naselja unutar zaliva,

lungo mare i biciklisticka staza od Ljute do Stoliva;

osposobljavanje postojeceg puta iznad naselja (narocito Dobrote i Kotora) kao obilaznice;
povezivanje svih naselja na jedinstven kanalizacioni sistem;

komunalno opremanije i uredenje plaZa (postavljanje pontona, opravka postojecih ponti i mandraca);
organizovanije Skole jedrenja i ronjenja te najma sportke opreme;

poSumljavanje ogoljenih padina iznad Orahovca, Dobrote i Risna;

progladenje Zaliva za otvorenu botanicku bastu.

Graficki prilog: ,,lzvod iz PP opStine Kotor*.

1.2. SAGLEDAVANJE PODATAKA 1Z MENADZMENT PLANA OPSTINE KOTOR

MenadZzment plan opstine Kotor navodi urbanisticko-arhitektonske i kulturno-umjetnicke vrijednosti
prostora koji je u obuhvatu ovog Plana. S toga se dalje, u ovom dijelu, navodi tekst iz pomenutog dokumenta za ovo
podrucje:

Dobrota obuhvata niz starih neseobina uz obalu od Kotora do Orahovca, na duZini od nekoliko kilometara.
Izmedu pojedinih aglomeracija ostali su neizgradeni prostori. U fondu naslijedene arhitekture isti¢u se brojni palaci
koje su podizali brodovlasnici, trgovci i kapetani. U ovim prostranim stambenim zgradama proZimaju se vrijednosti
barokne arhitekture, mobilijara i hortikulture pripadajucih vrtova, koji ih c¢ine nosiocima spomenickog potencijala
Dobrote.

Dobrotska stambena arhitektura se moze definisati kao jedan od baroknih uticaja nastalog pod uticajem
Paladija. U njenom razvoju manifestuje se uticaj tradicionalne arhitekture i tendencija da gradevine budu
monumentalne. Medutim, potreba za gradnjom monumentalnih palata ne dovodi se u vezu samo sa razvojem stila
vec i sa takmicenjem rodova (bratstava) u podizanju sve vecih i bogatijih zgrada kao i sa prestiZom pojedinih
porodica.

Arhitektura Dobrote je tipi¢na i za ostala priobalna naselja Boke Kotorske. Profane zgrade i sakralna zdanja
podizani su od kamena sa kamenim okvirima vrata i prozora, balkonima sa konzolama, balkonskim plo¢ama i
balustradama od kamena. Glavne fasade su se po kompoziciji, obradi kamena i ukrasu isticale u odnosu na boc¢ne i
zadnju fasadu. Blokovi za zidanje glavne fasade kao i dekorativni detalji kao 5to su okviri prozora i vrata, konzole,
elementi balkona (kamene balkonske ploce i ograde), stubovi pergola u vrtovima, kamena pila i ukrasni elementi
enterijera (umivaonici, ormari) nabavljani su sa Korcule i Braca a kamen za obradu ostalih fasada, podove, plo¢nike
dvoriSta i dr. poticao je iz obliznjih kamenoloma (Purici, Lepetani, Orahovac, Drazin vrt, i dr.).

Prvobitna zelena pozadina crkvenih zdanja i stambenih priobalnih kompleksa u Dobroti dio je njihovog
istorijskog znacenja, jer su u njoj sadrZani elementi karakteristi¢ni za organizaciju naselja i njegov razvoj. Zeleni pojas
predstavljao je gornje djelove imanja koja su izvorno pripadala crkvama i porodicama cija su se imanja granicila sa
posjedima crkava. lzduZeni, priblizno pravougaoni oblik prvobitnih parcela upravljenih na nizove kuca zahvatao je
prostor izmedu obale mora i podnoZzja brda.

Palate su nastajale kao izraz najvise ekonomske moci jedne pomorsko-trgovacke porodice, ciji su se preci
naselili u Dobroti i formirali stambene cjeline na svojim posjedima, kroz Zivot viSe generacija. Program stambenih
cjelina pojedinih porodica u okviru kojih su gradeni i palaci obuhvatali su uredenu obalu za pristajanje brodova i ukrcaj
robe, magacine, vrtove, stambene zgrade, bistjerne za vodu, kuhinje, ekonomske zgrade za rad na imanju, voc¢njake i
obradive parcele. U okviru takvih ansambala palaci su gradeni kao reprezentativne zgrade za stanovanje i drustveni
Zivot porodice. Najveci uspon i najintenzivniju gradnju Dobrota dostiZe u razdoblju od XVII do XIX vijeka, u vrijeme
procvata pomorske trgovine brodovima na jedra ciji vlasnici su bili stanovnici Dobrote i drugih naselja Bokokotorskog
zaliva. U to vrijeme nastale su dobrotske palate Radimiri, Kamenarovi¢i, MiloSevici, Tripkovici, Ivanovi¢i i drugi, od
kojih su se mnoge sacuvale do danas. One predstavljaju najizrazitije primjere reprezentativnih zgrada za stanovanje
gradenih u stilu baroka.
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Visokovrijedni ansambl sa crkvom Sv. Mateje podignut je pred ulazom u kotorsku luku, nad grebenom
ojacanim potpornim bedemom. Organski dio istorijske cjeline jeste pojas visoke vegetacije koja crkveni ansabl odvaja
od susjednih grupacija. Crkva na drugom kraju, posvecena Sv. Eustahiji (Sv. Stasiji), istice se prilaznim stepenistem na
padini otvorenog terena, baroknim proceljem, visokim neostilskim zvonikom i zelenom zonom u obalnom pojasu.
Ostale crkve u Dobroti podignute su tek sa formiranjem naselja na obali, tj. pocev od sredine XVI vijeka. Neke od njih
predstavljaju porodicne kapele gradene u okviru stambenih kompleksa znacajnih pomorsko-trgovackih porodica.

Bitan element cjelokupne organizacije prostora Dobrote je uredenje obale sa sistemom ponti i mandraca za
manje brodove i barke koje su na taj nacin bile zasti¢ene od talasa.

Drustvene promjene kao Sto je agrarna reforma i drugi pokreti mijenjaju harmonicni izgled ovog naselja
kojeg su cinile grupacije kamenih kuéa uz more i crkveni kompleksi okruzeni zelenilom. Posjedi se usitnjavaju, nastaju
i krupne vlasnicke transformacije. Period poslije drugog svjetskog rata karakterise individualna i gradnja zgrada za
kolektivno stanovanje u Dobroti posebno duz magistralnog puta koji je izgraden 60-tih godina.

Intezivna stambena izgradnja u Dobroti pocinje poslije zemljotresa od 1979. godine. Zgrade za individualno
stanovanje popunjavaju gotovo sve slobodne prostore izmedu starog priobalnog puta i magistralne ceste kao i sa
gornje strane magistralnog puta do podnozZja brda.

Najveci problem zastite palaca, medu kojima su brojni napusteni i oSteceni, jeste njihova revitalizacija.
Izvorna funkcija, stambeno-reprezentativna, sa velikim i visokim prostorijama nije podesna za stalan boravak.
RjeSenja se moraju traZiti u oblasti turizma videg standarda, druStvenih i kulturnih funkcija, reprezentativnih sjedista
poslovnih organizacija.

Staticka sanacija i aseizmicka ojacanja iziskuju znacajne tehnicke mjere, pored uvodenja najsavremenijih
instalacija. Ovakve poduhvate mogli su dosada da preduzmu samo pojedine organizacije ili imucni vlasnici. Takvi su
slucajevi: palata ex Ivanovi¢ (Tripkovi¢ — Cetkovi¢) u posjedu crkve, ,Krivi palac* Dabinovic¢a, koji je obnovljen
sredstvima vlasnika — brodovlasnika, palata Tripkovic i palata Radimiri.

U traganju za rjeSenjem koja c¢e obezbijediti sigurnu buducnost ovim znacajnim istorijskim ansamblima i
njihovu aktivnu ulogu u savremenom Zivotu, bilo bi potrebno da se oni razmatraju u cjelini, a ne pojedini¢no-od
jednog do drugog slucaja. To ¢e omoguciti da se stekne cjelovit uvid u stanje i probleme koje treba rijesiti. Programe
revitalizacije bi valjalo raditi za cijeli raspoloZivi fond, jer ¢e se uporednom analizom prostornih mogucnosti i
funkcionalnih potreba postici najpovoljnije zoniranje i medusobni odnos planiranih namjena.

1.3. PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE ZA PODRUCJE MORSKOG DOBRA

Prostorni plan posebne namjene za podrucje Morskog dobra daje smjernice i preporuke po zonama i
sektorima u granicima morskog dobra za dalji prostorni razvoj podrucja.

Slika 1. - Izvod iz PPPN za podrucje Morskog dobro
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broj sektora 14
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Ljuta - Sveti Matija

osnovne namjene

izgradena obala u Ljutoj
kupaliSte Raskov brijeg u funkciji turistickih kompleksa iznad magistrale
izgradena obala u Dobroti

smjernice za kupalista

javna —uredena (Raskov brijeg) i djelimi¢no uredena kupalista (lungo mare)

smijernice za zastitu

prostor na listi Svjetske prirodne i kulturne bastine

obnavljanje starih i izgradnja novih ponti i mandraca upotrebom tradicionalnih tehnika i materijala u
ambijentalnoj cjelini Dobrote koja ima prethodnu zastitu

ocuvanje posti za izvlacenje ribarskih mreza

broj sektora 15

osnovne namjene

Sveti Matija — us¢e Skurde

izgradena obala kod crkve Sv. Matije sa pristaniStem

jedrili¢arski klubovi Sv. Matija i Sv. llija (institut za biologiju mora)

izgradena obala — lungo mare Plagenti do otvorenog bazena

turisticki kompleks na lokaciji URC

naseljska struktura izmedu dvije rijeke (gradski park, poslovni i javni sadrZaji, parking i SetaliSte
pored rijeke — prihvatni punkt za posjetioce Starog grada)

smijernice za kupalista

javna —uredena i djelimi¢no uredena kupalista (lungo mare)
hotelsko —uredeno kupaliste (URC)

smijernice za zastitu

prostor na listi Svjetske prirodne i kulturne bastine

crkva Sv. llije (Il kategorija)

obnavljanje starih i izgradnja novih ponti i mandrac¢a upotrebom tradicionalnih tehnika i materijala u
ambijentalnoj cjelini Dobrote koja ima prethodnu zastitu

uredenje gradskog parka

posebni uslovi gradnje svih objekata zbog neposredne blizine Starog grada
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2. OPIS GRANICA OBUHVATA PLANA

Prostor obuhvacen Izmjenama i dopunama Generalnog urbanistickog plana Kotora za podrucje Dobrote
ogranicen je:
Sa sjeverne strane zavrSetkom naselja Ljuta;
Sa juzne strane rijekom Skurda uz Stari grad;
Sa zapadne strane morskom obalom od rijeke Skurde do zavrSetka naselja Ljuta;
Sa istocne strane granicom kat. opStine Dobrota Il.

Granica obuhvata Generalnog Plana Dobrote data je u grafickom prilogu ,,Geodetska podloga sa granicom
zahvata plana i podjelom na prostorne cjeline®.
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3. METOD IZRADE PLANA

Osnovne odlike metoda kojim je izraden Generalni Plan su: transparentnost postupka i ukljucivanje velikog
broja razlicitih zainteresovanih subjekata, profesionalni rad sa najsavremenijom opremom gdje se insistiralo na
sintezi rezultata - urbanistickih rjeSenja, timski rad isl.

3.1. CILJEVI | METODOLOGIJA PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

Izrada ovog planskog dokumenta (Izmjena i dopuna GUP-a Kotor za podrucje Dobrote) temeljila se na
osnovna dva principa odrZivog razvoja koji se odnose na prostor (grad) koji se posmatra, u smislu integrisanosti i
mogucnosti koje nudi. Predmetni prostor se mora razvijati u skladu sa svojim mogucnostima (ekoloski, fizicki
kapacitet, finansijska ulaganja, socijalna nosivost i dr.) i ograni¢enjima (,nema apsolutnog razvoja“), jer ono $to je
odrZivo za jedan podrucje ne mora biti odrzZivo i za drugo, a zajedno posmatrana oba moraju biti integrisana tako da
neometano funkcioniSu medusobno.

Izradu navedenog Plana obeleZilo je niz vaZnih ¢injenica:

- predmetni prostor se nalazi na UNESCO Listi svjetske bastine,

opredeljenje drzave kao ekolo3ke drZzave pojacava svest o tretiranju pitanja prirodne sredine,

tretiranje pitanja razvoja turizma kao vodece ekonomske kategorije,

procesi usaglasavanja zakonodavstva sa zakonodavstvom EU,

integrisanje postupka prostornog planiranja i pitanja zaStite Zivotne sredine, ekonomske isplativosti i
socijalne prihvatljivosti.

Cilj je da se omoguci realizacija planskog rjeSenja, koje ¢e omoguciti skladan razvoj urbanog sistema uz
uzimanje u obzir prihvatljivog kapaciteta Zivotne sredine, te uz omogucavanije zdravog stanovanja, odnosno zastite
prirodne i kulturne bastine.

Da bi se ovim GUP-om omogucilo oblikovanje prostora (kroz definisanje namjene povrsina i davanje
smjernica za koriS¢enje, uredenje i zaStitu prostora) tako da se zadovolje kriterijumi u pogledu kapaciteta, urbanog
karaktera prostora, efikasnosti funkcionisanja, prepoznavanja podrucja i lokaliteta vrijedne prirodne i kulturne
bastine, u dijelu stvaranja dokumentacione osnove koris¢ena je metodologija prikazana na slici 2.

Slika 2. — Metodologija formiranja dokumentacione osnove
Analize Informacije, Identifikacija i

(prostorne, pokazatelji  stanja definicija problema
sektorima, Zivotne sredine

Utvrdivanje  potencijala,
uspostavljanje veze izmedu

potencijala i problema

Zoning po  principima,
pravilima i nalazima noseceg
kapaciteta prostora
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Prostorne analize po sektorima, kao sastavni dio standardnog procesa planiranja, podrazumevaju razlicite
analiticke radnje sa ciljem stvaranja inputa za formulisanje predloga koji se nudi planom. To je sloZeno razmatranje
svih relevantnih cinilaca: urbanistickih pokazatelja, socio-ekonomskih trendova i ekolo3kih standarda, nezavisno, i u
meduvezi. Ukljucivanje ovih pitanja se odvija u toku izrade dokumentacione osnove, kao sastavni dio sadrzine i forme
plana.

3.1.1. Opsti i posebni ciljevi

Proces izrade Plana predstavlja traganje i definisanje dugorocnih, prioritetnih a u isto vreme i realnih ciljeva
koji se medusobno ne bi smjeli iskljucivati. Ciljevi su po pravilu dugorocni, ali je moguce postavljanje i kratkorocnih (u
slucaju konfliktnih situacija), koji se s vr.emenom mogu preformulisati i revidovati.

Opsti ciljevi Generalnog Plana Dobrote su jacanje prostorno-razvojne strukture, povecanje vrijednosti
prostora i Zivotne sredine i integracija u nacionalne i evropske razvojne planove. Posebni ciljevi prostornog razvoja
su:

povecanje kvaliteta Zivljenja,

uravnoteZavanje razvoja svih podrucja,

prilagodavanje razvoja znacaju prostora,

uvaZavanije obiljeleZja i osobenosti prostora u planiranju razvoja,

razvijanje infrastrukturnih mreza,

zastita najvrednijih djelova prostora (a to su zaSticeni djelovi kulturne i prirodne bastine, zastita mora i
kopnenog djela) obzirom na status Kotora kao Svjetske bastine i paZljivo uskladivanje sa ostalim
namjenama,

primjena svih procesa i saznanja u cilju smanjenja seizmickog rizika i ostalih elementarnih nepogoda,
optimalno koriStenje svih raspoloZivih resursa na principima odrZivog razvoja, u smislu generisanja
razvojnih procesa bez devastacije prirodnih u prostornih resursa,

obezbjedenje maksimalnog stepena harmonizacije razli¢itih urbanih funkcija i minimiziranje konflikata i
negativnih efekata u prostoruu i lokalnoj zajednici,

obezbjedivanje prostornih uslova za povecanje zaposlenosti u svim sektorima i favorizovanje
preduzetnic¢kog duha,

usaglaSavanje potreba turista i stalnog stanovnistva.

Generalni Plan treba da omoguci sprovodenje utvrdenih ciljeva dugorocnog razvoja, osmisljen i skladni
urbanisticki razvoj uz o¢uvanje i unapredenje vrijednih prostornih cjelina.

Razvoj treba da se zasniva na stvarnim komparativnim vrijednostima uz poboljSanje kvaliteta fizickih
struktura i Zivotne sredine, kao i identifikacijom, afirmacijom i unapredenjem specifi¢nih elemenata identiteta grada.
Generalni Plan, orijentisan na koriS¢enje potencijala postojeceg gradskog tkiva, treba da omogu¢i mehanizme za
brze, efikasnije i uravnoteZenije ostvarivanje uloge i znacaja postojeceg gradevinskog fonda, primjenom koncepcije
integralne zastite graditeljskog naslijeda.

Afirmacija javnih prostora i ambijentalnih cjelina, isticanje i cuvanje kvalitetnih vizura i silueta grada,
unapreduju identitet Dobrote i predstavljaju okosnicu kvalitetne transformacije gradskog okruZenja. Narusen fizicki
izgled Dobrote obiljeZzen atributima zapuStenosti, nedovrSenosti, neodrZavanosti, postupno treba mijenjati
elementima urbanisticke regulacije, pravilima gradenja (ali i pravilima za postizanje gradske ljepote), odgovaraju¢im
mjerama gradske politike i angazovanjem svih svojih stanovnika.

Odrzivi razvoj je preduslov kvalitetnog Zivota u gradu. On podrazumijeva identifikaciju, sanaciju i cuvanje
neobnovljivih prorodnih resursa i stvaranje uslova za formiranje kvalitetnog okruzenja dugoro¢nim sagledavanjem
troSkova i koristi od razvoja pojedinih funkcija grada ili graditeljskih poduhvata. Efikasno upravljanje i optimalno
korid¢enje pogodnosti i potencijala Dobrote , tako da se stvore uslovi za poStovanje javne dobrobiti i uskladivanje
opstih i pojedinacnih interesa jeste jedan od vaznih ciljeva plana. Izgradnja Dobrote je prvenstveno usmjerena ka
postojecem tkivu, zaokruZivanju postojecih i opremljenih stambenih i radnih zona, uz ogranic¢eno linearno Sirenje.

Prostorni i programski predlozi i rjeSenja Generalnog Plana saglasni su sa ocekivanom transformacijom
upravljanja i koriscenja gradevinskog zemljiSta na trziSnim osnovama. TrziSna orijentacija treba da bude pracena
odgovarajucom socijalnom politikom koja ce zastupati potrebe manje mocnih i manje privilegovanih. Definisanje
drustveno prihvatljivih urbanistickin parametara , standarda i normativa za trZiSnu stambenu izgradnju, sanacija
nehigijenskih cetvrti, ocuvanje slobodnih povrsina i zelenila treba da bude zasnovano na efikasnoj kombinaciji
trzidnih i planerskih mjera i instrumenata. Unapredivanje postojecih mreza i uskladeno infrastrukturno opremanje
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prostora tehnickim, komunalnim i sacbracajnim sistemima je nuZna pretpostavka ostvarivanja prava svakog
gradanina. Sa druge strane gradsko izgradeno tkivo, sastavljeno od pojedinacnih parcela i zgrada, sa svojim
pojedinacnim interesima, ne bi trebalo da budu kocnica otvaranju mogucnosti vece i prirodnije prohodnosti, $to
zahtjeva dalji razvoj i kompletiranje ulicne mreZe.

Prevedeni na jezik prostornih odnosa, opsti ciljevi urbanog razvoja mogu se razvrstati na posebne —
operativne ciljeve, koji ¢e, svojom realizacijom definisati karakter planskih rjeSenja i akcija,
primjenom principa savremenog planiranja, kroz koncept preplitanja kompatibilnih namjena, umjesto
formiranja izdvojenih zona stanovanja, rada i rekreacije, formirati urbanu matricu u skladu sa
potrebama savremenog covjeka;
pozitivho usmijeriti razvoj podrucja u skladu sa njegovim karakterom i pozicijom;
maksimalno ispoStovati zatecene fizicke strukture na mijestima gdje su opravdane funkcijom, u
kontekstu zoniranja podrudja, te Sirenja novog gradskog tkiva;
formirati efikasnu i primjerenu saobracajnu mrezu, koja je danas, evidentno, jedan od najvecih
problema u podrudju, koja omogucava efikasan protok saobracaja, te etapnost realizacije plana;
unapredivanje funkcije grada, prvenstveno kroz primjenu savremeno koncipirane centralne gradske
zone sa adekvatnim namjenama i fizickom strukturom, te omogucavanje Sirenja urbaniteta, uz
formiranje vise mjesnih centara u skladu sa gravitiraju¢im podrucjima;
Oblikovno usmijeriti razvoj podrucja, narocito centralne zone, dajudi smjernice u pogledu vertikalnih
gabarita — formiranja repera, akcenata u prostoru i slicno;
u segmentu stanovanja unaprijediti postojece tipove, te formirati nove, gdje to razvojni koncept
namece:
- u centralnoj gradskoj zoni — potenciranje kolektivnog vida stanovanja kombinovanog sa poslovnim
djelatnostima u prizemlju;
- stanovanje u individualnim objektima remodelovati i uvesti pod planerske standarde;
obezbjediti optimalan kapacitet i raspored Skolskih objekata, s obzirom da je uocen veci problem u
velicini gravitacionih podrucja, nego $to je deficit projekcije broja ucenika u planerskom periodu
(posmatrano u odnosu na statisticke podatke);
obezbjediti optimalno zadovoljenje potreba za javnim rekreativnim i zelenim povrSinama;
primjena koncepta u kome zelene povrSine spajaju sve hamjene i obezbjeduju transparentnost prostora
u fizickom i funkcionalnom smislu, a narocito u ekoloskom (provjetravanje, insolacija, apsorpcija
negativnih uticajaidr.);
obezbjediti infrastrukturnu opremljenost svih zona u skladu sa potrebama, te obezbijediti deficitne
komunalne djelatnosti (prvenstveno parking prostoriisl.).
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4. FUNKCIONALNI OBUHVAT

Osnovna tematska podrucja kojima se bavio Generalni Plan bavio definisana su Programskim zadatkom.
Ova tematska podrucja sadrZze odgovarajuce podcjeline koje Plan obraduje. To su: morfologija, hidrologija, geologija,
seizmologija, klima, pedologija; Drustvo: stanovnistvo, socijalne pojave i procesi, ekonomija, pravo; Gradsko-
gradevinsko zemljiste: povrsine, katastar, status svojine, status koridcenja, trZiste, zemljiSna politika; Gradsko tkivo:
stanovanje, centri, komercijalni sadrZaji, javne sluzbe, privredne zone, javni prostori; Gradsko zelenilo i pejzaZ:
elementi prirode, zeleni prostori grada; Saobracaj: javni, individualni, pjeSacki, biciklisticki, saobracajnice, ulice;
Infrastruktura: energetska, telekomunikaciona, vodna, komunalna.

Dio plana su i veliki projekti i definisanje prioritetnih razvojnih cjelina. Generalni plan mora da obuhvati i
zastitu prirode, pitanja uticaja na Zivotnu sredinu, odrZivi razvoj, ocuvanje kulturne bastine, racionalnu upotrebu
prirodnih resursa itd.
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5. DUGOROCNA KONCEPCIJA ORGANIZACIJE | UREDENjA
PROSTORA

Dugorocna koncepcija organizacije i uredivanja prostora koji pokriva Generalni plan Dobrote zasnovana je
na strategiji i odgovarajuc¢im planskim rjeSenjima i mjerama koje su definisane GUP-om kao odgovori na probleme sa
kojima se ova cjelina danas susrece.

Glavna zamisao koja je ugradena u koncepciju organizacije i uredenja prostora ovog GUP-a jeste blaga
transformacija postojeceg gradskog tkiva uz pojedinacnu, tj. segmentnu izgradnju u sektorima za koje je ocjenjeno
da ¢e imati izraZzenu potrebu za novom izgradnjom. Turizam kao pokretac razvoja, sistem javnog zelenila kao
svojevrsni rekreativni resurs i ekoloSka infrastruktura su glavna polazista daljeg razvoja Dobrote.

Transformacija gradskog tkiva trebalo bi da se odvija po etapama.

Prva etapa podrazumijeva zadrZzavanje postojece priobalne strukture — bez daljeg Sirenja i naruSavanja
nasljedenog tkiva, uz obaveznu rekonstrukciju i adaptaciju palata koje su svedoci bogatstva, raskosi, velic¢ine i
prosperiteta ovog dijela Boke, a sve prema Zakonu i po uslovima i smjernicama Zavoda za zaStitu spomenika kulture.
Palate su znacajne zbog svoje kulturno-istorijske, umjetnicke i arhitektonske vrijednosti i predstavljaju dragulj nase
kulturne bastine. Njih treba aktivirati kao vrijedne objekte spomenicke bastine, prezentovati ih i ukljuciti u postojecu
turisticku ponudu. Na taj nacin bi se povecala svijest turista o kulturnom nasljedu zemlje koju posecuju, pa turisticka
ponuda ne bi morala da bude vezana samo za ljetnju sezonu.

Druga etapa bila bi pojedinacna izgradnja i to samo radi zaokruZivanja stambenog tkiva u djelovima gdje je
naselje iznad magistrale pocelo spontano da se Siri.

Treca etapa odnosi se na izgradnju turistickih kapaciteta visoke kategorije i u svom sklopu mogu imati
bazene, pratece sportske i ostale sadrZaje, koji odgovaraju standardima. Oni se mogu arhitektonski organizovati u
jednom objektu ili sa depandansima, zavisno od konkretnih uslova lokacije.

Takode, bitno je da svaka izgradnja mora da se osloni na odgovarajucu komunalnu i saobracajnu
infrastrukturu, cime ne samo da se Stiti sredina, vec se obezbjeduje da ona postane dio ukupnog sistema Kotora.

Bitna stavka dugorocne koncepcije je i da se kroz ostvarivanje ovog GUP-a osigura snazno povezivanje
izgradenog tkiva sa prirodnom podlogom na kojoj je grad iznikao. Ova zamisao je sprovedena kroz nekoliko razlicitih
segmenata i sektora. Sistem javnog zelenila, striktno izbegavanje gradnje na nepovoljnim terenima, zoniranje
privrednih djelatnosti, jaka orijentacija ka moru, uputstva kako da se koriste vodni resursi, organizovano uvodenje
autonomnih izvora bioklimatske energije, energije Sunca, vjetra, najvazniji su djelovi realizacije ove zamisli.

Imajuci sve ovo na umu, moZe se redii da je, takode, bitna zamisao da GUP mora da bude otvoren za svaku
investiciju, pogotovu za one znacajne, koje podsticu privredni razvoj i doprinose boljitku gradana. Ovaj GUP zato
poseduje visok stepen fleksibilnosti koja omogucava da se investicioni zahtjevi izvedu tako da zadovolje privatne
potrebe, ali ne i da ugroze javni interes.

25| 171



6. STAN]JE, POTENCIJALI, OGRANICEN;]A I CILJEVI

6.1. SOCIO-EKONOMSKI POKAZATELJI

6.1.1. Demografija

Opétina Kotor pripada grupi crnogorskih opstina u kojoj je zabiljeZen blagi rast stanovni$tva izmedu 1991. i
2003. godine. Medutim, njen demografski rast (2.4 %) je ispod republickog prosjeka od 4.3 % u posljednjem
medupopisnom periodu.

Naselje Dobrota je do popisa 1991. godine bilo u sastavu gradskog naselja Kotor, a trenutno egzistira kao
zasebno naselje, iako sa sadasnjim gradskim naseljem Kotor ¢ini jedinstvenu fizicku strukturu.

Broj stanovnika 2003. god. u obuhvatu plana iznosio je 8169 stanovnika. Potrebno je napomenuti da je rijec o
novoj metodologiji popisa stanovnistva. U popisu 2003. godine, osim stanovniStva u zemlji, u sastav stalnog
stanovnistva ulaze crnogorski gradani ciji je rad, odnosno boravak u inostranstvu kraci od godinu dana, kao i strani
drzavljani koji u Crnoj Gori rade ili borave u svojstvu ¢lanova porodice duZe od godinu dana.

Sljedeca tabela pokazuje kretanje broja stanovnika na podrucju obuhvata GUP Dobrota.

Tabela 1. — Kretanje broja stanovnika na podrucju obuhvata GUP Dobrota u periodu 1948 — 2003.

Broj stanovnika

Po metodologiji popisa

Po metodologiji ranijin popisa

< iz 2003. god.

é 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 1991 2003
(2]

8 906 1223 1630 3192 5435 7283 8450 7203 8169

Iz tabele je vidljivo da je broj stanovnika neprekidno rastao. Na osnovu prosjecne stope porasta broja
stanovnika, moguce je ocekivati da je u ovom trenutku broj stalnog stanovniStva u Dobroti oko 8400. Ocekuje se da
¢e se i u narednom periodu, broj stalnog stanovniStva uvecavati.

Sli¢ne tendencije kao i kod stanovniStva u obuhvatu plana su ostvarene i u pogledu domacinstava, kao
drugog znacajnog demografskog parametra.

Tabela 2. — Kretanje broja domacinstava na podrucju obuhvata GUP Dobrota u periodu 1948 — 2003.

Broj domacinstava Po metodologiji
'<£ po metodologiji ranijih popisa popisa iz 2003. god.
% 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 2003
(@)
a 243 315 376 847 1684 2255 2661 2649

Inace, broj domacinstava 2003. godine po staroj popisnoj metodologiji iznosi 2661.

Rast broja domacinstava u periodu 1948 — 1971. bio je manje izraZzen nego Sto je to bio slucaj sa brojem
stanovnika. Razlog za sporiji rast broja domacinstava je povecanje prosjecne veli¢cine domacinstva sa 3.0 ¢lana u 1948.
god. na 3.3u 1971. god. U periodu 1971 - 1991. je do3lo do manjeg povecanja prosjecne veli¢ine domacinstva na 3.34
¢lana, da bi u posljednjem medupropisnom periodu prosje¢na veli¢ina domacinstva bila smanjena na 3.14.

26171



Izmjene i dopune Generalnog Urbanistickog Plana Kotora za podrucje Dobrote

6.1.1.1.Starosna i polna struktura

Prosjecna starost stanovnitva naselja Dobrota po popisu iz 2003. godine iznosi 36,5 godina. Stanovnistvo
starosti 0 do 25 godina ¢ini 33 %, a stanovnistvo 15 do 50 godina 51,35 % od ukupnog stanovni$tva u obuhvatu plana.
Iz ovoga proizilazi da se stanovni$tvo u obuhvatu plana nalazi u stadijumu demografske starosti.

U pogledu polne strukture (2003. godine), na podruc¢ju GUP-a, Zene su brojnije u odnosu na muskarce (54% :
46%).

Tabela 3. - Struktura aktivnog stanovniStva koje obavlja zanimanje prema djelatnosti

Naziv i tip

naselja

motocikala i predmeta za

licnu upotrebui

elektricnom energijom,
domacinstvo

gasom i vodom
Trgovina: opravka

motornih vozila,
Hoteli i restorani

Poljoprivreda,
lov i Sumarstvo
Ribarstvo
Vadenje ruda i
Preradivacka
industrija
Proizvodnjai
Snabdevanje
Gradevinarstvo

2263
DOBROTA 1130 1 1 1 79 55 34 234 61
1133 3 1 - 51 14 5 290 51

Tabela 4. — Zanimanje prema djelatnosti i polu

(]
= @©
S 3 @ 5 2 E
> ‘N £ v 2 =S 1)
2 QA0 = (5] L = o o= C = =} éé - =
Naziv i tip @ e > a8 z 2 == S S S s
: s 28 35Eg & S 58 |2=8| 5% 2
HEEIE S8 25 gf£s 3 s gz ocgs TS 8 2
55 28 <9Eg g N =8 | fgoo s 3 o o)
o2 83 2885 3 £ Eg gz8 8% % g
R=No) s = N o =0 2 2 N
PO ES F2E 5 © | N2 |g52 Fg | © =
262 60 89 190 224 308 152 6 - 91
DOBROTA 211 16 45 96 73 69 88 4 - 62
51 44 44 94 151 239 64 2 - 29

Tabela 5. - Porodice prema tipu i broju dece

o Porodice prema broju djece Porodice sa Djeca mlada od
Naziv i tip : .
naselja 5 3 4 Sivide djecom mladom 25 godina,

od 25 god. ukupno

DOBROTA 2244 402 698 860 255 25 4 1477 2679
Bracni par bez 402 402 ) ) ) ) ) ) )
djece

Bracni par sa 1327 - a3r| esT| 207 22 4 1119 2095
djecom

Majkas 445 -1 228 177 39 3 - 308 509
djecom

otacs 70 - | 2 9 - - 50 75
djecom

6.1.1.2. Struktura stanova

U postojecem stanju, dominiraju stanovi srednjih veli¢ina (dvosobni i trosobni stanovi), a prosjec¢na povrsina
stana iznosi 68mz.
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Izmjene i dopune Generalnog Urbanistickog Plana Kotora za podrucje Dobrote

Tabela 6. — Stanovi za stanovanje i povrSina prema vrsti stana, opremljenosti instalacijama i pomo¢nim prostorijama i broju
stanova u svojini fizickih lica.

: remljen
Opremljenost Opre ,J? oSt <
Vrsta stana : - pomocnim i~
instalacijama . e}
prostorijama =
g = 5 &
= = o) IS =
M .= o —
g2 3 = 8
o8 = 5 8
[a] E' LO = (%)
< .
I6 broj 3033 8 632 1152 852 244 145 3018 3026 2981 2854 2969
T | m? 203656 95 22775 69182 63286 25381 22937 | 202850 | 203202 200971 | 192986 200036
m
o
a

Tabela 7. - Broj i povrSina stanova prema koris¢enju, druge nastanjene prostorije i nastanjena lica

Druge nastanjene

Stanovi 0
prostorije

Broj lica

za stalno stanovanje koji se koriste
| nastanjeni

2

napusteni

sezonskih radova u

u kojima se iskljucivo
obavlja djelatnost
nastanjene poslovne
prostorije nastanjene

poljoprivredi
u dr. nastanjenim

Broj stanova

i povrSinaum
privremeni

u stanovima
prostorijama

broj 3483 2620 401 12 438 - 12 9 4 | 8108 43
m? 230372 178671 24067 918 25902 - 814 445 89 - -

DOBROTA

Podatak iz tabela koji je heophodno posebno naglasiti je cinjenica da su, prema statistickim podacima,
gotovo svi stanovi u okviru obuhvata, namjenjeni za stalni boravak, a ne za odmor i rekreaciju. Iz tog razloga, treba
uzeti u obzir ¢injenicu da se, u toku sezone, veliki broj stanova prenamjenjuje za iznajmljivanje turistima, pa ovaj
podatak treba uzeti sa rezervom.

Tabela 8. — Uporedni pregled broja domacinstava

Naziv i ti | Broj domacinstava | Broj stanova po popisima
naselia P \ po metodologiji ranijih popisa Po metod. 1971 1981 1991 2003
J 11948 1953 1961 1971 1981 | 1991 | 2003 | popisa 2003.

DOBROTA |243 | 315 376 847 1684 | 2255 | 2661 2649 750 1543 2212 3483

Tabela 9. — Uporedni pregled stanova

‘ Indeksi

Naziv i tip ‘ domacinstva stanovi

naselja

1981 1991 1991 2003
71 /81 /81 /91

DOBROTA | 129.6 | 119.4 225.3 198.8 133.9 118.0 1095.1 | 205.7 147.2 153.3 464.4
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6.1.2. ObiljeZja ekonomskog razvoja podrudja

Generalno gledano prostor opstine Kotor raspolaZe izvanrednim prirodnim resursima za razvoj turizma,
pomorstva i poljoprivrede.
Ovo podrucje posjeduje jake karakteristike za razvoj turizma, kao vodece privredne grane, i to:
Kulturno-istorijsko nasljede — zaSticeno UNESCO-om

Lokacija (spada u grupu najljepsih zaliva svijeta)

Tradicija kulturnih manifestacija - festi

Uslovi za razvoj nautickog turizma

Fakultet za turizam i hotelijerstvo

Razvoj izletnickog turizma

Blizina aerodroma

Luka, itd.

S obzirom da je ovo podrucje najprepoznatljivije po kulturno-istorijskom nasljedu i razvoj ,kulturnog

turizma“ je evidentiran kao najperspektivniji oblik razvoja turizma. Nasljede kao resurs koji se koristi u daljem
drustvenom i ekonomskom razvoju mora se tretirati u planskom dokumentu i sa tog aspekta.

Slika 3. — Osnovna ponuda po Master planu razvoja turizma RCG

Karakieristika: prirodno jedinsiven, kuliura, ambijent makog grada

ambient: miran, skup & ckskluzvan
mali odrzvam hoteli & pansioni
resiorani, konobe, katil, terase @ ples
Boka Kotorska i Kupanje u faliva, zelene povraine
biciklisticke- & pjeialke staze-, staze

{ Hercee Novi | Semju. golf, casino, fites, zdravlje,
marine, voinje brodicom & izleti

Kot | muzeji, muzika, folklor, galerije eic.

PN : . = a N
kongresi, zasjedanja, mcenlives

1 I"L'l 151 I

Glavni problemi daljeg razvoja turizma, sa aspekta prostorne analize, su:
lo$ infrastrukturni sistem (dotrajale i tehnic¢ki nezadovoljavajuce saobracajnice, loa povezanost,
neadekvatno tretiranje otpadnih voda, nezadovoljavajuc¢ vodovodni sistem, itd.);
prisustvo nekontrolisane, divlje gradnje (koja stvara veliki pritisak na Zivotnu sredinu, narocito obalu);
neodgovarajudi turisticki kapaciteti.

Vezano za gore navedeno, a u cilju zadovoljenja ekonomske kategorije, Planom je potrebno stvoriti

potrebnu infrastrukturu i osigurati razvojni potencijal prostora kroz definisanje hamjena u planskom rjeSenju i uz
uvaZavanje cinjenice da turisticko trZiste podrazumijeva o¢uvanu prirodnu sredinu.

6.2. INFRASTRUKTURNI SISTEMI

6.2.1. Vodovodni sistem

Na podrucju ovog GUP-a postoji izvoriSte, pumpna stanica, tri rezervoara i vodovodna mreza.

Izvoriste Skurda na Tabacini ima u zimskom periodu neograni¢enu izdasnost, dok je u ljetnjem periodu
neupotrebljivo zbog zaslanjivanja vode. Vodosnabdijevanje ovog podrucja u ljetnjem periodu vrsi se iz Orahovackih
izvora.
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Pumpna stanica Tabacina sadrZi cetiri pumpe: tri iste sledecih karakteristika: Q=55I/s, H=78m P=110kW i
jfedna sa karakteristikama: Q=110l/s, H=72m i P=160kW. Ovim pumpama se voda pumpa u rezervoare Dobrota | i
Skaljarske rezervoare. U pumpnoj stanici se nalazi i uredaj za hlorisanje.

Rezervoari na podruc¢ju GUP-a su Dobrota I, Dobrota Il i Dobrota lll.

Dobrota | se nalazi na 72/68 mnm, ima dvije komore po 500m®, sagraden je 1968. godine. Dobrota Il se nalazi
na 68/62 mnm, ima dvije komore po 500m®, sagraden je 1988. godine. U ovom rezervoaru nalaze se crpna stanica sa
dvije pumpe sl. karakteristika: Q=20l/s, H=60m i P=24kW. Dobrota Ill se nalazi na 114mnm, ima dvije komore po
300m°, sagraden je 1988. godine.

Vodovodna mreZa na podrucju GUP-a se sastoji od:

potisnog vodovoda od PS Tabacina do rezervoara Dobrota |, nazivnog precnika je DN350m, duZzine
780m, sagraden je 1969. godine.

cjevovod precnika DN40OOmm (stari), izgraden je od PVC-a duZine I=2000m, sagraden je 1969. godine, i
sluZi za transort vode od rezervoara Dobrota | prema rezervoaru Dobrota Il

cjevovod DN300mm od PVC-a duZine 5800m, koji transportuje vodu prema Orahovcu, Perastu i Risnu,
sagraden je 1978. godine.

cjevovod DN40Omm (novi) povezuje Orahovacka izvorista sa dobrotskim rezervoarima Dobrota | i
Dobrpta Il. Sastaoji se iz tri dijela: PVC od Orahovca do Sv. Stasija, PE od Sv. Stasja do Sv. Vrace i Celicne
duZzine 1=1800m od Svete Vrace do rezervoara Dobrota I.

cjevovod DN150mm od PVC-a, duZine 7800m, koji sluZi ua snabdijevanje naselja Dobrota.

cjevovod DN150mm, duZine 3000m, od ljetnjeg bazena do Kampa, sagraden je 2001. godine i
djelimi¢no je u funkciji.

Gradske vode, pogotovo vode koje se koriste za vodosnabdijevanje iz podzemnih i povrsinskih izvorista,
moraju se posmatrati kao resurs i kao indikator zdravlja ljudi.

Koris¢enje i zaStita voda koje sluZe za vodosnabdijevanje pokriva zakonska regulativa republickih zakona i
propisa.

6.2.2. Zakon o vodama (“Sl.List RCG “ br. 16 / 95)

Ovaj zakon u ¢lanu 4 definide vodoprivredne objekte, a to su:
1. objekti za zaStitu od Stetnog dejstava voda sa vodoprivrednim uredajima i opremom: nasipi,

obaloutvrde, regulacione gradevine, retencije, brane, akumulacije, lukobrani, odvodni kanali, drenazni
kanali, ustave, crpne stanice, objekti za zaStitu od erozija i bujica i objekti za odvodenje atmosferskih
voda;

2. objekti za koris¢enje voda, a to su: akumulacije, vodozahvati, crpne stanice, rezervoari za
vodosnabdijevanije, magistralni cjevovodi ili kanali sa objektima, hidrotehnicki tuneli i objekti i objekti i
postrojenja za pripremu pitke vode, plovni kanali, pristaniSta, marine i solane;

3. objekti za zaStitu voda od zagadivanja: glavni kolektori za odvodenje otpadnih voda do uredaja za
preciS¢avanje otpadnih voda i objekti za odvodenje preciSéenih voda;

4. hidromelioracioni sa vodoprivrednim uredajima i opremom, objekti za navodnjavanje i objekti za
odvodnjavanije.

Ovaj pravilnik u ¢lanovima 1, 2, 3, 6 i 7 blize propisuje nacin odredivanja i odrzavanja zona i pojaseva
sanitarne zaStite objekata za snabdijevanje vodom za pice.

U cilju zaStite vode za pice od namernog ili slucajnog zagadivanja, kao i od drugih Stetnih dejstava koja mogu
trajno uticati na zdravstvenu ispravnost vode za pice i izdasnost izvorista, odredene su zone i pojasevi sanitarne
zastite:

zona neposredne zastite (zona strogog nadzora)
uZa zona zastite (zona ogranicenja)

Sira zona zastite (zona nadzora)

pojas zastite

Zona neposredne zastite sa svim objektima, postrojenjima i instalacijama obezbjeduje se ogradivanjem. U
ovoj zoni zastite dozvoljen je pristup samo licima zaposlenim u vodovodu koji su pod zdravstvenim nadzorom. Ova
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zona moZe se koristiti samo za senokos, ali bez upotrebe dubriva, pesticida i herbicida cija upotreba moZe zagaditi
vodu.

UZu zonu zaStite ¢ini povrSina zemljiSta pod specijalnim nadzorom na kojoj nije dozvoljena izgradnja
objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje mogu na bilo koji nacin zagaditi vodu i mora biti vidno oznacena. U
uzoj zoni zastite, koja se ne ograduje, zemljiSte se moze koristiti u poljoprivredne svrhe. U ovoj zoni moze se
ograniciti upotreba pojedinih vrsta dubriva, pesticida i herbicida.

Kada se u uzoj zoni zaStite nalaze izvorista koja se koriste za snabdijevanje vodom za pice zabranjeno je:
gradenje svih investicionih objekata, skladiStenje ¢vrstog otpada, jalovine, tecnih goriva i maziva, otrova i drugih
Stetnih materija (kiseline, baze, soli, razredivaci i sl.) koje mogu zagaditi povrSinske ili podzemne vode, sidrenje
plovnih objekata za prevoz opasnih materija van sidriSta, ispustanje i prosipanje materija koje su po svom sastavu
opasne i Stetne za podzemnu vodu i otvorene vodotoke, izgradnja drenaznih i infiltrirajucih bazena i bunara, kao i
ispustanje otpadnih voda i drugih materijala opasnih za zagadivanje podzemnih voda i recnih tokova, ispustanje
otpadnih voda i materijala iz medicinskih i drugih organizacija koje koriste radioizotope, zatim ispustanje voda iz
klanica, fabrika koZe i tutkala, voda iz industrija crne i obojene metalurgije i proizvodnje i prerade nafte, hemijske
industrije, industrije papira i celuloze i elektroindustrije, tekstilne industrije i industrije gume i brodogradnije, kao i
voda iz industrijske proizvodnje i prerade nemetala , skladiStenja $ljunka i peska, kopanje i odvoZenje pokrovnog sloja
zemlje, kao i zamena Sljunkovitih i pjeScanih slojeva zemljom ili drugim materijalom, proizvodnja i prerada hemijskih
proizvoda na zanatski ili industrijski nacin, pruZanje usluga upotrebom hemikalija, upotreba pesticida koji sadrze
sledece aktivne supstance: aldikarb, endosulfan, cinkfosfid, HCN, DDT i jedinjenja na bazi Zive, zatim garaziranje i
servisiranje motornih vozila i maSina sa pogonom na naftu i naftne derivate, gajenje stoke i pernate Zivine na
industrijski nacin, prerada mesa i Zivotinjskih otpadaka, sahranjivanje i zakopavanje uginulih Zivotinja.

Ukoliko se u uZoj zoni zaStite ipak nalaze objekti, oni moraju biti prikljuceni na gradski kanalizacioni sistem i
moraju ugraditi uredaje za preciScavanje otpadnih i atmosferskih voda.

Sira zona zastite ima dve podzone: zonu poja¢anog nadzora koja se granici sa uzom zonom zastite i zonom
nadzora.

U zoni pojacanog nadzora zabranjuje se proizvodnja nafte i naftnih derivata, proizvodnja i prerada crne
metalurgije, proizvodnja lekova, farmaceutskih hemikalija i ostalih hemijskih proizvoda, skladistenje opasnih
materijala, izgradnja deponija i odlagalita mulja iz uredaja za preciScavanje, upustanje otpadnih voda, izgradnja
farmi bez posebnih mjera zastite i dr.

6.2.3 Kanalizacioni sistem

Na podrudju plana je izgradena | faza sekundarnog kanalizacionog sistema (do Plagenata). Sekundarni
kanalizacioni sistem na podrucju Dobrote ¢ine pumpna stanica Plagenti, dve sabirne komore i cjevovodi.
U obuhvac¢enom podrudju nalaze se i naselja koja imaju sopstvene kanalizacione sisteme koji ispustaju vodu
u more. Ova naselja ili grupe stambenih objekata imaju prelivne septicke jame ciji su prelivi vezani za cjevovod. To su
naselje Sv. Stasje, Autokamp, Specijalna bolnica za psihijatriju Dobrota, naselje Pionir, naselje Plagenti, Sv Vraca,
zgrade 631 64, zgrada SP — 90, zgrade Elektrodistribucije, Turist, Primorac, naselje Zlatne njive i naselje Jugooceanije.
Elementi kanalizacionog sistema:
Pumpna stanica Plagenti opremljena je da sve pumpe koje rade u reZzimu 1+1 ili 2+0. Pumpe su sledecih
karakteristika: Q=25,7 I/s H=15,8m i P=9kW. Upravljanje pumpama je digitalno sa telealarmom.
Pumpna stanica je opremljena mjeracem protoka i dizel elektri¢cnim agregatom.
Sabirna komora zapremine 6 m’ cije je dno na 3 mnm i sabirna komora K1 zapremine 5m°,
Kanalizaciona mreZa sekundarnog sistema se sastoji od: sabirnog cjevovoda nazivnog precnika DN250
mm izgradenog od PVC-a koji se nalazi na potezu otvoreni bazen Plagenti, duZine 750m, potisnog
cjevovoda precnika DN200 izgradenog od tvrdog PVC-a koji se nalazi izmedu pumpne stanice i sabirne
komore K1 duZine 200m, sifonskog cjevovoda nazivnog precnika DN300mm izgradenog od PVC-a,
duzine 950m, koji se nalazi izmedu sabirne komore i komore K1 i cjevovoda nazivhog precnika
DN400mm izgradenog od PVC-a duZine 525m koji se nalazi od otvorenog bazena do Kapetanije.

Na podrucju opstine Kotor prema poslednjim zvani¢nim podacima postoji 36 registrovanih ispusta, mada se
pretpostavlja da je sadasnji broj veci. Od 36 ispusta u Kotorskom i Risanskom zalivu koji su u stvari i ispusti za prelivne
vode iz septickih jama vecina se zavrSava na relativno malim dubinama. Poseban vid zagadenja priobalne vode
specifican je za ovo podrucje i deSava se periodi¢no u ljetnjoj turistickoj sezoni zbog neekoloskog pona3anja kupaca.
Ovo dodatno zagadenje deSava se u najnepovoljnijim meterolodkim i ekoloskim uslovima ¢ime je njegov znadaj i
efekat toliko teZi.
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Stari dio sistema predstavljaju kanalizacioni sistemi pojedinih naselja koji su gradeni kada i stambene
zgrade, a otpadna voda se ispusta kroz podmorske ispuste u zaliv. Ranije je kao cjevni materijal koristena keramika ili
azbest cement, pa je tim cjevovodima praktic¢no istekao radni vijek. Svi ovi sistemi su u losem stanju uglavhom zbog
dotrajalosti cjevovoda, ali i zbog neadekvatnog i nestu¢nog odrzavanja. Postoji nekoliko kriti¢nih tacaka na kojima
redovno dolazi do zacepljenja pa je neophodno intervenisati i nekoliko puta mjesecno.

Novi dio dio sistema su glavni gradski sistem (na obali zaliva) i kanalizacioni sistem Kotor — Traste, koji
predstavljaju drugadiji nacin rjeSavanja problema otpadnih voda. Da bi se smanijilo zagadenje kotorskog zaliva krajem
osamdesetih godina proslog vijeka zapoceta je izgradnja kanalizacionog sistema Kotor — Traste, kojim bi se otpadna
voda odvodila u otvoreno more, ali je sistem zavrSen i pusten u rad tek 2001. godine. Duzina kopnenog dijela sistema
je preko 11 km, a podmorski ispust je dug 3,6 km. Jednim dijelom ovaj sistem je graden zajedno za Kotor i Tivat. U
toku je izgradnja glavnog gradskog sistema za Tivat i njegovo prikljucenje na primarni sistem Kotor — TraSte.

Generalno gledano, kanalizacioni sistem Kotora je koncipiran tako da se glavnim gradskim sistemom, koji bi
se nalazio na samoj obali zaliva, otpadna voda pojedinih naselja (istocnom obalom zaliva do Orahovca i juznom do
Stoliva) sakupljala i glavnhom pumpnom stanicom ,Peluzica® transportovala do tunela ,Vrmac®. Od tunela cjevovod
~prati“ saobracajnicu prema Radovi¢ima, zatim kroz hidro tehnicke tunele ,,Banje” i ,,Grude” do zaliva TraSte gdje se
nalazi podmorski ispust. Na ovaj sistem je prikljucen i kanalizacioni sistem industrijske zone, koji trenutno nije u
funkeciji.

Sto se tice glavnog gradskog sistema do sada je izgraden dio od Peluzice do Plagenata, duZine oko 2,5 km i
pokriva najgusce naseljeni dio grada. Upravo su zapoceti radovi na proSirenju ovog sistema od Plagenata do Kampa.
Treba napomenuti da na ovom podrucju nijesu prikljuceni svi objekti, nego samo oni koji imaju izgradenu sekundarnu
mrezZu. Za prikljucenje ostalih objekata neophodno je izgraditi sekundarne sisteme (ulicne vodove) kojima ce se
otpadna voda odvesti od objekata do glavnog sistema.

Novo naselje

Bolnica

naselje kod zimskog bazena (stari sistem)

Rakite (stari sistem)

sistem Starog grada (novi sistem)

sistem zgrada u Dobroti kod otvorenog bazena (stari sistem)
ulica kod Panaonije (novi sistem)

Sv. Vrada (novi sistem)

Tabela 10. — Koncentrisani kanalizacioni ispusti na podrucju opstine Kotor prema poslednjim zvani¢nim podacima

NAZIV ISPUSTA ‘ NAZIV ISPUSTA

Peluzica 2 Markov rt

Studentski dom* Pansion Rivijera

Ljetnji bazen 1 Veliki mandrac (kp63)

ljetnji bazen 2 Stoliv N. naselje

Zutaplaza Odmar. ,,Ruma*“

Zgrada Turist B Stoliv (kp 80)

Zgrada Turist C Stoliv (kp 82)

Plagenti 1 Lipci

Plagenti 2 Hotel ,, Teuta*

Plagenti 3 Zgrad kod h. Teuta

Mala Ponta Risan- naselje ,,Stara slanica“
Psihijat. bolnica Kod poste

Naselje Kamp* Bolnica V. Cukovi¢ i Dom starih
Zrenjan. odmaral. »Ljekobilje*

Sveti Stasije Novo naselje 1

Orahovac odmar. Novo naselje 2

Zgrade ,Zlatne njive* Naselje ,Catovic¢a livade* Risan
Zgrade Bujkovica (treci put), ,Jugopetrol“i,,Doboj“ u Dobroti zgrade ,,Pionir”

*) nakon zavrSetka sistema Plagenti — Kamp ovi podsistemi ¢e biti prikljuceni

Evidenciju o rasutim ispustima (jedan ili viSe objekata) nemamo i takav registar je teSko uraditi.
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Kanalizacioni sistem Starog grada po mnogim karakteristikama predstavlja posebnu cjelinu. Glavni dio
sistema predstavlija betonski kolektor, koji je zajedno sa drugim instalacijama smjeSten u infrastrukturnom
podzemnom prolazu ispod ulica — popularno nazvan ,,galerija“. Galerija je izgradena za vrijeme obnove Starog grada
nakon zemljotresa i u njoj su smjeStene, pored kanalizacionog kolektora i instalacije vodovoda, visoko- i nisko-
naponski kablovi i telefonski kablovi. Skoro citav sistem Starog grada nalazi se ispod nivoa mora pa je zbog toga bilo
neophodno da se izgradi pumpna stanica da bi se otpadna voda prepumpavala u glavni sistem na rivi. Do sada je
kanalizacionim sistemom pokriveno oko dvije trecine objekata unutar bedema grada.

Kanalizacioni sistem industrijske zone izgraden je za vrijeme izgradnje same zone, a bio je povezan na tada
zavrSenim dijelom sistema Kotor — TraSte. Ovaj sistem je kratko vrijeme bio u funkciji, ali je doSlo do havarije na
pumpnoj stanici ,,Solila“, koja do sada nije sanirana. U poslednjih petnaestak godina na javnim kanalizacionim
sistemima nije graden nijedan podmorski ispust (neracunajudi individualne ispuste). U okviru radova na novom dijelu
sistema od Plagenata do Kampa bice izgraden i havarni podmorski ispust na buducoj pumpnoj stanici kod crkve Sv.
Matija. Sto se ti¢e evidencije starih ispusta, ukidaju se podmorski ispusti svih sistema koji su priklju¢eni na glavni
gradski sistem (prethodno navedeni).

Osim grube reSetke i pojedinih taloZnika za sada nepostoji nikakav tretman otpadne vode.

6.2.3.1..Planirane aktivnosti

U toku je realizacija projekta proSirenja i sanacije kanalizacionog sistema u Dobroti u okviru kojeg ¢e biti
izgraden glavni cjevovod od Plagenata do Kampa i zamijenjena cijev kanalizacionog cjevovoda naselja Plagenti.

Njemacka KfW banka pripremila je projekat proSirenja glavnog i sekundarnih kanalizacionih sistema u
Kotoru, kao i izgradnju postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda.

Petogodisnjim planom uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta predvideno je izrada projektne
dokumentacije i izgradnja prve faze glavnog sistema na podrucju Muo — Stoliv, priprema projekta kanalizacionog
sistema Risna i Perasta i sistema Orahovca i Morinja.

6.2.4. Buji¢ni kanali

Buji¢ni kanal ,, Tabacina I, duZine cca 156 ml, sa uredenim koritom;

Buji¢ni kanal ,,Petani“, duZine cca 180 ml, sa uredenim koritom u donjem toku, i neuredenim u gornjem
toku;

Buji¢ni kanal kod Studenskog doma, duzine cca 480 ml, sa uredenim koritom od mora do magistrale;
Buji¢ni kanal kod ,,Sente”, duZine cca 220 ml, sa uredenim koritom;

Buji¢ni kanal ,, Turist C*, duzine cca 220 ml, sa uredenim koritom;

Buji¢ni kanal ,,Amigo*“, duZine cca 220 ml, sa uredenim koritom od mora do magistrale;

Buji¢ni kanal ,,Pionir I i 11, duzine cca 320 ml, sa uredenim koritom u donjem toku;

Buji¢ni kanal kod Fakulteta za pomorstvo, duZine cca 170 ml, sa uredenim koritom;

Buji¢ni kanal ,,Kamp I, duzine cca 75 ml, sa uredenim koritom, bez erozivniih oStecenja;

Buji¢ni kanal ,,Kamp II“ duZine cca 75 ml, sa uredenim koritom, bez ostecenja.

6.2.5. Odlaganje otpada

JKP Kotor je lokalno preduzece koje je zaduZzeno za odrZavanje cistoce i uredenje zelenih povrSina na
teritoriji OpStine Kotor. Osim ovog preduzeca Komunalna policija je opStinska sluZba koja je zaduZena za vrienje
nadzora radi obezbjedenja komunalnog reda u oblasti komunalnih djelatnosti i komunalne infrastrukture kao i drugih
poslova ispekcijskog nadzora u skladu sa posebnim propisima.

Odlaganje i tretman cvrstog komunalnog otpada je veliki problem na ¢itavom Crnogorskom primorju, jer ne
postoje sanitarne deponije, a direktno ili indirektno uticu na kvalitet Zivota stanovnistva. Otpad se odlaZe na
prirodnom terenu u blizini naselja, pored saobracajnica. Koncentrisana gradska smetliSta su nezasticena,
nekontrolisana, ne zadovoljavaju sanitarne i ekoloske uslove i predstavljaju veliki ekoloski i zdravstveni problem. Uz
saobracajnice nicu manja improvizovana odlagaliSta, najceSce Suta, ali i drugog otpadnog materijala. Procjenjena
ukupna kolicina komunalnog cvrstog otpada za Crnogorsko primorje, od stanovniStva iznosi 47. 910 t/god., a od
turista 10. 776 t/god.
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Upravljanje komunalnim otpadom u Kotoru obavlja Javho komunalno preduzece ,,Kotor".

JKP ,Kotor* kao komunalni otpad tretira: ¢vrst otpad koji se stvara u okviru opstinske infrastrukture, u
domacinstvima, upravi i obrazovnim ustanovama, trgovini i turistickim strukturama i obuhvata uli¢cno smece, otpad
sa privatnih i javnih zelenih povrSina, groblja, iz poljoprivrede i klanica (mesara). Privredni i industrijski otpad se ne
sakuplja odvojeno od ostalog komunalnog otpada i zavrSava na objektima komunalne infrastrukture bez obzira Sto
posebno otpad koji se stvara u zdravstvenim objektima ne bi smio da bude sastavni dio komunalnog otpada, a takode
ni otpad stvoren gradevinskim radovima. Generalno komunalni otpad u opStini sastoji se od sledecih frakcija:
organski otpad (otpad iz dvoriSta, zelena trava, listovi, odsjecene grane, otpad od hrane, drvece); papir i karton
(novine, knjige, casopisi, komercijalna Stampa, kancelarijski papir, papir za pakovanje, toaletni papir, papir za
CiScenje..); plastika (ambalazni materijal, limenke, flase, plasti¢ne kese, folije); metal (bakarna i aluminijska Zica,
olupine automobila); tekstil i koZa (u manjim kolicinama); ostalo (prljavstina, pepeo, pometeno ulicno smece, prasina,
neidentifikovani materijal).

Za sada na osnovu raspolozivih podataka kompletan komunalni otpad, nakon zatvranja »Lovanje«, zavr3ava
na deponiji »Livade« u Podgorici.

Sakupljanje otpada u Dobroti obavlja se po ustaljenoj frekvenciji jednom dnevno. Oprema za sakupljanje
komunalnog otpada sastoji se od kontejnera; metalnih ko3eva — kontejnera; kanti za smece.

Specijalnog industrijskog otpada na podrucju Dobrote nema.

Medicinski otpad predstavlja specifican otpad koji na podrucju Dobrote proizvodi: Specijalna bolnica za
psihijatriju i Dom zdravlja u Dobroti. Shodno vaZzecim propisima ovaj otpad izuzev ljudskih tkiva koja moraju biti
odloZzena na groblju, mora se prethodno na izvoru tretirati, a nakon toga deponovati u Centralnu spalionicu.
Spalionica jo3 nije u funkciji, pa se djelimicni tretman spaljivanja vrsi na izvoru- mjestu proizvodnje, nakon cega u
kesama od folije zajedno sa komunalnim otpadom zavr3ava na deponiji ,,Livade”.

Zadnjih par godina obiljeZila je ekspanzija gradnje i to kako novih tako i obnove i rekonstrukcije postojecih
objekata na podrucju Dobrote. Ovo je neminovno dovelo do ogromne koli¢ine gradevinskog Suta i otpada koji se
nelegalno deponuije.

Napomjena: zbog trenutnog stanja po pitanju ¢vrstog otpada, jer je u toku iznalaZenje lokacije za deponiju
od strane Ministarstva za turizam i zaStitu Zivotne sredine, kao i izrada akcionog plana za upravljanje ¢vrstim
otpadom od strane lokalne uprave, plansko rjeSenje nije razmatralo ovo pitanje.

6.2.6. Elektroenergetska mreza

Kroz podrucje kotorske opstine prolazi dalekovod Budva-Tivat-Herceg Novi-Trebinje. Na tom podrucju ne
postoji transformacija 110/xkV, vec¢ se konzum napaja iz TS110/35kV Mrcevac koja uobicajeno radi sa jednim
transformatorom za konzum ED Tivat a drugim za ED Kotor.

Napajanje podrucja Dobrote elektricnom energijom vrsi se iz TS35/10kV ,,Energo Invest” i TS 10/0,4kV, snage
250-1000kVA.

TS-ce 10/0,4kV napojene su 10kV-nim kablovima.

Postojece trafo-stanice 10/0,4kV su tipske sa mogucnoSc¢u ugradnje transformatora do 1000kVA Sto ¢e u
prelaznom roku, do izgradnje novih TS, posluZiti za obezbjedivanje energije postojecim potroSacima.

6.2.7. Telekomunikaciona infrastruktura

Telekomunikaciona mreZza ovog podrucja je savremena. Kapaciteta je 3200 pari, tipova kabla TK59GM,
TK10, TKOOV i citava mreZa je podzemna (ne postoji vazdusne mreze). RaspoloZivi kapaciteti su takvi da za sada
dosta uspjedno zadovoljavaju zahtjeve za dodatnim telefonskim prikljuccima.

Sada3nja organizacija telekomunikacione mreZe je takva da fiksne telekomunikacije cijelog podrudja, koje
pripadaju ,,Crnogorskom Telekomu*, organizaciono pripadaju glavnoj telefonskoj centrali Kotor.

U Kotoru je instalirana automatska digitalna telefonskska centrala sa kojom su pomocu optickih kablova i
odgovarajucih sistema prenosa povezani udaljeni pretplatnicki stepeni, koji su locirani u gradskom jezgru ili u
naseljima na podrucju opstine Kotor. Telekomunikaciona mreZa ovog podrucja pripada glavnoj centrali Kotor.

Na podrucju Plana rade tri operatora mobilne telefonije: ,,T-Mobile", ,Promonte* i ,,M-tel“. Dodjeljene su i
licence za trec¢u generaciju mobilnih telekomunikacija, ¢ime ce biti omogucene velike brzine prenosa podataka u
mobilnoj telefoniji. Pokrivenost prostora, narocito uz morsku obalu, je dobra, a izgradnjom novih baznih stanica
povecava se kapacitet i pokrivenost mreze.

Predmetno podrucje pokrivaju udaljeni pretplatnicki stepeni “Plagenti”, “Sv. Stasije” i “Sveta Vraca”.
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Najveci trend razvoja ima pristup globalnoj mrezi — Internetu.

Najvie se ocekuje od razvoja televizijskih kablovskih sistema. Crnogorski Telekom je razvio sistem IP
televizije, koji implementira preko postojec¢ih bakarnih kablova za rezidencijalne korisnike i preko optickog kabla za
velike hotelske i druge korisnike, a u najskorije vrijeme i FTTx tehnologije. Provajderi Total TV i BBM nude usluge
beZi¢nog prenosa televizijskog signala.

6.2.8. Saobracaj

Na teritoriji zahvata Izmjena i dopuna GUP-a Kotora za podrucje Dobrote, jedina vece saobracajnica je M-2
Jadranska magistrala, u duzini od oko 7.3 km na relaciji od usc¢a rijeke Skurde do us¢a rijecice Ljute. Sirina
saobracajnice je 7,0m. Neophodno je proSirenje Jadranske magistrale formiranjem jos$ jedne trake na mjestima gdje
je to moguce, Sto je jako oteZano blizinom izgradenih objekata. Cjelom svojom duzinom je jako opterecena. Pored
prikupljanja lokalnog saobracaja iz bocnih ulica, sluZi i za tranzit teskih vozila koja prolaze kroz Kotor u ljetnjoj sezoni.
Specifican problem je i nepostojanje regulacionih linija od strane graditelja, koji ne ostavljaju dovoljno prostora
izmedu puta i objekata ni za trotoare, $to na nekim mjestima ne omogucava separaciju kolskog i pjeSackog
saobracaja, Sto usporava saobracaj i ugroZava bezbjednost pjeSaka. Ovaj opis teSkoca funkcionisanja Jadranske
magistrale vaZi i za sve interne saobracajnice.

6.3. SAGLEDAVANJE ASPEKTA ZIVOTNE SREDINE?

Bokokotorski zaliv zauzima specifican poloZaj u Jadranskom moru. On predstavlja najrazudeniji dio
jugoistocnog dijela Dinarskog primorja. Njegov geografski poloZaj odreden je krajnjim tackama, i to prema sjeveru
42°3100", prema jugu 42°2332", a prema istoku 18°4632" i prema zapadu 18°3029". Sastavljen je iz &etiri manja
zaliva, koja se medusobno nadovezuju jedan na druge (Hercegnovski i Tivatski, koji ¢ine spoljasnji dio, i Risansko-
Kotorski, koji ¢ine unutradnji dio) i dva prodora od kojih prvi povezuje otvoreno more sa Hercegnovskim zalivom, a
drugi (Verige) Tivatski sa Risanskim i Kotorskim zalivom.

U krajnjem dijelu Kotorskog zaliva smjesten je grad Kotor, koji se prostire na povrsini od 335km?. Teritorija
Opétine Kotor obuhvata pojas otvorenog mora u duZini od 18,1 km, a unutrasnjost Kotorskog zaliva (duZina obale 37
km) do planinskog dijela Krivosije. Prema zadnjem popisu na teritoriji OpStine Kotor Zivi oko 23.000 stanovnika.

Centar regiona, grad Kotor, prvi put se pominje u Il vijeku nove ere kao staniste llira, predaka, stanovnika
Balkanskog poluostrva. Kasnije, on postaje grad Grckih i Rimskih kolonista, koji podjelom Rimskog carstva pripadaju
Vizantiji. Na cijelom ovom podrudju su prisutni oblici razli¢itih kultura i njinovih tekovina od vremena llira i Rimljana,
kroz Srednji vijek i univerzalne umjetnicke stilove, sve do savremenog doba. Srednjevjekovni grad Kotor, okruZen
zidinama, bio je vjekovima kulturni i trgovinski centar zaliva. Jos su helenski pomorci ovdje utvrdili trgovinsku luku.
Poslije njih su dosli Rimljani koji su izgradili utvrdenje za jednu od svojih vojnih jedinica. Kulturni razvoj grada oslikava
i i postojanje Gramaticke Skole u XIII vijeku, kao i Skole lijepih umjetnosti u XIV vijeku. U periodu Srednjeg vijeka
sagraden je veliki broj kuca, aristokratskih palata i crkvi u Romaneskom i Romanesko-gotskom stilu. Velika katedrala
Sv. Tripuna sagradena je po ugledu na romaneskne bazilike u juznoj Italiji. Specificnosti ovog regiona su njegova
otvorenost za spoljne uticaje. Svojim kulturnim i umjetnickim tekovinama ovo podrucje je uticalo na razvoj
arhitekture, slikarstva i vajarstva u Sirem pojasu kontinentalne zone.

Zbog svojih izuzetnih prirodnih i kulturnih vrijednosti Kotor je od 1979.godine Odlukom medunarodnog
Komiteta za svjetsku bastinu - UNESCO upisan na Listu svjetske prirodne i kulturne bastine. Potpisivanjem Alborg
Povelje postaje ¢lan Asocijacija gradova odrZivog razvoja Evrope, a od 2000. godine ¢lan je Kluba najljepsih zaliva
svijeta.

6.3.1. Prirodne karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugioisto¢nom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuju slozenom geoloskom
gradom i tektonskim sklopom.

1 U ovom kontekstu pojam ,Zivotna sredina“ podrazumijeva prostor u kome Zivi &ovek (urbana sredina) &to
podrazumijeva kompleks fizickih, biolokih i kulturnih komponenti koje utiCu na Zivot ljudske populacije, ali i prostor u
kome egzistiraju ostale vrste Zivih organizama u sprezi sa fizickim faktorima sredine, $to zajedno Cini jedan slozen i
dinamiCan sistem reciprocnih uticaja i reakcija.
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Podrucje Kotora pripada geotektonskoj jedinici ,,Visoki kr§“ koja ucestvuje u gradi terena planinskog zaljeda
na potezu od Morinjskog, prema Risanskom i Kotorskom zalivu, mada ima znatno vedi regionalni znacaj i
rasprostiranje. U njenoj geolodkoj gradi ucestvuju plitkovodni karbonatni sedimenti jurske i kredne starosti,
karbonatne brece kredno-eocenske i flisni sedimenti srednjeeocenske starosti.

Jurske tvorevine su predstavljene karbonatnim sedimentima srednje i gornjejurske starosti. Sedimenti
srednjejurske starosti, u litoloSkom pogledu vrlo sli¢ni sa gornjejurskim, okudni su u pogledu sadrZaja fosila, $to
oteZava njihovo izdvajanje. Ovi krecnjaci su masivni, a sadrZe korale, briozoe, krinoide i spogije. Medu koralima su,
izmedu ostalog, odredene vrste: Montlivaltia cf. greppini, M. dilatata, M. cf. subcompressa, Stilosmilia aff. corallinai dr.

Kredni sedimenti, otkriveni na potezu od Morinjskog do Risanskog zaliva, predstavljeni su sedimentima
donje i gornje krede. Sedimenti donje krede predstavljeni su Zuckastim, sivim i bijelim bankovitim, ponekad
slaboslojevitim i masivnim krec¢njacima i dolomitima, koji su naj¢e$ce oskudni u pogledu sadrZaja fosilnih ostataka. U
najnizim horizontima donje krede javljaju se tintinine (Campbelliella milesi), miliolide i dr, zatim nerinee (Ptygmatis
bruntrutana, Ptyg. carpatica,Nerinea lobata), a u gornjem dijelu serije i pahiodontne 8koljke — rekvienije. Sedimenti
gornje krede su plitkovodne tvorevine predstavljene kre¢njacima, dolomitima i njihovim brecama. Ove tvorevine su
cenomanske, turonske i senonske starosti. Sedimenti cenomana predstavljeni su sivim i Zuckastosivim slojevitim i
bankovitim krecnjacima sa miliolidama Nummoloculina heimi, gastropodima i rekvienidama ili ¢esto bez jasnih
tragova faune, kao i Zuckastim pseudooliticnim krec¢njacima sa obiljem miliolida, orbitolonida, psudohrizalidina i
raznih algi, rjede smjenom dolomita i krecnjaka u gornjem dijelu cenomanske serije. Sedimenti donjeg turona
zastupljeni su smjenom dolomita i slojevitih krecnjaka, a u viSim djelovima slojevitim krecnjacima sa obiljem
hondrodonti, rudista i rekvienidama. Srednji turon izgraduju bankoviti i masivni sprudni bjelicasti krecnjaci, koji
sadrZe rekvienide i sitne gastropode, rijetke miliolide, zatim kaprinide, radiolitide i ehinodermate. Preko masivnih
krecnjaka srednjeg turona nalaze se uslojeni kre¢njaci mrke do Zuckaste boje sa asocijacijom rudista: Hippurites
resectus, H. libanus, Biradiolites angulosus i dr. Senonski sedimenti, razvijeni u podrudju Risanskog zaliva,
predstavljeni su iskljucivo krec¢njacima. Prema nadenoj fauni u ovim krec¢njacima nedostaju visi djelovi mastrihta,
upravo onaj dio koji bi odgovarao smjeni dolomita i krecnjaka, na drugim profilima. Iznad ovih sedimenata nalazi se
transgresivni fli§ srednjeg eocena.

Paleogeni sedimenti na ovom podrucju predstavljeni su orahovackim brecama i fliSnim sedimentima
srednjeg eocena. U sastav orahovackih breca, zastupljenih su na prostoru od Risanskog do Kotorskog zaliva, ulaze
raznovrsni krecnjaci jurske i kredne starosti.Veoma cesto to su pretaloZeni blokovi znatnih dimenzija. U bazaltnom
dijelu ovih breca nalaze se uslojeni krecnjaci sa brojnim rotalidama, zatim globigerinama i globotrunkanama dansko-
paleocenske starosti. U cementu breca konstatovane su paleocensko-eocenske globorotalide, a u najvisem dijelu
bre¢a numuliti vjerovatno srednjeeocenske starosti. Srednji eocen, razvijen u fliSnoj faciji koju izgraduju
konglomerati, mikrokonglomerati, grauvake, pjeskoviti laporci i glinci, ima neznatnu zastupljenost u podrucju Risha.
U najnizim djelovima horizonta grubih klastita, koji se nalaze preko breca mastrihtske starosti, odredeni su
srednjeeocenski foraminiferi: Nummulites laevigatus, N. partchi, Assilina granulosa, Discocyclina sp., Alveolina sp. idr.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora izdvojenih
geotektonskih jedinica. Zauzimajuci znacajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim i deluvijalnim tvorevinama,
kao i pjeskovima plaza.

Za prostor Crnogorskog primorja karakteristicna je izrazena seizmicka aktivnost. Na osnovu Karte
seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmicnosti (MCS
skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim
dijelom izgradjen od flidnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa
aspekta seizmickog rizika.

Kotorsko podrucje odraZzava fluvioakumulacioni tip reljefa, karakteristican za padine sa nagibom od oko
30°ili ve¢im, formiran je na vodonepropusnim stijenama kredno-paleogenog i paleogenog flisa geotektonske jedinice
zona Budva. Predstavljen strmim odsjecima, eskarpmanima, rjecnim dolinama oblika "V", uskim ostrim ili zaobljenim
grebenima, brojnim jarugama i vododerinama, izdvojen je u okviru posebnih pojaseva od Igala, preko Boke Kotorske,
Budve i Bara, pa sve do Ulcinja. Jaki denudacioni i erozioni procesi u ovom genetskom tipu reljefa, potencirani i
seizmotektonskim dogadanjima, imaju za posledicu brojne oblike kretanja masa (kliziSta, odroni, sipari), pojave
piraterije i laktasto skretanje vodenih tokova.

Crnogorsko primorje karakteriSe visoka kolic¢ina padavina, ali i nepovoljne sezonske oscilacije. Radi relativno
brzog oticanja kroz tlo, bilans voda nije povoljan, pa se u kriticnim periodima (vegetacioni period i period turisticke
sezone) javlja nedostatak vode. Najveca koli¢ina voda otice u more kroz krasku podlogu podzemnim putevima, koji
su vrlo sloZeni i jo§ nedovoljno istrazeni, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora (vrulje). Rezultat ovakvog oticanja
voda je relativno siromastvo Primorja povrSinskim - tekucim i staja¢im vodama. Osim pogranicne Bojane, sve rijeke u
Primorju su brzog i kratkog toka, sa velikim oscilacijama protoka, a od stajacih voda na ovom prostoru postoji samo

36171



Izmjene i dopune Generalnog Urbanistickog Plana Kotora za podrucje Dobrote

malo Sasko jezero. Nasuprot tome, javlja se relativno veliki broj buji¢nih vodotoka ¢itavom duzinom Primorja, a dio
njegovog prostora je ugroZzen poplavama.

Pedoloski pokrivac u granicama obuhvata Plana i Sireg zaleda odlikuje se:

- Smede zemljiSte je zastupljeno na blazim i umjereno strmim djelovima obale, odnosno terenima koje
izgraduju fli§ i mijeSane silikatno-karbonatne stijene, a rjede eruptivne stijene i krecnjaci. Strmiji teren
flisnih bregova obic¢no je jace erodiran i obrastao rijetkim rastinjem, dok su blaze padine vremenom
teresirane i pretvorene u obradivo zemljiste. Umjereno strme padine su najceSc¢e pod Sikarom i Sumom,
ali se i tu sporadi¢no mogu sresti terase sa poljoprivrednim kulturama. Smede zemljiSte je heterogenih
osobina. Njegova dubina je razlicita, zavisno od mjesta nalaZenja, izraZzenosti nagiba, erozije, podloge
na kojoj se obrazuje i drugih uslova. Na fliSnoj podlozi je glinovitije nego na roZnacima i eruptivima, a
generalno se odlikuje vecim prisustvom skeleta. Osobito visok udio skeleta je na terenima sa jako
izrazenom erozijom, kao to su ogoljeli flidni bregovi, sa prorijedenim vegetacionim pokrivacem, kao i
grebeni i strme strane izgradeni od mjeSavine krecnjaka, roZznaca i drugih silikatnih sastojaka, gdje je
vegetacija krZljava, a blize naseljima devastirana sje¢com i poZarima.

Krec¢njacko-dolomitna crnica, poznata i pod narodnim nazivom buavica, je zemljiSte koje se obrazuje
na cistim krec¢njacima, ali u uslovima hladnije klime. Ovo zemljiSte javlja se na strmom terenu od
Morinja do Risna, iznad Perasta i Dobrote. Strme krecnjacke litice ovog dijela Primorja, izloZeni su jakoj
eroziji uslijed obilja padavina, pa se spiranjem zemljiSte stalno obnavlja i ostaje u tkz. pocetnom
stadijumu razvoja. Buavica je vrlo plitko zemljiste, osim u vrtacama i uvalama koje se sporadi¢no
javljaju. Zemljiste se odlikuje visokim procentom stjenovitosti (30 — 90 %) i kamenitosti, kao i veoma
krzljavom vegetacijom. Na strmom i jako strmom terenu, kao Sto su krec¢njacke litice, grebeni i visovi od
Morinja do Kotora, vegetacije prakticno nema, te takav teren predstavlja tipicni kamenjar.

Slika 4. — Graficki prikaz prirodnih karakteristika podrucja
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U daljem tekstu na slikama 5 i 6 dat je kratak prikaz geotehnickih istrazivanja terena sa seizmickom
mikrorejonizacijom, kao i izvjeStaj o geomehanickim ispitivanjima nosivosti tla, u naselju Dobrota.

Slika 5. — Geotehnicka istraZivanja terena sa seizmickom mikrorejonizacijom u naselju Dobrota Il i Dobrota |
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Slika 6. - IzveStaj o geomehanickim ispitivanjima nosivosti tla za dve lokacije u Dobroti.
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6.3.2. Klimatske promjene

Klima Kotora ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i toplim i relativnho susnim
lietima. Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko - planinsko zaljede, $to
se odraZava prije svega ha temperaturu, padavine i vjetrove. Srednje mjesecne temperature u svim mjesecima u
godini imaju pozitivne vrijednosti.

Tabela 11. — Prosjecne mjesecne sume padavina i standardna devijacija - period: 1977-2005. godina.

apr maj jun jul avg sep oct

srv 1753 | 168.8| 149.7 | 1421 | 1178 | 720 | 37.4 | 851 | 1449 | 161.4 | 2423| 220.6 | 1744.6
max | 409.7| 463.2| 3239 | 3446 | 289.8 | 159.9 | 123.1 | 291.3 | 420.1 | 350.3 | 506.9| 423.6 | 506.9
min 0.8 5.2 13.8 23 11.0 13.6 0.2 1.4 7.0 104 | 631 | 323 0.2
std 116.9| 103.1} 857 | 76.3 750 | 451 | 355 | 852 | 107.6 | 88.9 104.9| 98.0 | 322.1

Tabela 12. — Broj dana sa koli¢cinom padavina > 0.1 1iym? - period: 1977-2005. godina.

srv 12.2 11.9 10.8 131 115 8.0 5.4 6.7 8.7 11.0 13.1 13.9 | 126.3

max | 20 22 21 21 22 15 12 14 18 26 21 23 155
e 2 4 4 1 4 3 1 1 2 1 5 7 57

std 5.75 4.52 4.56 4.12 4.56 2.80 2.92 3.81 4.42 4.80 4.84 4.67 | 21.06

Tabela 13. — Broj dana sa koli¢inom padavina > 1 lit/m?- period: 1977-2005. godina

srv 10.7 9.8 9.4 10.6 9.0 59 4.1 53 7.0 9.5 11.4 123 | 104.8

max 19 18 19 16 18 15 10 13 14 22 19 19 129
min 2 2 2 1 2 2 1 1 1 1 4 4 44

std 5.34 4.07 4.39 3.46 4.40 2.73 2.46 3.46 3.72 4.01 4.23 4.67 | 18.57

Tabela 14. - Broj dana sa koli¢inom padavina > 10.0 1it/m2 - period: 1961-1990.godina.

srv 5.7 5.6 4.5 5.0 4.0 2.6 2.1 2.4 4.1 4.8 6.7 6.5 53.9

max 10 14 9 9 9 7 5 6 10 12 12 12 69

min 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 20
std 3.19 2.94 2.26 2.31 2.39 1.67 1.39 1.71 2.64 2.55 2.52 3.04 | 12.09

Najtopliji mjesec joe jul sa temperaturom vazduha 23.4-25.6 C, a najhladniji januar sa prosje¢cnom
temperaturom vazduha 4.6 C. Jesen je toplija od proljeca za prosje¢no 3 C.

Tabela 15. — Srednja mjesecna temperatura vazduha (°C) - period: 1977-2005. godina.

Srv 7.8 8.4 10.7 13.3| 179 | 21.8 247 246| 206 | 165 | 121 9.0 15.6

max | 9.7 | 10.8 | 134 150 20.7 | 262 2710 273| 235 | 182 | 141 | 110 | 273
min 5.7 6.0 6.9 103 | 151 | 19.6 227 | 222\ 178 | 141 9.3 5.7 5.7
std 110 | 140 | 149 | 097 | 154 | 152 | 119 | 153 | 148 | 1.00 | 1.27 | 1.36 | 0.56

Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Ttax>=30 C je 16 u avgustu, a 42 u toku godine. Prosjecan
broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin<0 C je 1 u januaru, a 5 u toku godine. Najveci broj tmurnih dana
(srednja dnevna oblacnost>8/10) je u decembru 12, a najman;ji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja
dnevna obla¢nost<2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1.
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Tabela 16. — Srednja vrijednost kvaliteta padavina (mg/1) u 2006 g.

PARAMETRI

pH Ep Sulfati Nitrati =~ Hloridi Bikar- ~ Amoni- | Natri- Kali- Kalci- = Magnezi
uS/cr bonati jum jum jum jum jum
Kotor 6.54 66 7.94 3.38 6.98 15.92 1.51 4.13 0.54 2.82 1.46
Br. 95 95 94 94 78 66 94 95 94 59 58

Tabela 17. — Ponderisane vrijednosti za izabrane periode

| SEZONA
Parametar
\ 01.01.-31.12.2006. 01.04.-31.10.2006.

Sulfati 4.89 5.43
Nitrati 1.88 2.08
Hloridi 4.73 5.51
Bikarbonati 8.97 13.04
Natrijum 3,43 3,17
Kalijum 0,37 0,43
Kalcijum 1,39 1,42
Magnezijum 0,79 0,65
Amonijak 0,93 1,13

Kadmijum

Cink

Tabela 18. — SadrzZaj teSkih metala u padavinama - srednje i maksimalno izmjerene godisnje koncentracije.

Lokacija Max. Sr. Max.
mg/l
Kotor 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
MDK 0.05 0.005 5.0 0.01 0.10

6.3.3. Kvalitet vazduha

Stacionarna stanica za mjerenje imisije osnovnih i specifi¢nih zagaduju¢ih materija u vazduhu nalazi se u

prostorijama robne kuce ,,Kamelija“ u Kotoru, neposredno pored glavne saobracajnice na putu za Dobrotu. Mjerenja
vrSi Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja iz Podgorice. Rezultati svih mjerenja sumpor dioksida i ukupnih azotnih
oksida bili su ispod GVZd. Koncentracija prizemnog ozona u martu i julu kao C max. prelazi GVZd. Koncentracija dima
i ¢cadi u februaru mjesecu kao Cmax. prelazi GVZd. Vrijednosti lebdecih Cestica prelaze zakonom propisane norme
kao Cmax. na lokaciji u Kotoru.

Rezultati svih mjerenja taloZznih materija na ovoj lokaciji bili su ispod GVZd. SadrZaj tesSkih metala u
lebdecim cesticama i taloZnim materijma u toku svih ispitivanja je bio znatno ispod zakonom propisanih normi.
SadrZaj PAH-s u lebdec¢im cesticama i kao Csr. i Cmax. prelazi GVZd. Koncentracije specifi¢nih zagadujucih materija:
vodonik sulfida, amonijaka i formaldehida u svim ispitivanjima tokom 2006.god. su bile ispod GVZd.

Tabela 19. - Sistematsko mjerenje imisije osnovnih zagadujucih materija u Kotoru - srednje i maksimalno izmjerene mjesecne
koncentracije.

Cmax. Cmax. Cmax.

Cst.

Cmax. Cst.

SO, NO, O; O; Dimicad | Dimicad

RK ,Kamelija“ ng/m’

Januar 2.92 3.31 1.92 3.31 90.25 111.62 30.58 48.22
Februar 1.95 4.97 3.40 7.66 63.26 99.96 21.28 70.27*
Mart 0.63 2.36 5.69 13.39 46.23 119.07 21.56 48.22
April 0.42 1.37 4.23 7.87 40.24 122.37 17.15 38.84
Maj 0.76 2.36 4.78 7.20 20.78 105.22 9.07 18.44
Jun 0.59 2.32 5.30 7.05 27.00 78.40 16.56 27.30
Jul 3.11 5.36 7.50 9.66 16.98 44.42 15.91 21.35
Avgust 141 3.60 5.76 11.04 34.15 46.65 37.00 44.84
Septembar 1.72 3.72 4.48 11.73 26.62 59.82 29.47 38.42
Oktobar 1.40 4.24 6.08 9.85 14.77 28.66 46.26 58.42
Novembar 1.60 3.69 6.54 9.17 25.49 41.66 217.03 44.10
Decembar 2.90 4.58 2.07 3.65 25.22 38.08 14.30 19.33
Gvzd 110 150** 125 60
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Tabela 20. - Srednje godi$nje vrijednosti imisijskih kocentracija osnovnih zagadujucih materija u Kotoru

Csr. Cmax. C95 Csr. Cmax. C95 Csr. Cmax.

so, = sO, SO, NO, NO, NO, O
RK ,,Kamelija“ ng/m’

140 | 536 | 122 | 492 | 1339 | 459 | 3672 | 12237 | 32.66
Gvzd 110 150** 125

Tabela 21. - Srednje godisnje vrijednosti imisijskih kocentracija osnovnih zagadujuéih materija u Kotoru

Cmax. C95 Csr. Cmax. Csr. Cmax.
Dimi Dimi Lebdece Lebdece TaloZne Talozne
cad cad Cestice Cestice materije materije
RK ,Kamelija“ ng/m® mg/m°dan
2469 | 7021 | 23.04 10272 | 341.64* 139.03 | 292.39
GVZd 60 110 350

*-vrijednosti koncentracija koje prelaze zakonom dozvoljene granice(GVZd)

Tabela 22. - Sistematsko mjerenje imisije specifi¢nih zagadujucih materija u Kotoru - srednje i maksimalno izmjerene mjesecne
koncentracije.

Csr. H,S Cmax.H,S Csr.NH, Cmax.H,CO Csr.H,CO Cmax.H,CO

RK ,Kamelija“ ng/m®

Januar 0.00 0.00 1.08 1.68 0.53 0.82
Februar 0.13 0.46 1.78 2.86 0.60 1.65
Mart 0.93 1.73 1.72 2.90 0.76 1.95
April 0.03 0.24 1.78 3.17 1.47 3.30
Maj 0.40 1.43 3.77 13.30 0.77 3.50
Jun 0.37 0.47 4.00 7.00 0.33 1.37
Jul 0.45 0.59 2.80 4.80 2.88 5.38
Avgust 0.83 1.46 5.54 7.35 0.30 1.13
Septembar 0.35 1.04 1.97 4.55 1.47 4.24
Oktobar 0.07 0.22 1.23 1.59 1.89 7.05
Novembar 0.00 0.00 0.80 1.23 0.94 2.65
Decembar 0.36 0.73 6.08 11.67 0.00 0.00
Gvzd 8 200 12

Tabela 23. - SadrZaj teSkih metala (olova i kadmijuma) i PAH-ova u lebdec¢im c¢esticama - srednje i maksimalno izmjerene godisnje
koncenracije.

Csr.Olovo Cmax.Olovo = Csr.Kadmijum Cmax.Kadmiju CsrPAH CmaxPAH
Lokacija m
ng/m’ ng/ m’
Kotor 0.03 0.10 0.00 0.00 0.67* 1.33*
GVZd 2.0; 1.0** 0.04;0.01** 0.1

*-vrijednosti koje prelaze zakonom dozvoljene granice (GVZd)
**.yrijednosti zagalenosti vazduha preuzete iz Pravilnika republike Srbije

Tabela 24. - Sadrzaj teSkih metala (arsena, Zive, nikla, bakra, cinka i mangana) u lebde¢im ¢esticama - srednje i maksimalno
izmjerene godisnje koncenracije.

Lot Arsen Ziva | Nikal Bakar | Cink Mangan
Csr Cmax | Csr Cmax | Csr Cmax | Csr Cmax | Csr Cmax | Csr Cmax
pg/m
Kotor 000 000| 0.00| 0.00| 000| 000 000| 000| 014| 0.37| 0.03] 0.05
Gvzd 2.5 1.0 2.5 1.0

*-vrijednosti zagadenosti vazduha koje prelaze zakonom dozvoljene granice (GVZd)
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Tabela 25. - Sadrzaj teSkih metala (olova i kadmijuma) u taloZznim materijama - srednje i maksimalno izmjerene godiSnje
koncentracije.

Lokacija Crs Kadmijum Cmax. Kadmijum Csr.Olovo Cmax.Olovo
ng/m’dan
Kotor 0.00 | 0.00 1.52 | 12.16
Gvzd 7.500 500.00

*-vrijednosti zagadenosti vazduha koje prelaze zakonom dozvoljene granice (GVZd)

Tabela 26. - Sadrzaj teSkih metala (arsena, Zive, nikla, bakra, cinka i mangana) u taloZznim materijama - srednje i maksimalno
izmjerene godisnje koncenracije.

. Arsen Ziva \ Nikal Bakar \ Cink Mangan
Lokacija
Csr Cmax Csr Cmax ‘ Csr Cmax Csr Cmax ‘ Csr Cmax Csr Cmax
pg/m°dan
Kotor 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 042 | 0.00 | 357 | 19.38 | 1.08 | 6.46

GVZd - - - - - -

Imajuci u vidu da se kvalitet vazduha ocjenjuje na osnovu osnovnih i specifi¢nih zagadujucih materija moze
da se zakljuci da je kvalitet vazduha u Kotoru zadovoljavajuci jer, osim lebdece praSine i gasova koji su posledica
nepotpunog sagorevanja izduvnih gasova i energenata, kao Sto je PAH-s i povecane koncentracije dima i ¢adi koje
prelaze dozvoljene granice jedino tokom zime u sezoni grijanja, u vazduhu nijesu pronadene povecane koncentracije
teSkih metala (arsena, Zive, nikla, bakra, cinka i mangana), kao ni sadrZaji teSkih metala u padavinama.

Slika 7. — Srednje mjesecne vrijednosti sadrZaja s0, — kotor

Ber

| Ll ] I W Wl Wil Wil 1x, X Xl Al
mjesec

Slika 8. — Srednje i maksimalne mjese¢ne vrijednosti sadrzaja dima — Kotor
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6.3.4. Kvalitet morske vode

U cilju ocuvanja kvaliteta morske vode i bidiverziteta vrSe se analize morske vode na 16 lokaliteta na
podrudju opstine Kotor.

Tabela 27. — Mjerodavne vrijednosti kvaliteta vode u 2006.godini

T Elektropro Hloridi
vode vazduha pH V. Rast O, [mg/]

[°c [°C] [mS/cm] 9
RISAN 3.06-17.09 18,0-25,7 17,8-30,0 8,4 50,65 6,9 2,4 20675
PERAST 3.06-17.09 | 19,2-238 17,0-31,0 8,4 50,4 7,7 1,9 20855
DOBROTA 3.06-17.09 20,5-25,7 17,8-31,5 8,4 51,5 6,8 1,7 20980
KOTOR 3.06-17.09 19,1-24,7 17,9-29,5 8,4 49,0 7,2 2,0 20125

Tabela 28. — Mjerodavne vrijednosti kvaliteta morske vode na lokacijama opStini Kotor u periodu od 2003- 2006. godine

Lokaliteti

uzorkovanja Klasa_ vode prema Klasa_ vode prema Klasa_ vode prema Klasa_ vode prema

morske  vode na Uredbi o klasifikaciji Uredbi o Klasifikaciji Uredbi o Kklasifikaciji Uredbi o klasifikaciji
o o vode (SL. RCG 14/96) vode (SL. RCG 14/96) vode (SL. RCG 14/96) vode (SL. RCG 14/96)

Eg‘:gﬁqu opstine za 2003. godinu za 2004. godinu za 2005. godinu za 2006. godinu

Bigovo Il klasa Il klasa Il klasa

Stoliv Il klasa Il klasa Il klasa Il klasa

Markov rt Il klasa Il klasa Il klasa Il klasa

Préanj iznad Il klase iznad Il klase Il klasa Il klasa

Hotel ,,Fjord* iznad Il klase iznad Il klase Il klasa Il klasa

Dobrota (Malibu) iznad Il klase iznad Il klase Il klasa Il klasa

Sveti Matija Il klasa Il klasa Il klasa Il klasa

Sveti Stasija Il klasa Il klasa Il klasa Il klasa

Orahovac (dub) Il klasa Il klasa Il klasa Il klasa

Orahovac (odmar.) Il klasa Il klasa Il klasa

Perast | Il klasa Il klasa I klasa Il klasa

Perast Il Il klasa Il klasa Il klasa Il klasa

Risan (Kup. Banja) Il klasa Il klasa Il klasa

Risan Carine I klasa Il klasa Il klasa Il klasa

Kostanjica Il klasa Il klasa Il klasa

Morinj Il klasa iznad Il klase Il klasa Il klasa

Postoje lokacije na podrucju Kotorsko-Risanskog zaliva sa dobrim i izuzetnim kvalitetom morske vode,
posebno na potezu od Orahovca do Perasta i u nenaseljenim djelovima, medutim, u svim urbanizovanim mjestima
primjetan je opadajudi trend kvaliteta morske vode, $to govori o konstantnom uvecanju priliva otpadnih voda.
RjeSavanjem problema ispustanja kanalizacionih voda u zaliv, poboljSao bi se kvalitet mora za kupanje, a opstina
Kotor bi dobila i plaze sa Plavom zastavicom (zahtjevano 80% uzoraka | klase), ¢ime bi se znacajno unaprijedila
upotrebna vrijednost ovog podrudja.

6.3.4.1. Kontrola toksi¢nih parametara u morskoj vodi

Radi detaljnijeg ispitivanja stanja priobalnog mora i prac¢enja zagadenja, JPMDCG je u periodu od 1997. do
2003. godine sprovodilo kontrolu toksi¢nih parametara morske vode na lokacijama na kojima postoji moguc¢nost
zagadivanja toksi¢nim supstancama. Ove analize je obavljala ekipa JU Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja Crne
Gore iz Podgorice. Na podrucju opstine Kotor to su bile lokacije kod Hotela Fjord, Lipci, Luka Risan i Luka Kotor.

Analiza morske vode na pomenutim lokalitetima, shodno Uredbi o Klasifikaciji voda, obavljena je za sledece
fizicko-hemijske parametre: temperatura, el. provodljivost, mutnoca vode, salinitet, rastvoreni kiseonik,
koncentracija vodonikovih jona, boja, mineralna ulja, povrSinske aktivne supstance, fenoli, providnost, zasi¢enost
kiseonikom, plivajuce otpadne materije i amonijak; i sledece toksi¢ne parametre: Ziva, kadmijum, arsen, olovo, hrom,
cijanidi, nitrati, fosfati, pesticidi, druge kancerogene, teratogene i mutagene supstance, vidljiva masnoca i nitriti.
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Rezultati ovih analiza pokazali su da na lokalitetu kod Hotela "Fjord" postoji zagadenje mora i to u smislu
viSestruko povecanih koncentracija amonijaka, Zive, fenola i policikli¢nih aromatic¢nih ugljovodonika. Osim ovog
zagadenja, svi ostali indikatori su bili u granicama normalne koncentracije.

Rezultati analiza na podrucjima Lipci, Luka Risan i Luka Kotor nisu pokazivali povecane koncentracije
indikatora hemijskog ili toksi¢nog zagadenja.

6.3.4.2. Stepen eutrofikacije

Proces antropogene eutrofikacije (obogacivanje mora hranljivim solima djelovanjem ¢ovjekovih aktivnosti sa
kopna) je danas jedan od najcescih zagadivanja priobalnog mora. Posledica antropogene eutrofikacije su povecanje
organske produkcije promjene u sastavu i odnosima medu vrstama i u planktonu i u bentosu, smanjenje providnosti,
izmjenjena boja mora, trend opadanja kiseonika u slojevima pri dnu uz istovremeno povecanje kiseonika na
dubinama kao i pojava ucestalih cvjetanja fitoplanktona. Bokokotorski zaliv je veoma osetljivo podrudje sa aspekta
ocuvanja Zivotne sredine, a narocito je ugroZen najpli¢i i u kopno najuvuceniji dio, Kotorski zaliv. To je posebno
vidljivo u ljetnjim mjesecima kada je izmjena vodenih masa unutradnjeg i spoljadnjeg dijela Bokokotorskog zaliva
slaboizrazena.

Kako bi se odredio stepen eutrofikacije Bokokotorskog zaliva, na osnovu medunarodne klasifikacije stepena
eutrofikacije, vrSena su sledeca mjerenja: providnost, boja mora, zasi¢enje kiseonikom, kolicina fosfata i nitrata,
pracen je sastav i biomasa fitolpanktona, zooplanktona i bakterija.

Na osnovu rezultata pracenja i analize ovih parametara pokazalo se da se u Kotorskom zalivu javljaju
karakteristike eutrofnih podrucja i to: niska providnost mora (3 do 6 m); promjena uobicajene boje do zelene, Zute i
Zuto smede; visoka zasi¢enost kiseonikom na povrsini (preko 160%); visoka koncentracija mikrofitoplanktona (103 do
10° dm®); porast ukupne biomase zooplanktona, a i uobicajenog ritma sezonskih oscilacija sa maksimumom kroz ljeto
umjesto u prolece i jesen i visoke koncentacije bakterija (>10* dm?).

Izvori zagadivanja morske vode su: komunalno zagadivanje, industrijsko zagadivanje mora i zagadivanje
mora vodenim saobracajem.

6.3.4.3. Zagadivanje mora kanalizacijom

Dominantan oblik zagadenja potice od komunalnih (fekalnih i atmosferskih) otpadnih voda koje sve oticu
direktno u zaliv bez ikakvih tretmana preciS¢avanja. Kanalizacioni ispusti su veoma brojni, $to koncentrisani, $to
pojedinacni, a ni jedan od kanalizacionih ispusta nije postavljen na adekvatnoj dubini ili ako jeste danas je u veoma
oStecenom stanju, te se otpadne vode izlivaju plitko u priobalnom dijelu. U nepovoljnim hidrometeroloskim uslovima
ovo zagadenje dostize takvu mjeru da voda mijenja izgled i boju, javlja se pjena po povrsini vode i osjeca
karakteristican jak neprijatan miris u blizini.

6.3.5. Rezultati ispitivanja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu

U skladu sa Programom ispitivanja Stetnih materija u zemljistu R. Crne Gore u 2006. godini, koncipiranom na
osnovu Pravilnika o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njegovo ispitivanje
(SI. list RCG 18/97) Javna ustanova Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore realizovala je Program ispitivanja
Stetnih materija u zemljiStu Crne Gore.

Programom je obuhvaceno i obradivo i neobradivo zemljiSte u blizini postojecih gradskih i industrijskih
deponija i u okolini saobracajnica na prilazu gradskim naseljima. U ovim uzorcima je izvrSena analiza na moguce
prisustvo opasnih i Stetnih neorganskih materija (kadmijum, olovo, Ziva, arsen, hrom, nikal, flour, bakar, cink, kobalt i
molibden) i opasnih i Stetnih organskih materija (policikli¢ni aromaticni ugljovodonici, polihlorovani bifenili i trifenili,
kongeneri PCBa, organokalajna jedinjenja i pesticidi). Uzorci zemljista u blizini trafostanica ispitivani su na mogudi
sadrZaj polihlorovanih bifenola. Plan uzrokovanja uraden je tako da se sa svakog mjesta uzrokovanja uzme uzorak sa
najmanje pet mikrolokaliteta i formira kompozitni uzorak na kome se vrsilo ispitivanje. Kao kontrolni je uzrokovano
zemljiste sa parcela za koje se pretpostavlja da su van domasaja zagadujucih materija i saobracajnica.

Na podrucju opstine Kotor uzorkovanje je izvrSeno 07.11.2006 godine na sledec¢im lokacijama:

uzorak 1, (Kotor. gradska deponija 1). uzet je na pocetku deponije, uz saobracajmcu:

uzorak 2, (Kotor. gradvka deponija 2), preko puta deponije-obradiva zemlja:
uzorak 3, (Kotor. industijska zona 1) uzet je unutar zone fabrike Henkel - Rrvijera;
uzorak 4. (Kotor, Industnjska zona 2) uzet je iz oko 300m van ind. zone- obradiva zemlja.
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Slika 9. — Pregled sadrZaja hroma u uzorcima zemljiSta u opstini Kotor u toku 2006.god
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Koncentracija hroma prevazilazi maksimalnu dozvoljenu koncentraciju (50mg/kg) na svim lokacijama.

Slikal0. — Pregled sadrZaja nikla u uzorcima zemljidta u opstini Kotor u toku 2006 god
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Koncentracija nikla prevazilazi maksimalno dozvoljenu koncentraciju (50mg/kg) na svim lokacijama.

Slika 11. — Pregled sadrZaja olova u uzorcima zemljiSta u opStini Kotor u toku 2006 god
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Koncentracija olova prevazilazi maksimalno dozvoljenu koncentraciju (50mg/kg) na lokaciji Deponija

Lovanjal.

Slika 12. - Pregled sadrZaja bora u uzorcima zemljista u opStini Kotor u toku 2006 god
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Koncentracija bora prevazilazi maksimalno dozvoljenu koncentraciju (5mg/kg) na lokaciji Deponija Lovanja

Slika 13. — Pregled sadrZaja hroma u uzorcima zemljista u opStini Kotor u periodu 1999- 2006. god.
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SadrZaj kadmijuma je u opadanju u odnosu na prethodnu godinu na svim lokacijama.
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Slika 14. — Pregled sadrZaja nikla u uzorcima zemijiSta u opstini Kotor u periodu 1999- 2006. god.
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SadrZaj nikla je u opadanju u odnosu na prethodnu godinu na svim lokacijama.

6.3.5.1. Rezultati ispitivanja toksi¢nih metala u zemljiStu

Na lokaciji Deponija Lovanja 1 u opstini Tivat utvrden je povecan sadrzaj olova, hroma, nikla i bora. Sadrzaj
ostalih neorganskih materija je ispod MDK. Prisustvo organskih polutanata nije identifikovano. SadrZaj hroma i nikla
povecan je i na lokaciji Deponija Lovanja 2 kao i lokacijama Industrijska zona 1 i Industrijska zona 2. Na lokaciji
Industrijska zona 2 je utvrdeno i prisustvo polihlorovanih bifenila.

6.4. POTENCIJALI | OGRANICENJA TERENA

6.4.1. Potencijali

Morfoloski atraktivan teren

Razvijenost terena se preteZzno ocjenjuje kao ogranicavajacu faktor. Medutim, morfoloSke odlike reljefa
Primorja su veoma atraktivne, posebno u funkciji proSirenja turisticke ponude. Sa ovog aspekta najznacajniji je
prostor zapadnih padina, koji medutim treba paZzljivo planirati zbog izuzetnih vizura prema zalivu.

Klimatske karakteristike

Mediteranska klima, blago izmjenjena uticajima planinske i umjereno kontinentalne klime, predstavlja
potencijal za produZenje trajanja turisticke sezone na najmanje 9 mjeseci. U ljetnjim mjesecima, strujanja iz
planinskog zaleda cine ljetnje noci prijatnijim, dok veliki broj suncevih dana, mali broj obla¢nih i dana sa jacim vjetrom
cine ovaj prostor turisticki atraktivnim i van ljetnjih mjeseci.

6.4.2. Ogranicenja

Seizmika tla

Najvece ogranicenje ovog prostora je izrazena seizmicka aktivnost. U tom smislu organizaciji prostora, a
posebno izgradnji infrastrukturnih i drugih objekata treba posvetiti posebnu paznju, ukljucujudi izrade posebnih
studija mikroseizmicke rejonizacije za sve znacajnije objekte. Takode, potrebno je konstantno pracenje i ispitivanje
seizmickih aktivnosti na podrudju citave opStine.

Nedostatak vode

Karstni prostori su tradicionalno bezvodni, jer iako se izlucuju relativno visoke koli¢ine vodenog taloga, on
brzo ponire kroz porozno tlo, pa je stoga teSko zahvatati potrebne kolicine vode. Sa druge strane, razvijen reljef
uzrokuje formiranje buji¢nih tokova koji predstavljaju opasnost za objekte infra- i suprastrukture, te odrone tla i
pojavu klizista.
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6.5. ISTORIJSKO-URBANISTICKI PRIKAZ PODRUCJA
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Istorija

Za postanak Kotora vezuju se mnoge legende. Istorija grada datira od sredine treceg vijeka stare ere pod
kraljem Argonom i kraljicom Teutom, da bi grad srusili i zauzeli Rimljani, sprovodeci u narednim vjekovima ubrzanu
romanizaciju. Rimska naselja (danasnji Risan), stradala su u provalama varvara koji su oborili rimsko carstvo, ali su
prezivjeli nasli utociste na kraju kotorskog zaliva, gdje su formirali rano-srednjevjekovni Kotor. Njegovo ime potice od
rijeci DEKATERA (od starogrckog KATAREO - vrela). Nakon Rimljana, Kotor je do 1185. godine bio pod vlascu
Vizantije. Umjesto Akruvijuma, kako se Kotor prvobitno zvao, pod vizantijskom vlaS¢u Kotor dobija naziv
DEKADERON. Period od 1185. do 1371. godine Kotor provodi kao jedan od primorskih gradova u sastavu
srednjevjekovne srpske drZave, pod upravom Nemanjica. Dinastija Nemanji¢ daje gradu ime Kotor, praveci od njega
glavnu pomorsku luku, preko koje su odrZavali veze sa zapadom. Pocetkom 9. vijeka donesene su iz Carigrada mosti
mucenika Sv. Tripuna i sagradena je prva crkva tipa martirija. Grad se u narednim vjekovima ubrzano razvija,
preZivjevsi najezdu Saracena sredinom 9. vijeka i napad makedonskog cara Samuila krajem 10. vijeka. U 12. vijeku
nastavljena je gradnja velike katedrale, po uzoru na romanicke bazilike, u koju se prenose mosti i kult gradskog
zastitnika Sv.Tripuna.

Krajem 12. vijeka Kotor ulazi u sastav drZzave RaSke pod dinastijom Nemanjica i tokom naredna dva vijeka
dozivljava najvec¢i ekonomski i kulturni procvat. Tako je 1195. godine sagradena Zivopisna crkva Sv. Luke,
jednobrodna gradevina sa kupolom, mjeSavina romanickog i vizantijskog stila. Godine 1221, na temeljima
starohriS¢anske bazilike, sagradena je nova crkva Sv. Marije od rijeke, sa krovom i kupolom od kamenih ploca, u kojoj
su nadene freske zadivljujuce ljepote. Tada je gradena i crkvica Sv. Martina (danas Sv. Ane). U 14. vijeku su bile
oslikane freskama i crkve Sv. Nikole, koja je pripadala bratovstini mornara, ciji su ostaci uklopljeni u zid jedne obic¢ne
kuc¢e i crkve Sv. Jakova kod gradske Lode, ciji su temelji oznaceni u plocniku glavnog gradskog trga.
Nakon raspada srpskog carstva pred prodorom Turaka, za Kotor pocinje nemiran period ispunjen trazenjem mocnog
zastitnika, i to najprije ugarskog kralja Ludovika, pa bosanskog Tvrtka |, koji je 1382. godine osnovao grad Sveti
Stjepan (danadnji Herceg Novi). IzloZen stalnim napadima BalSica, Crnojevica, te Sandalja Hranica, Kotor biva
prinuden da se prikloni Veneciji 1420. godine. Mletacka vlast polako ukida privilegije koje je Kotor uZivao, a Turci
zauzimaju okolne teritorije 3to je uslovilo jacanje bedema oko urbanog jezgra i na brdu Sv. Ivan.
Kotor su kroz istoriju nekoliko puta pogadali katastrofalni zemljotresi i to: 1539, 1564. i 1582. U kataklizmi 1667.
godine sruene su dvije trecine graditeljskog fonda. Tada se teZiSte pomorstva prebacuje u Perast, smjeSten nasuprot
tjesnaca Verige. U novijoj istoriji, ostace upamcen 15. april 1979. god. Kada je Kotor doZivio jo$ jedan razoran
zemljotres.

Od 1797. do 1805. godine, Kotor se nalazi u sastavu Austrijske carevine. Godine 1806. u Kotor dolaze Rusi,
koji gradom gospodare tek godinu dana do 1807. Kotoru ubrzo prijete i Francuzi. Kako je rusku vojsku porazila
Francuska, u bici kod Fridlanda, Rusi tajnim ugovorom Kotor predaju u ruke Francuskoj, koja Kotorom upravlja od
1807. do 1813. Crnogorski vladar Petar | Petrovic, priskace u pomoc Kotoranima, u septembru 1813. Tada se Crnogorci
i Bokelji zajedno bore protiv Francuske monarhije, te dolazi do stvaranja izvjesnog ujedinjenja Boke i ondasnje drzave
Crne Gore. Medutim, to ujedinjenje traje svega devet mjeseci jer Pariski mirovni kongres, odrzan 1814. godine,
ujedinjenje ne priznaje, te se nakon te sjednice Boka (Kotor sa okolinom) daje na upravljanje Austriji (1814 - 1918).
U drugoj polovini XIX vijeka postignut je izvjestan napredak u pomorstvu. U periodu od 1852-1902 Bokelji su bili
vlasnici ili suvlasnici oko 300 jedrenjaka duge plovidbe, sa preko 100.000 tona. Ali u tom periodu svi ti brodovi
propadaju, bilo da se prodaju, tonu, sekvestriraju za dugove i sl. Godine 1902. i posljednji bokeljski jedrenjak
“Nemirna”, vlasnistvo cuvene kapetanske porodice MiloSevic, tone u Biskaju.
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Karakteristike

Boka Kotorska je jedinstven zaliv Mediterana — izuzetan kulturni pejzaz koji cini harmonicna simbioza
prirodnih fenomena i graditeljskog nasljeda. Kotor je grad smijeSten u dubini ovog fjorda, ispod obronaka brda
Pestingrada sa jedne i Vrmca sa druge strane zaliva. lzuzetno povoljni i specifi¢ni prirodni i klimatski uslovi Zaliva bili
su presudni za nastanjivanje ovog podrucja jos od najranijih vremena i izgradnju gradova i naselja na svojstven nacin,
¢ime je doslo do jedinstvenog sklada tvorevina prirode i ljudskog duha.

Morfoloski, geoloski i hidroloski fenomeni ucinili su ovo podrudje izuzetnom tvorevinom prirode visokih
kvaliteta na podrucju Mediterana, a sa svojom sveukupno8cu i antropogenom komponenetom i u svijetu. Podrudje
zaliva okruzuju vertikale dinarsko-primorskog kre¢njaka, dostizuci najvecu visinu od 1895 m (Orjen) i dubinu u zalivu
(52 m), ¢ime podrucje pripada rijetkim oblastima holokarsta u svijetu, sa osobito izraZzenom kraSkom morfologijom i
hidrologijom.

Gradovi, kao i veca i manja naselja na podrucju Zaliva predstavljaju raznovrsne karakteristicne cjeline, koje
se nadovezuju u skoro neprekinutom nizu. Svako naselje stice sopstvene urbane i kulturne karakteristike postiZuci
jedinstvo i kontinuitet kulturne bastine ukupnog podrucja. U naseljima se razvija sakralna arhitektura sa proZimanjem
razlicitih stilova, posebno romanike i baroka, dok profana stvara oblike bokeSke kuce transponujuci kroz narodno
graditeljstvo uticaje Mediterana, Zapada i Istoka. Elitna profana arhitektura palata zauzima znac¢ajno mjesto. Pored
toga, u Boki se nalaze bogati fondovi i riznice pokretnog kulturnog blaga.

Boka Kotorska se nalazi na listi Kluba najljepsih zaliva svijeta. Zbog svojih izuzetnih univerzalnih kulturnih i
prirodnih vrijednosti dio Zaliva, podrucje Kotora koje obuhvata kotorski i risanski dio zaliva, nalazi se od 1979.
godine na UNESCO-voj Listi svjetskog naljeda.

Dobrota je najbrojnije naselje u opstini Kotor. ProteZe se od Kotora, sa kojim je srasla na jugu, do rijeke Ljute na
sjeveru, gdje se nalazi i sjeverna granica gradskog podrucja Kotora, u duZini od oko 8 kilometara. Naselje se prvi put
spominje u spisima kotorskog arhiva 1260. godine, kao Dabrathum, zatim Dobrotha, iz ¢ega se izvodi danasnji naziv. |
u Dobroti kao i na drugim podrucjima Boke Zivjelo je nekad predslavensko stanovnistvo o ¢emu su se do danas
sacuvali grcki, ilirski i rimski tragovi. Vezani kao kmetovi kotorskog patricijata i crkve ciju su zemlju obradivali na
cijelom podrucju Dobrote i na Ljutoj, Dobroc¢ani su gradili svoje kuce blize brdu, gdje su podigli i dvije crkve: Sv.
Kuzme i Damjana (u narodu Sv. Vraca) i Sv. Ivan. Oko tih crkava nalazila su se stara pomorska bratstva Dobrote. Kada
je prestala opasnost od piratskih upada u Zalivi kada su ekonomski ojacali, Dobrocani su u drugoj polovini XVII i
narocito u u XVIII vijeku gradili svoje kuce i palace uz obalu. Tako je svako bratstvo gradilo svoj skup kuca odvojeno od
drugih bratstava, pa su se po njima i formirali toponimi. Stara Dobrota bila je podijeljena na cetiri podrucja. Pocev od
Kotora prvo se podrucje protezalo od rijeke Skurde do Plagenata i zvalo se Vrtovi (Horti), jer su na tom terenu jo3 u
srednjem vijeku bili vinogradi kotorskog patricijata i crkve. Danas se ovaj naziv zadrzao na lokalitetu ,,Vrtline* iznad
Fakulteta za pomorstvo i crkva u Tabacini svojim nazivom ,Gospa od Vrta“ podsjeca ha ovaj haziv. Drugi rejon je
zahvatao podrucje od Plagenata do crkve Sv. Mateja i jo$ se i danas naziva IlijaSevici. Treci rejon je podrucje od crkve
Sv. Mateja do Raskovog brijega bez nekog posebnog naziva ili obi¢no Dobrota i posljedn;ji cetvrti rejon je Ljuta - od
Raskovog brijega do Rijeke Ljute po kojoj je ovaj dio Dobrote i dobio ime.

Medu spomenicima kulture, osim sacuvanih toponima ilirskog porijekla i materijalnih ostataka iz doba Rimljana,
treba spomenuti crkvu Sv. llije iz Xll vijeka , u neposrednoj blizini zgrade Zavoda za biologiju mora.

U Dobroti se nalazi i crkva Sv. Mateja, sagradena 1670. godine na temeljima ranije srednjovjekovne crkve.
lzgradena je u baroknom stilu. U crkvi se cuvaju barokni mermerni oltari, kao i cuvena slika bovani Belinija
»Bogorodica sa djetetom*“.

Crkva Sv. Eustahija podignuta je 1773. godine u neposrednoj blizini ranije crkve, sa zvonikom iz prve polovine XIX
vijeka. Unutradnjost crkve je radena u baroknom stilu, sa oltarima pojedinih dobrotskih porodica. U ovoj crkvi se
cuvaju djela Paola Veroveza, Frana Potence, Karla Dalcija i dr. poznatih majstora. Posebno je zanimljiva i zbirka sa 52
komada cuvene dobrotske cipke iz XVII i XVIII vijeka.

Pored ovih, postoji i nekoliko manijih crkava na Ljutoj koje danas nisu aktivne.

Dobrota je dozivjela svoj preporod u XVII i XIX vijeku kada je imala najvise brodova u Boki. Status pomorskog
naselja dobila je 1717. godine $to ne znaci da i ranije nije imala pomorsku tradiciju. U to vrijeme podignute su i
poznate palate dobrotskih porodica kao $to su: Dabinovi¢-Kokot, Tripkovi¢, Ivanovi¢, Radonici¢, MiloSevic¢ i dr.

Gradene kamenom u reprezentativnom tradicionalnom duhu palate su ukraSene elementima drugostepene
arhitekture od korculanskog kamena: profilisani okviri otvora vrata i prozora, balkoni na profilisanim konzolama sa
balusterima, u krovnom rjedenju zavrSene belvederom, svaka predstavlja jedinstveno urbanisticko arhitektonsko
rjeSenje.
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6.6. KULTURNA BASTINA PODRUCJA

Kulturni prostor Kotora odlikuje multikulturalnost (na podrucju opstine Kotor registrovano je 63 spomenika
kulture) u najSirem smislu te rijedi.

Na podrucju obuhvacenom Generalnim Planom nalaze se objekti registrovani kao spomenici kulture Il i Il
kategorije(ll - kategorija spomenici od velikog znacaja, Il - kategorija znacajni spomenici. Po kategorizaciji Registra
spomenika kulture Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture Kotor iz 1981. godine, lista spomenika kulture
je sledeca:

Kuca kapetana Luke MiloSevica, Il kategorija;

Kokotova Kula (palac Dabinovic), Il kategorija,

Kuca BoZa Dabinovica (Krivi palac, Radimiri-Dabinovic), Ill kategorija,
Kuca Bepa Ivanovica 8don Gracije Ivanovic), lll kategorija,
Kuca br. 93, lll kategorija,

Crkva sv. Petra u Ljutoj, lll kategorija,

Crkva Gospe od Milosrda, lll kategorija,

Crkva sv. Matije, Il kategorija,

Crkva sv. llije, Il kategorija,

Palata Tripkovi¢, Il kategorija,

Crkva sv. Eustahija, Il kategorija,

Palata Avramov (palata Tripkovi¢ - Dabinovic¢ — Avramov), lll kategorija,
Palata Milo3evi¢ (palata Radonicic¢ — MiloSevic), Il kategorija,
Palata Radonici¢ (Zavod za biologiju mora), lll kategorija,
Crkva sv. Mihovila, Il kategorija,

,»Crkvine®, Ill kategorija,

Crkva sv. Ivana, lll kategorija,

Crkva Svih Svetih (sv. Vraca), Il kategorija,

Palata Ivanovi¢, Il kategorija,

Palata Radimiri (Jabuka), Il kategorija,

Palata Ivanovi¢ — Cetkovi¢, Il kategorija,

Slavljanska citaonica (Dom kulture), lll kategorija,

Palata Radonici¢, lll kategorija,

Palata Vida Lusina (zgrada centralne komisije), lll kategorija,
Kuca BoZidara Kamenarovica, Ill kategorija;

Po brojnosti i rasporedu spomenika kulture na teritoriji OpStine Kotor primjecuju se iste razlike koje postoje
u pogledu brojnosti i velicine naselja. Najveci procenat objekata nepokretne kulturne bastine smjeSten je u Kotorsko-
Risanskom zalivu (oko 80%), dok se ostatak nalazi u ruralnoj oblasti Grblja.

Naselje Dobrota, koje se prostire u duZini od 8 km u pravcu od Tabacine prema Kotoru do rijecice Ljute, je
veoma bitan kulturno-istorijski dio podrucja Kotora sa svojim univerzalnim vrijednostima (veoma starim crkvama,
palatama starih kapetanskih porodicaisl.).

Razvoj graditeljske djelatnosti uopSte pa tako i reprezentativnih kuca i palata u Boki usko je povezan sa
istorijskim tokovima, druStvenim, ekonomskim i kulturnim razvojem ovog podrucja.

U rimskom periodu u Risnu nastaju prve gradevine tipa ,,villa rustica”. U Kotoru se u periodu srednjeg vijeka,
a narocito za vrijeme njegovog najveceg procvata, podiZzu ,dvorovi” i palate. U tom periodu, preteZzno u tivatskom
dijelu zaliva, nastaju i ljetnikovci kotorskih plemickih porodica. U XVII i XVIII vijeku razvija se karakteristican tip
bokeljske barokne palate, prije svega u naseljima Perast, Préanj, Dobrota, koja u tom periodu sti¢u statuse
pomorskih naselja, ali i u Kotoru u kome se grade gradske plemicke palate. U istom tom periodu, narocito nakon
oslobadanja od Turaka, nastaju i reprezentativne kuce i palate u hercegnovskom dijelu zaliva.

Pod specifi¢nim tipom bokeljske palate podrazumijevaju se, prije svega, barokne palate nastale u periodu
XVIli XVl vijeka.

Bokeljska palata, u pogledu unutradnje organizacije i hacina Zivota, predstavlja proSiren tip gradanske kuce,
sa vecim brojem prostorija za reprezentaciju, kao i za individualno stanovanje.
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Gradanska kuca u Boki Kotorskoj bila je pretezno sa tri etaZe i namijenjena jednom domacinstvu. Prizemlje
je sluZilo odredenim privrednim potrebama. Prvi sprat je sluZio reprezentaciji, drugi uzem domacinstvu. Prijemne
prostorije prvog sprata otvarale su se prilikom velikih praznika, krtenja, svadbi i smrtnih slucajeva u kuci. Na trecem,
tj. posljednjem spratu - u dijelu potkrovlja - bila je smjeStena, pored ostalih pomocnih prostorija, prostrana kuhinja
kao glavni svakodnevni prostor.

Razlika izmedu palate i gradanske kuce u Boki ne ispoljava se toliko u obradi detalja koliko u opstoj
koncepciji. Palate, izuzimajuci one u Kotoru koje se odlikuju specificnim gradskim karakterom, namecu se svojom
velicinom. One su nekada na tri, a ¢eSce na Cetiri etaZe (prizemlje, dva sprata i potkrovlje), sa strogo simetri¢nim
proceljem. Osa simetrije nagladena je posebno u periodu baroka suZenim posljednjim spratom u vidu proSirene
vidionice - ,belvedera”, i obaveznim balkonskim motivom. Vrt je spoljnji nerazdvojni dio bokeljske kuce, i posebno
palate.

Tipicna organizacija prostora u bokeljskoj palati je do krajnosti uproScena. Nastala je po ugledu na
organizaciju gradanske kuce, ali i pod uticajima reprezentativnih palata u Italiji, prevashodno Veneciji. Tipic¢ni
raspored prostorija u bokeljskoj palati sastoji se od centralne dvorane - salona sa po dvije prostorije s obje strane, i
poznat je kao koncept ,,Cetiri sobe i salon” (,,La casa di un padron, quatrro stanze un salon”). Salon je, u palatama koje
se nalaze uz obalu, uvijek okrenut moru. Ovaj tip osnove javlja se na primorju pocev od XVI vijeka, iako je proistekao
iz slicnog gotickog koncepta, koji je unaprijeden proSirenjem sredidnje dvorane, prema funkcionalnim zahtjevima
renesansnog i baroknog nacina Zivota.

KUCA KAPETANA LUKE MILOSEVICA

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (druga)

PALATA DABINOVIC -KOKOTOVA KULA

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (druga)
Vrijeme nastanka : XVl vijek

Palata Dabinovic¢, poznata i kao ,,Kokotova kula”, podignuta je polovinom XVIII vijeka i predstavlja jednu od
najljepsih baroknih palata u Dobroti. Porodica Dabinovi¢ jedna je od znacajnijih dobrotskih porodica. Buro Dabinovic¢
(1661-1731) imao je nadimak Kokot. On i njegovi sinovi pominju se kao trgovci iz ,,Kokotove kule”. Pretpostavlja se da
je buro podigao ovu palatu u vrijeme svoje najvece aktivnosti.

Projekat za palatu Dabinovic vjerovatno je uradio arhitekta iz Venecije, sa kojom je Dobrota imala politicke,
trgovacke i umjetnicke veze. Koliko je poznato, jedino za ovu palatu u Boki postojao je i drveni model-maketa, koji
nije sacuvan.

Palata je sagradena uz samu morsku obalu i nema ogradeno dvoriste. Ponta i mandrac nekada su pripadali
palati, ali su, izgradnjom obalskog puta pocetkom XX vijeka od nje odvojeni. Vrt se nalazio sa strane i iza palate, gdje
se terasasto pruzao. Palata je izgradena od fino klesanog kamena i ima prizemlje, sprat, i kao trecu etaZzu belveder sa
barokno oblikovanim zavrdetkom. Na srediSnjem dijelu prvog sprata nalazi se balkon sa kamenom baroknom
balustradom. Unutradnji raspored je trodjelan. Stepeniste se nalazi u srednjem dijelu. Na spratu, sa prednje strane,
nalazi se reprezentativni centralni salon, a bo¢no cetiri sobe. Palata je teSko oStecena u zemljotresu 1979.godine i jo$
uvijek je u ruSevnom stanju. lako je ,Kokotova kula” mnogo manja u odnosu na ostale barokne palate Boke, ona je
jedna od najljepsih, a moZe se pretpostaviti i da je posluZila kao uzor kasnijim baroknim palatama.
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KUCA BOZA DABINOVICA “KRIVI PALAC”

Arhitektonski spomenik ,Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka : XVIII vijek

»Krivi palac” nalazi se u sredinjem dijelu Dobrote, na oko 4 km od Kotora. Dobio je naziv ,Krivi palac” po
glavnoj fasadi koja ima karakteristi¢an blagi lom u osnovi. ,,Krivi palac” dobio je danasnji oblik na prelazu XVIII i XIX
vijeka, zahvaljujuci kapetanu Antonu BoZovu Radimiru, koji je u to vrijeme bio jedan od najbogatijih kapetanau Boki.
Posjedovao je nekoliko brodova, a za vrijeme francuske vladavine u Boki davao je pozajmice francuskoj upravi za
nabavku soli. Palac je kasnije, po Zenskoj liniji, pre3ao u vlasnistvo porodice Dabinovi¢, tako da su danas njegovi
vlasnici nasljednici brodovlasnika BoZa Dabinovica.

Svojim prednjim otvorenim dvoristem ,Krivi palac” je odvojen od obalnog puta. Palac ima prizemlje, dva
sprata i potkovlje u kome je, centralno, na spoju dva dijela, postavljena manja vidionica. Lom na fasadi ,,Krivog
palaca” nije nastao iz estetskih razloga, vec kao posljedica potrebe proSirenja gradevine. U prvoj fazi nastojalo je
sadasnje sjeverno krilo palate, dok je juzno dogradeno kasnije. Ideja da se dogradnjom postigne utisak jedinstvenog
izgleda ostvarena je u potpunosti. Ovo je posebno naglaseno simetricnim postavljanjem otvora i balkona na
fasadama, kao i centralnim postavljanjem vidionice. Na drugom spratu, na oba krila, nalazi se po jedan balkon na
kamenim konzolama sa ornamentima — akantusovim lis¢em. Na prvom spratu nalazi se salon. Tek je proSirenjem
palaca bilo moguce ostvariti baroknu koncepciju prostora ,Cetiri sobe - jedan salon”. U prizemlju palaca nalazi se
konoba sa dva ulaza. U zadnjem dijelu su kuhinja i pomoc¢ne prostorije. Iza palaca nalazi se veliko dvoriste ogradeno
visokim kamenim zidom, iza koga su se prostirali terasasti vrtovi.

PALATA IVANOVIC

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (druga)
Vrijeme nastanka : XVIII vijek

Palata se nalazi na samom kraju Dobrote, sjeverno od crkve Sv. Eustahija. Podignuta je u drugoj polovini
XVIII vijeka. U spisku dobrotskih kuca iz 1808. godine postoji podatak da se palata nalazila u vlasniStvu Luke
Ivanovica. Bratstvo Ivanovic bilo je jedno od ekonomski najjacih bratstava u Dobroti. Najveci podvig nasih ljudi na
moru u XVIII vijeku bila je borba brace Marka i Joza Ivanovica protiv Turaka u luci Pirej 1756. godine. Nakon te bitke
Ivanovidi su dobili titulu viteza.

U ovoj palati je konte Josif ( Jozo) Ivanovic 1833. godine ugostio Njego3a, sa pratnjom od 30 osoba, prilikom
njegovog putovanja za Petrograd. U znak zahvalnosti, Njegos$ je Ivanovicima posvetio spjev ,,Glas Kamenstaka” i
napisao pjesmu ,,Srbin Srbima na casti zahvaljuje” (Pjesme, Prosveta, Beograd, 1981).

KUCABR. 93

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
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CRKVASV. PETRA (LJUTA)

Arhitektonski spomenik,Ljuta-Dobrota,Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka : 1780. Godina

Crkva sv. Petra podignuta je 1780. godine u obliku jednobrodne barokne crkve. Gradjena je od pravilnih
korculanskih tesanika, bogato ukradenih ruZzom od dvanaest okulusa, dva prozora, visokim kamenim vratima i tri
velika kipa na krovnom zabatu. Kratki natpis na vratima svjedoci da je posvecena Petru apostolu. Crkva ima tri
barokna oltara sa oltarskim palama od kojih je najvaZnija srebrom okovana umjetnicka slika ,,Gospa od zdravlja“
posebno ¢as¢ena zbog zavjeta mjeStana prilikom epidemije kolere 1855. godine.

Crkva je sagradena zauzimanjem Zupnika don Adama Dabinovica i prilozima vjernika. Kao i ostale crkve u
Dobroti i ova prati kroz viSe vjekova uspon znamenitih dobrotskih bratstava i jacanje njihove pomorske i trgovacke
modi, §to je cini znacajnim spomenikom kulture u lokalnim okvirima.

CRKVA GOSPE OD MILOSRPA
Arhitektonski spomenik,Dobrota,Kotor

Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka: 1518. god.

Jednobrodna crkva manjih dimenzija sa dva oltara nalazi se u Tabacini (predgradu Kotora). Arhivski se
spominje 1518. Godine, ali po konstrukciji izgleda starija. U narodu je zovu ,,Gospa od Vrta“ jer su se na tom podrucju
nalazili vrtovi kotorskog patricijata i crkve.

KOMPLEKS CRKVE SV. MATIJE

Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (druga)
Vrijeme nastanka: XVII-XVIII vijek

Crkva Sv. Matije je od XVIII vijeka mati¢na crkva pomorskog naselja Dobrota. Prve podatke o svakako daleko
manjoj, srednjovjekovnog crkvici Sv. Matije iz XllI vijeka crpimo iz jednog sacuvanog kamenog natpisa i iz Statuta
Bratovstine Sv. KriZa (Bicevalaca) u Kotoru iz 1298. god. Na kamenom latinskom natpisu (sada uzidanom u sakristiji)
stoji da je tu ranije crkvu podigao sveStenik Lampdarije iz Vergonda ,,U ¢ast Sv. Matije apostola i evandeliste”. Ploca
nije datirana, ali po tekstu klesanja gotickih slova i skracenica, odgovarala bi Xl vijeku.
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Dana3nji oblik sa tri kapele i dvije kupole crkva dobija poslije velikog zemljotresa 1667. godine, koji je
razruSio raniju srednjovjekovnu gradevinu. Glavni brod nove crkve podignut je 1670. godine, dok su proSirenja sa
kapelama nastala poslije 1770. godine.

Medu slikama najdragocjenija je svakako ,,Dobrotska Bogorodica® Giovannia Bellina, radena na drvetu u
drugoj polovini XV vijeka sa izvanredno uspjelim pejzazom. Dalje treba istaci veliko ,platno Sv. Nikole* Pietra
Trantonia Novellia iz druge polovine XVIII vijeka ,,Skidanje s Kriza“ kritsko-mletacke Skole iz XVI-XVII vijeka, oltarsku
palu ,,Uznesenja Marijina“ (sa Sv. Matejom i Sv. Matijom), s kraja XVIlI vijeka i ,Ecce homo* na ploci Skriljca kamena.
Medu skulpturama najvaZnija potpisana je skulptura mletackog umjetnika Giovannia Bonazza reljef iz XVIII vijeka
kao i kipovi Svete Obitelji, te maleni reljef polaganja Krista u grob. Izradeni su u kararskom mramoru u jednoj
mletackoj radionici 1770. godine.

Predmeti umjetnicki izradeni u srebru narocito su bogato zastupljeni u ovoj crkvi. Posebno treba istaci vec
spomenuti pozlaceni relikvijar ,,Krvi BoZje* iz XV-XVI vijeka. Raskosno je izraden u goticko-renesansnom stilu,
otkupljen iz crkve Dei Frari u Veneciji 1814. godine. SadrZi relikvije sa Golgote, koje su jo$ u vrijeme krstaskih ratova
oduzete Bratovstini Sv. Teodora u Carigradu. Ostali brojni srebrni kriZzevi, kandila, kadionice, svijecnjaci, srebrni
okviri, relikvije, posude i slicno vec¢inom su iz XVIII vijeka.

CRKVASV. ILUE
Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor

Kategorija kulturnog dobra: Il (druga)
Vrijeme nastanka: XllI vijek

Crkva sv. llije je jednobrodna malena gradevina, ima Siroku i plitku apsidu i prekrivena je kamenim plo¢ama.
Nalazi se na krajnjem dijelu poluostrva ,Plagenti“, na 1,5km od Kotora. Veoma je znacajna, jer iako gradena
minijaturno i sasvim rusti¢no od lomljenog kamena, sadrZi sve osnovne konstruktivne elemente romanickog sistema
izgradnje Xl vijeka. Poluoblicast svod oslanja se na dva bocna luka za ojacanje koji dijele prostor na tri traveja — za
srdeniji travej je karakterisicno da je Siri od ostala dva kao da treba da nosi kupolu. Slijepi luk nose konzole. Ove
karakteristike navode na zaklju¢ak da se radi o veoma starom spomeniku romanickog stila, a nije islju¢eno da bi
moglo biti djelo preromanike X-XI vijeka.

PALATA TRIPKOVIC
Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor

Kategorija kulturnog dobra: Il (druga)
Vrijeme nastanka : XVIII vijek

Palata Tripkovi¢ nalazi se u neposrednoj blizini palate Ivanovi¢. Gradena je krajem XVIII vijeka i predstavlja
jednu od najimpozantnijih baroknih kapetanskih palata Boke Kotorske. Palatu Tripkovic¢ podigao je kapetan Andrija
Jozov Tripkovi¢, koji je 1813, kao predsjednik Dobrotske opstine, bio jedan od devet Bokelja u Centralnoj komisiji.
Tokom XVIII vijeka porodica Tripkovi¢ odigrala je znacajnu ulogu u razvoju trgovine, trgovacke mornarice,
gradevinske djelatnosti i kulturnog Zivota Dobrote.

Palata je povucena od obale i izdignuta na plato, podzidan ogradnim kamenim zidom sa dugackom
balustradom, na kome se nalazi ,,dardin”. U ogradnom zidu nalazi se portal sa porodi¢nim grbom. Ispred palate nalazi
se pristaniste - ponta sa velikim mandracem, koje je pripadalo palati. Iza palate pruZaju se terasasti vrtovi.

Palata je izgradena od fino klesanog korculanskog kamena. Ima konobu, dva sprata i ¢etvrtu etazu u obliku
belvedera, sa zabatom baroknih linija. Na samom vrhu belvedere nalazi se ukras u obliku kule. Fasadom dominira
balkon na drugom spratu, cije su potporne konzole ukraSene ornamentima sa motivima akantusovog lis¢a.
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U zemljotresu iz 1979. godine glavni fasadni zid belvedera u potpunosti je sruen, ali je nedavno
rekonstruisan. Palata Tripkovi¢ jedna je od najmonumentalnijih palata u Boki. Toj monumentalnosti doprinosi
postament palate, terasa sa baroknom balustradom, jasna barokna koncepcija i bogato obradeni arhitektonski
detalji, kao i ,,pozadina” ovog sklopa, koju ¢ine surove i gole dobrotske strane koje doseZzu do 1000 m.

CRKVA SVETOG EUSTAHUA

Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (druga)
Vrijeme nastanka: 1773. Godina

Crkva Sv. Eustahija nalazi se na 4,0km od Kotora. Ispred danasnje crkve na samoj obali mora postojala je
starija, manja srednjevekovna crkva posvecena istom svecu, koja se arhivski spominje 1332. godine. Ova crkva je
porudena u zemljotresu 1667. godine, ali je odmah ponovo podignuta. Bila je to jednobrodna crkva sa tri oltara i
Cetvrtastom apsidom u kojoj se nalazio glavni oltar posvecen “Sv. Krizu” na kojem je bila slika Sv. Eustahija, a ostala
dva “Gospi od Rozarija” i “Silasku Duha Svetoga”.

Obzirom da je stara crkva bila mala, tadasdnji Zupnik je pokrenuo inicijativu za izgradnju nove, vece crkve.
Gradnja je povjerena mletackom arhitekti Bartolu Rivieri koji je izradio nacrt nove crkve.

Crkva je sagradena 1773. godine. Gradena je u baroknom stilu kao jednobrodna gradevina, duZine 36 m,
Sirine 16,5 i visine 16,5 metara. Unutradnjost crkve krasi 7 mramornih oltara, od kojih je glavni izgraden od 7 vrsti
mramora, dar svih bratstava. Ostali oltari su takode pokloni bratstava koja su ucestvovala u gradnji crkve. Najvredniji
je i najljepsi oltar Gospe od RuZarija izveden u bijelom mramoru. Kiparska ostvarenja u crkvi su djelo Giuseppa
Bernadia, a slikarska Josipa Kandelarija, Frana Potence, Emanuela Zane, Karla Dolci-a, Franja Solimana i drugih.
Plafon crkve krasi dvanaest slika Josipa Kljakovica, nastalih 1932. godine. Tema slika je mucenistvo svetog Eustahija
i njegove porodice, Zene i dva sina. Centralna slika ,,Obracenje sv. Eustahija“ djelo je iz XVIII vijeka i pripisuje se
domacem slikaru Petru Kosovicu.

Prezbiterij crkve od 1990. krasi zidni mozaik sa motivom UzviSenja Svetog KriZa, rad poznatog hrvatskog
umjetnika Eda Murtica. Mozaik je kompozicija nastala na temu ,Hvala Tebi BoZe S§to sam bio ha ovome svijetu”,
prikazana na 300 metara kvadratnih. Cijeli sakralni kompleks sv. Eustahija u Dobroti predstavlja monumentalnu ali
skladnu arhitekturu.

Zvonik crkve zapocet je 17. septembra 1824. godine. Zaslugom dobrotvora Petra Lukova Tripkovica, zavrSen
je 1903.godine. Graden je po projektu inZenjera Milana Karlovca. Visina zvonika je 37,5 metara sa piramidom na cijem
se vrhu nalazi kip arkandela sv. Mihovila, visine 2 m. UnutraSnja Sirina zvonika iznosi 2,88 metara. Debljina zidova
zvonika pri dnu i sredini iznosi 1,25 m a pri vrhu 0,50 m. Do zvona vode spiralne stepenice kojih ima 97. Zvonik je
teSko oStecen u katastrofalnom zemljotresu 1979. godine, a nakon toga u tri navrata od udara groma, $to je
prouzrokovalo i dodatne Stete na krovu i dijelu plafona crkve.

Prilaz crkvi, do glavnog ulaza je kameno stepeniSte sa kamenom balaustrom. Predvorje crkve, tamborje,
poluokruglog oblika, oiviceno je kamenim zidom sa poplocanim sjedistem i naslonom. Dio kamenog stepenista,
kamene balaustre i dio poplocanog sjedista je oStecen i dijelom pokraden. Fondacija za obnovu pokrenula je
2007.godine obnovu ovog kompleksa.

PALATA TRIPKOVIC - DABINOVIC - AVRAMOV

Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka: XIlI vijek

Palata Avramov je, kao i brojne barokne palate Sirom Dobrote, pripadala znamenitim porodicama koje su se
tokom XVII — XIX vijeka znatno ekonomski izdigle, tako da su mogle da podiZu reprezentativne rezidencije i u
arhitektonskom pogledu i u pogledu unutra3nje opremljenosti. Za razliku od vecine palata koje su u godinama koje su
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slijedile pretrpjele pregradnje ¢ime su umnogome osiromasile prvobitni izgled, palata Avramov je obnovljena uz puno
postovanje konzervatorskih pristupa i sa izuzetnim osjecajem za estetsku mjeru i autenti¢nost. Time su ocuvane
kulturno - istorijske vrijednosti od uskog lokalnog znacaja.

PALATA MILOSEVIC (VELIKI PALAC)

Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (druga)
Vrijeme nastanka: XIX vijek

Palata Miloevi¢ nalazi se u neposrednoj blizini pristaniSta Dobrote, sa juZzne strane crkve Sv.Matije. Najveca
je i najmlada palata u Dobroti, podignuta u prvoj ¢etvrtini XIX vijeka. MiloSevici su bili dvanaesta porodica u Dobroti
po bogatstvu, broju pomoraca i pomorskih kapetana koje su dali. Pred kraj XVIII vijeka posjedovali su sedam brodova
i Sest skromnijih kuc¢a u Dobroti, a u XIX vijeku devet brodova.

Palatu su sazidali 1828. godine braca BoZan (Natale) i Vido MiloSevi¢, pomorski kapetani i brodovlasnici.
Palata MiloSevi¢, jedna od najvecih palata u Boki, posljednji je svjedok velike ekonomske i kulturne ere
bokokotorskog pomorstva, ba$ kao i jedrenjak ,,Nemirna” posljednji bokeljski jedrenjak, takode vlasnistvo ove
porodice. lako je radena po uzoru na karakteristicne barokne palate sa belvederom i sadrZi i odredene kasnobarokne
elemente, palata Milo3evic, ipak, ima klasicisticki karakter. Palata se nalazi uz obalu, uvuc¢ena medu starije zgrade, i
ima prizemlje, dva sprata i Siroki belveder kao cetvrtu etaZu. Sagradena je na uzviSenju, sa dvoriStem prema obali
koje je na dva nivoa i ogradeno kamenim zidom. U ogradnom zidu nalaze se dva ulazna portala, sa monogramima
graditelja NM i VM. S obzirom da je gradena za potrebe dva vlasnika, palata Milo3evi¢ je dvojna, tj. funkcionalno je
podijeljena na dvije jednake i simetricne cjeline. Dvoriste je podijeljeno na dva dijela. Palata ima dva ulazna portala i
dva pergula (mali balkon) sa metalnim balustradama na drugom spratu. Na spratovima se nalaze po dva salona sa
ulazima u simetri¢ne prostorije. Stepenista se nalaze na krajnjim krilima.

Palata je zidana od fino klesanog kamena. Jedina u Dobroti ima dvije reprezentativne fasade, glavnu prema
zalivu, uradenu od korc¢ulanskog kamena i drugu prema brdu. Na jugoisto¢nom uglu palate nalazi se jedna od rijetkih
sacuvanih ugaonih kulapuskarnica, koja pociva na kamenim konzolama.

PALATA RADONICIC (ZAVOD ZA BIOLOGIJU MORA)
Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor

Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka : XVIll vijek

Palata Radonici¢ nalazi se na samom poluostrvu Plagenti. Izgradena je pocetkom XIX vijeka. Uz palatu
Radonici¢, na samom kraju poluostva, nalazi se romanicka crkva Sv. llije. To je mala jednobrodna gradevina
pokrivena kamenim plo¢ama, koja se datuje u XIlI vijek, iako nije isklju¢eno da potice ¢ak iz preromanickog perioda X-
Xl vijeka. Crkva Sv. llije, zajedno sa poluostrvom Plagenti, pripadala je kotorskoj opStini. Porodica Radonicic kupila je,
za 500 talira, cijelo poluostrvo od OpStine 1808. godine, za vrijeme francuske vladavine. U palati je 1847. boravio
Petar Il Petrovic Njegos kod svog prijatelja, kapetana Krsta Jozovog Radoni-Cica, koji je palatu i sagradio.

Palata ima karakteristi¢nu baroknu koncepciju sa prizemljem, dva sprata i posljednjom etazom u vidu belvedera.
Na drugom spratu sjeverne fasade nalazi se balkon sa kamenom balustradom. Godine 1937. palatu je otkupila
»Jadranska straza” (pomorska organizacija, oformljena 1922. radi o¢uvanja i zastite isto¢ne obale Jadrana), za svoje
potrebe. Tada je, prilikom adaptacije, uz sjevernu glavnu fasadu, u nivou prizemlja, podignuta velika terasa na 16
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stubova, koja je fasadu potpuno presjekla i izmjenila izgled tipicne bokeljske palate. Poslije Il svjetskog rata palata je
sluZila kao dom Srednje pomorske Skole u Kotoru, dok je danas u njoj smjeSten Institut za biologiju mora.

CRKVA SV. MIHOVILA
Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor

Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka : XVIII vijek

Crkva Sv. Mihovila nalazi se u Dobroti, pored mora, na lokalitetu ,Radimiri“ na oko 4km od Kotora. Mala
jednobrodna kamena gradevina ima skromnu ruzu i zvonik na preslicu. Na zidovima su Cetiri malena niska prozora i
dva udubljenja ,,panjege”. Pod je od durickog kamena u 8ah polju. Po sredini se nalaze tri groba bez natpisa. Na
lijepom oltaru od obojenog drveta nalazi se slika arhandela Mihovila, moZda djelo lokalnog slikara Petra Kosovica.

Rimokatolicka crkva zidana je sredinom XVIII vijeka kao porodic¢na kapela jakog bratstva pomoraca Radimiri
iz Dobrote. Podigao je na svom terenu, vjerovatno, poznati brodovlasnik kapetan Niko Tomov Radimir ( 1691 - 1771).
0Od 1758. godine u crkvi su se sahranijivali potomci pomenutog kapetana Nika Tomova.

,CRKVINE"” (NOVA CRKVA SVIH SVETIH)

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka: /

Nalazi se u podrucju zaseoka llijaSevici. Objekat je dobio ime po staroj crkvi koja se pocela graditi krajem
XVl vijeka sa namjerom da se istoimena crkva u brdu zamjeni novom. Medjutim po3to nije bilo sredstava da se dovrSi
ostala je nedovr8ena, pa je danas pretvorena u stambeni objekat.

CRKVA SV. IVANA (DONJA)

Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka: XllI vijek

Crkva sv. lvana podignuta je krajem XVIII vijeka. To je velika, jednobrodna kamena srkva sa cetvrtastom
apsidom da bi se time zamijenila ona manja i daleka u brdu. Gradena od fino tesanog vrnickog kamena sa Korcule,
ima ruzu, prozor i zabat. Uslijed ekonomskih prilika poslije pada Mletacke republike nedostajala su sredstva i crkva je
ostala nedovr3ena.

CRKVA SVI SVETI - SVETA VRACA

Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka: XVI vijek
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Na udaljenosti od oko pola kilometra od mati¢ne crkve Sv. Mateja u Dobroti u pravcu istoka (prema brdu)
nalazi se stara rimokatolicka crkva Svi Sveti (Sv. Vraca), koja je danas teSko oStecena. Prvi do sada poznati pomen o
ovoj crkvi iz 1503. godine, Sto bi trebalo da znaci da je bila podignuta krajem XV ili na samom pocetku XVI vijeka.
Sada3nja malena crkva je samo ostatak nekada vece crkve. U njoj se sluZilo do 1840. Godine, kada je napustena, pa je
1889. god. obnovljena. SluZila je kao groblje dobrotskih bratstava .

KUCA BEPA IVANOVICA (DON GRACIJA IVANOVIC)

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka : XVIII vijek

Kuca Bepa Ivanovica nalazi se juzno od crkve Sv. Eustahija u Dobroti. Podignuta je u XVIII vijeku. Pripadala je
porodici lvanovic¢, a danas je u viasnistvu Katolicke crkve. U popisu kuca iz 1808. godine postoji podatak da se palata
nalazila u vlasnidtvu Mata Ivanovica i hjegove brace i da je bila procijenjena na 6400 forinti.

Godine 1909, Josip Stadler, sarajevski biskup, kupio je ovu palatu sa Zeljom da se ona preuredi u ljetnje
odmaralidte za djecu iz sarajevskih sirotiSta. Palata je oStecena za vrijeme Il svjetskog rata. Poslije rata, kotorski
biskup, monsinjor Gracija Ivanovic, podsticao je dolazak ¢asnih sestara u Dobrotu, koje su prije toga boravile u
samostanu Sv. Antuna u Perastu. Casne sestre presle su u Dobrotu 1954. godine i same nabavile sredstva za obnovu
palate. Obnova je pocela 1955. i casne sestre su se uselile u palate 1957. Zemljotres iz 1979. godine ponovo je oStetio
palatu. Nakon obnove, palata je useljena 1989.

Palata Ivanovic je tipicna barokna palata sa tri etaZe i belvederom ili videnicom. lzdignuta je i povucena u
odnosu na obalu, sa ogradenim i podignutim dvoristem. U ogradnom zidu nalazi se portal sa groom porodice, a sa
unutradnje strane su pomocne prostorije. U odnosu na drugu palatu Ivanovi¢, ova palata ima mirnije i svedenije
rieSenje. Belveder ima klasi¢no zavrSenu liniju krova. Centralna osa simetrije palate je naglaSena portalima i
balkonima na prvom i drugom spratu, koji imaju balustrade od kovanog gvoZda, kao i elipsastim prozorom na
videnici. Svi otvori na fasadi imaju jednostavnu baroknu profilaciju.

PALATA RADIMIRI (JABUKA)
Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor

Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka : XllI vijek

Palata Radimiri locirana je u srcu Dobrote. To je barokna palata ranog XVIll vijeka, nedavno renovirana i
pretvorena u mali hotel. Prilikom rekonstrukcije paZljivo je sacuvana sustina zdanja i ona predstavlaj spoj starog
bokeljskog duha i savremene funkcionalnosti.

PALATA IVANOVIC- CETKOVIC

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka : XVIII vijek
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Svojom baroknom obradom palata Ivanovi¢ — Cetkovi¢ svrstava se u niz dobrotskih pomorsko — trgovackih
rezidencija cije kulturno-istorijske vrijednosti imaju uZi regionalni znaca,.

SLAVJANSKA CITAONICA

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor §
Kategorija kulturnog dobra: Il (treca)
Vrijeme nastanka : XIX vijek

Ni u vrijeme najZeSce vladavine Austrougarske Dobrocani nijesu zaboravljali svoju ,slavijansku“ pripadnost,
pa su 1862. godine oshovali ,Slavjansku citaonicu“, sa ciliem razvoja pomorstva, trgovine i njegovanja narodnog
jezika. Kao Sto su im crkve bili hramovi vjere, tako im je ,,Slavjanska ¢itaonica “ bila hram kulture. U vrijeme osnivanja
»Slavjanske citaonice”, Dobrota je imala oko 150 brodova, najvise u Boki. Deset godina kasnije je brojala 85 kapetana
duge plovidbe.

Prvi predsjednik Slavjanske citaonice je bio kapetan Vido Kamenarovi¢. U pozdravnhom govoru izmedu ostalog
je kazao: «... Osnivamo ovu citaonicu prije svega radi nasega jezika, ovaj vez bratske ljubavi pravog napretka, ovaj stub
buducénosti, jer bez temelja kuca se ne gradi, a temelj narodnosti je na$ jezik i temelj nauke materinsko vaspitanje.
Sastajmo se u ovoj citaonici, neka se umovi izoStravaju i razna misljenja izadu na jedno hladnokrvno bojiste tada ce se
nasa otadzbina podici medu svojim sestrama i ispoljiti vrline sinova svojih...»

PALATA RADONICIC

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor _
Kategorija kulturnog dobra: Il (trec¢a) g
Vrijeme nastanka : XVIII vijek

Treca palata bratstva Radonici¢ podignuta je krajem XVIII vijeka. Palatu je, vjerovatno, zidao kapetan Bozo
llijin Radonici¢ (1758-1822). Dio palate danas se nalazi u vlasniStvu jo$ jedne znacajne dobrotske porodice, porodice
MiloSevi¢. Palata je pravougaonog, izduZzenog oblika i ima prizemlje, dva sprata i kao cCetvrtu etaZzu, centralno
postavljen belveder.

Ono §to izdvaja ovu palatu od ostalih baroknih palata sa belvederom u Boki jeste specifi¢na linija krova, koju
oblikuju ¢ak tri videnice — jedna postavljena na samom belvederu i dvije boc¢ne. Palata je zidana od kamena, ali je
naknadnim intervencijama prekrivena malterom. Svi otvori na fasadama imaju pragove sa skromnom uobicajenom
profilacijom natprozornika.

Palata je funkcionalno podijeljenja na dvije cjeline, tako da ima dva ulazna portala. Unutradnji raspored je
promjenama vlasnika i pregradnjama mijenjan, i jedino su u juznom dijelu zgrade sacuvani autenti¢na ,konoba“ i
oslikani salon na spratu. Ispred palate nalazi se poplocano dvoriste i vrt, koji su od obalnog puta odvojeni visokim
kamenim zidom.

PALATA “VIDA LUSINA” (ZGRADA CENTRALNE KOMISIJE)

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: lli(treca)
Vrijeme nastanka: /
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Kuca ,,Vida Lusina” nalazi se u Dobroti, na oko 3 km od Kotora. Ime Centralna komisija dobila je jer su se u
njoj odvijali glavni dogadaji krajem 1813. i pocetkom 1814. godine. U to vrijeme, pred konacni pad Napoleonove
vladavine, dok je Kotor jo$ bio pod vladcu francuskog generala Gotjea, u palati je odrZzana Skupstina o ujedinjenju
Crne Gore i Boke Kotorske i formirana privremena zajednicka vlada, tzv. Centralna komisija. Na celu Komisije,
sastavljene od devet Bokelja i devet crnogorskih glavara, bio je crnogorski viadika Petar | Petrovi¢ Njegos. Kuca je
prvobitno pripadala porodici Ivanovi¢, a zatim je presla u vlasnistvo Tripkovica. Prvi put se pominje 1809. godine u
popisu kuca kotorskog podrucja, kada je pripadala kapetanu Vicku lvanovicu. Ve¢ 1839. godine, u katastarskom uredu
Splita, vodi se na ime Vida Lukina Tripkovica, po kome se jo$ uvijek u narodu naziva kuca ,,Vida Lusina”.

Tridesetih godina XX vijeka kuca je ostala bez krova, tako da je bila u ruSevnom stanju sve do 1988. godine,
kada je restaurirana zahvaljujuci sredstvima brodovlasnika BoZa Dabinovica. Po njegovoj Zelji, u obnovljenu palate
smjeStena je Pomorska biblioteka Fakulteta za pomorstvo u Kotoru.

Za razliku od baroknih palata, kuc¢a ,,Vida Lusina” ima veoma jednostavnu formu, sa cetvorovodnim krovom,
prizemljem i dva sprata. Ispred kuce, prema moru, nalazi se poplo¢ano dvoriste, ogradeno visokim kamenim zidom sa
ulaznim portalom, dok se iza, prema brdu, nalazio vrt. Uz ogradni zid prema moru smjeSten je prizemni pomocni
objekat.

PALATA KAMENAROVIC

Arhitektonski spomenik, Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra: Il (tre¢a)
Vrijeme nastanka : XVII vijek

Palata Kamenarovic nalazi se u sklopu grupacije kuca bratstva Kamenarovi¢, na lokalitetu ,,Kamenari“, u
srediSnjem dijelu Dobrote. Pretpostavlja se da su palata i dio kuc¢a grupacije sagradene u drugoj polovini XVII vijeka.
Kamenarovici su jedno od najpoznatijih pomorskih bratstava Dobrote, koje je, u periodu od XVIII do XX vijeka dalo
109 pomoraca, od kojih 68 kapetana. Kamenarovici vode porijeklo iz Hercegovine, od poznate porodice Krasojevic,
koja se spominje jo$ 1480. godine. Do promjene prezimena u Kamenarovi¢ doslo je 1560. godine.

Kao prvi poznati Kamenarovi¢ pominje se Pavo burov (1696-1787), osnivac crkve Sv. Matije. Kapetan Vido
BoZov Kamenarovi¢ (1827-1911) bio je jedan od osnivaca i prvi predsjednik ,,Slavjanske ¢itaonice™ u Dobroti, a nakon
preseljenja u Veneciju, i predsjednik (guardian) Bratovstine bokeljskin pomoraca Sv. borda i Tripuna. Da je ova
porodica bila jedna od uticajnijih u Dobroti svjedoci i kompleks kuca koje su im pripadale. Po popisu zgrada iz 1808.
godine, Kamenarovici su posjedovali 9 objekata, od kojih je veci dio bio na lokalitetu Kamenari. U grupaciji
Kamenarovi¢, pored palate, nalaze se jo$ i vila, smjeStena sa sjeverne strane i jedna, vjerovatno starija kuca, sa
manjom vidionicom sa juzne strane.

Palata Kamenarovic¢ ima cetiri etaZe, od kojih je posljednja beveder, vjerovatno dograden naknadno. Na
njemu se nalazi centralno postavljen balkon, kao i otvori sa baroknim karakteristikama i grb porodice Kamenarovic.
Vila Kamenarovi¢ je dvojna kuca, koja ima specificno rjeSenje sa dva simetricna zasvedena prolaza - ,volta“ u
prizemlju. Na glavnoj fasadi vile nalaze se dva balkona sa balusterima kasnorenesansnog karaktera. Prozori na vili
imaju proSupljene kamene konzole - ,auricolae” (lat. usi) u dijelu natprozornika, koje su, prije pojave drvenih kapaka,
sluZile za zastitu od sunca — kao nosac za drvenu Sipku o koju se kacio zastor.
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7. RAZVOJ OBLASTI | SEKTORA

7.1. GRAPEVINSKO ZEMLIJISTE

Gradevinsko zemljiSte jeste zemljiSte na kojem su izgradeni objekti i zemljiSte koje sluZi redovnoj upotrebi
tih objekata, kao i zemljiste koje je, u skladu sa Zakonom, odgovarajucim planom predvideno za izgradnju i redovno
koriScenje objekata.

Gradevinsko zemljiste koristi se prema njegovoj hamijeni (namjeni koja je predvidena GUP-om) i na nacin
kojim se obezbjeduje njegovo racionalno koris¢enje, u skladu sa Zakonom.

7.1.1. KoriSéenje gradevinskog zemljista

Gradevinsko zemljiste koristi se kao izgradeno ili neizgradeno.
Izgradeno gradevinsko zemljiste je zemljiSte na kome su izgradeni objekti u skladu sa zakonom, namjenjeni
za trajnu upotrebu.
Neizgradeno gradevinsko zemljiSte jeste zemljiSte:
na kome nijesu izgradeni objekti;

na kome su izgradeni objekti suprotno zakonu (nelegalni objekti);
na kome su izgradeni priviemeni objekti;

7.1.2. Vrste gradevinskog zemljista

Gradevinsko zemljistre moze biti:
javno gradevinsko zemljiste i

ostalo gradevinsko zemljiste.

Javno gradevinsko zemljiSte je zemljiste na kome su izgradeni objekti od opsteg interesa i javne povrsine
koje su u drZzavnoj svojini, kao i zemljiste koje je planom namjenjeno za izgradnju javnih objekata i povrSina od opsteg
interesa.

U skladu sa nac¢inom koriSc¢enja prostora unutar gradevinskog zemljidta, ovim planom su utvrdene povrsine
za javne namjene i povrsine za ostale namjene (graficki prilog ,,Planirano javno i ostalo zemljiste®).

Javnim povrSinama u okviru GUP-a pripadaju postojece i planirane lokacije, kompleksi i prostori: za objekte i
aktivnosti od opSteg interesa; za parkove i javno zelenilo (uredeno zelenilo, zastitno zelenilo); za saobracaj i
saobracajne povrsine (saobracajnice, parking prostori i sl.); za vodene povrsine i retenzije; pristaniste, kao i sve
postojece povrsine za prethodne namjene koje su evidentirane i uknjizene u skladu sa propisima, a cije su dimenzije
isuviSe male za prikaz u podlogama i razmjerama generalnog plana.

Skupu javnih povriina za objekte i aktivnosti od opSteg interesa pripadaju sledece namjene prikazane i
planirane u prilozima generalnog plana:
- komunalne djelatnosti i infrastrukturne povrsine

sport, sportski objekti i kompleksi
groblja

djecije ustanove

osnovne Skole

oblast obrazovanja-standardni nivo
visoko8kolske ustanove

ustanove primarne medicinske zaStite
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specijalizovana zdravstvena zastita
specijalizovani centri

drZavne ustanove

kultura

Skupu javnih povrSina za parkove i javno zelenilo pripadaju sljedece namjene prikazane i planirane u
prilozima generalnog plana:
parkovi

skverovi
zastitno zelenilo

Skupu javnih povrsina za saobracaj pripadaju sledece namjene prikazane i planirane u prilozima generalnog
plana:
saobracdaj i saobracajne povrsine
pristaniste

Skupu javnih povriina za vodene povrsine i retenzije pripadaju sledece namjene prikazane i planirane u
prilozima generalnog plana:
vodene povrsine

retenzija-planirani sistem kanalisanja atmosferskih i otpadnih voda

Ostalo gradevinsko zemljiSte predstavlja, u okviru gradevinskog rejona, kao i u prostorima van
gradevinskog reona, a u podrucju GUP-a, zemljiSte koje nije planirano za javne povrsine opisane u prethodnom dijelu
teksta i dato na grafickim prilozima ovog plana.

Na povrsinama za ostale namjene uglavnom se zadovoljavaju dve od tri Zivotne funkcije: stanovanje i rad.
U povrSine za ostale namjene spadaju:
povrsine za stanovanje

radne i poslovne zone

Sve povrsine za javne i ostale namjene date su u grafickom prilogu ,,Planirano javno i ostalo zemljiste®.

7.2. PODJELA NA URBANISTICKO-PROSTORNE CJELINE

Ovim planom preuzeta je podjela na cjeline koja je utvrdena prethodnim GUP-om Kotora.
U podrucju obuhvacenim ovim GUP-om ukupne povrsine 261,82ha definisano je Sest prostornih cjelina:

Zona Ljute (1)

Zona Svetog Stasija (2)
Zona Radimiri (3)
Zona Daosina (4)

Zona Plagenti (5)

Zona Skurde (6)

Zona Ljute - naselje je formirano kao posebna prostorna cjelina sa primorskim karakterom.
Zona Sv. Stasije - naselje visoke koncentracije stanovanja sa nizom centralnih, pratecih i javnih sadrZaja.
Zona Radimiri - zona manjeg urbaniteta sa prodorima prirode do obale mora.

Zona Daosina - zona manje koncentracije stanovanja, naselje razvijeno oko starog sekundarnog centra uz
crkvu Sv. Matije. U okviru ove zone nalazi se niz javnih sadrZzaja kao $to su: Dom zdravlja, SrednjoSkolski centar,
Osnovna $kola, Kombinovana djecija ustanova, Studentsko-dacki Dom itd.

Zona Plagenti - zona kolektivne stambene gradnje sa pratecim centralnim funkcijama, kao i obrazovne i
naucne institucije: Institut za biologiju mora i Fakultet za pomorstvo.
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Zona Skurde - atraktivni dio grada u kontaktu sa gradskim jezgrom. U ovoj zoni locirano je mnogo
centralnih sadrZaja kao to su trgovine, administracija i ugostiteljstvo. Infrastrukturno, to je najbolje opremljena
cjelina.

7.3. FUNKCIONALNA PODJELA PROSTORA

Prostorni razvoj urbane strukture ogranicen je specificnom prirodom na ovom prostoru. Stvarna moguc¢nost
Sirenja grada ogranicena je na gradevinsko podrucje grada iskljucujuci zone nepovoljnog reljefa i seizmicki nepovoljna
podrudja.

Prostor van gradevinskog podrucja veoma je bitan jer omogucuje bioekolo$ki okvir urbanog organizma.

Prihvatajuci u nacelu metod planiranja namjena povrdina GUP-a iz 1987. godine u okviru gradevinskog
podrudja utvrdene su sledece kategorije povrsina: izgradive, saobracajne i neizgradive povrsine.

7.3.1. I1zgradive povrsine

Stanovanje koncipirano kao zona djelimi¢no mjeSovite namjene u kojoj se moze nadi i niz pratecih sadrZzaja
koji ne predstavljaju smetnju stanovanju (sportsko-rekreativni, javni i centralni sadrZaji, komunalni objekti, manji
proizvodni pogoni, poslovne zgrade, turisticko-ugostiteljski objekti i manje zelene povrsine);

Zone centralnih djelatnosti u kojima je dominantan princip mjeSanja raznorodnih funkcija koje su od opSteg
interesa (banke, poste, sadrZaji namjenjeni masovoj zabavi- bioskop, pozoriste, sadrZaji namjenjeni poslovanju,
kulturiisl.).

Zone objekata javne namjene podijeljene su s obzirom na karakter sadrZaja na obrazovne ustanove,
zdravstvene ustanove, administraciju i turisticko — ugostiteljske kapacitete;

Poslovanje - Radne zone obuhvataju pretezno trgovacku, usluznu, ugostiteljsku i poslovnu namjenu.
Stanovanje je poZeljno, ali po pravilu na viSim spratovima ovih objekata kako bi se prizemlja oslobodila za sadrZaje
gradskog centra koji komuniciraju sa pjeSacima;

Zone specijalne namjene

7.3.2. Saobracajne povrsine

Koridori kolskih saobracajnica koji su definisani regulacionom linijom i pripadaju¢im poprecnim
profilima.
PjeSacke povrsine koje su veli¢cinom i znacajem vazne u urbanom tkivu.

7.3.3. Neizgradive povrsine

Parkovno i urbano zelenilo koje ukljucuje i zelene povrsine koje su u funkciji ekoloSkog i zastitnog
okvira.

Sportsko-rekreativne povrsine izdvojene iz izgradenih stambenih zona.

Groblja kao posebna kategorija komunalnog zelenila.
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7.4. POSTOJECE STANJE - BILANS NAMJENE POVRSINA

Ukupna povrsina zemljista unutar granice Izmjena i Dopuna GUP-a Kotora za podrucje Dobrote iznosi
261,84ha. Najzastupljenije su neuredene zelene povrsine (44%), zatim povrSine namijenjene stanovanju (35%) i
povrsine saobracajne infrastrukture (13%). Ostale namjene zastupljene su u manjem procentu.

Tabela 30. - Bilans postojec¢e namjene povrsina

Prostona cjelina

1 3 4 5 6 Ukupno

Namjena Ljuta Sv:_ Radimiri = DaoSine = Plagenti ~ Skurda
Stasije

Plha] P[ha] P[ha] P[ha] P[ha]  P[ha] [ha]

‘ (8| Povrsine za stanovanje

7M Javni objekti i kompleksi

2.1 | Povrsine za zdravstvo

2.2 | Povrsine za $kolstvo

2.3 | Povrsine za centralne djelatnosti

Povrsine za poslovne djelatnosti

Povrsine za turizam

Povrsine za sport i rekreaciju

Uredeno zelenilo

Neuredene zelene povrsine

Povrsine saobracajne infrastrukture

Povrsine ostale infrastrukture

Vodene povrsine

Podrucje spomenika kulture

Zelenilo specijalne namjene
UKUPNO

7.5. STANOVANJE

7.5.1. Postojece stanje

Stanovanje na podrudju obuhvata Dobrote moZe se okarakterisati kao izuzetno heterogeno, kako prema
svojim morfolodkim i tipoloskim karakteristikama, tako i prema kvalitetu i neujednacenoj prostornoj distribuciji.

Kvalitet stambenog fonda je izrazito heterogen i diferenciran je po zonama na koje su uticali razni
morfoloski, ekonomski i planerski faktori.

Na prostoru obuhvacenom ovim planskim dokumentom postoje svi tipovi stambene gradnje. Plansko
reSenje zasnovano je na zadrzavanju postojeceg stambenog fonda, a novoplanirane lokacije za stambenu izgradnju
prate zateceni oblik bloka, osim u slucajevima kada nelegalno izgraden objekat remeti trase planiranih
infrastrukturnih koridora, pa se nametnula nuznost njegovog uklanjanja.

Osnovno polaziste pri izradi Izmjena i dopuna GUP-a Kotora za podrucje Dobrote bilo je da dio naselja
neposredno uz obalu bude uslovno zasticen, tj. da se svaka nova izgradnja (rekonstrukcija, adaptacija) oslanja na
zatecenu arhitekturu i uklopi u opstu sliku ovog dela naselja. Cilj je da se postigne kompaktna cjelina, prepoznatljiva
po svojim kulturno-istorijskim vrijednostima, 8to bi svaka modernizacija fasada trajno ugrozila. Takode, posebnu
paZnju treba obratiti na oblikovanije zelenila i javnih povrSina u dijelu prostora uz obalu, kako bi se ambijent dodatno
obogatio.
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U dijelu naselja uz magistralu dominira stanovanje niske gustine gradnje, sa preteZno individualnim
stambenim objektima. Planom nije predvidena veca izgradnja u ovom dijelu naselja, izuzev kada se radi o
rekonstrukciji i adaptaciji dotrajalih objekata, pri ¢emu vaZe sli¢na pravila oblikovanja kao i za priobalni dio.

Stanovanje srednje gustine gradnje zastupljeno je u rubnim zonama naselja gde je prethodnim planovima
definisana kolektivna izgradnja. Osnovna karakteristika zatecenih blokova sa kolektivnim stanovanjem je nizak nivo
uredenosti slobodnih zelenih povr3ina, nedostatak decijih igraliSta i nizak stepen opremljenosti urbanim mobilijarom,
na Sta treba, u daljem razvoju naselja, staviti akcenat.

Sirenje naselja planirano je uglavnom u ovim zonama, na nadin da se zaokruzi stambeno tkivo i da se
podigne nivo urbaniteta ovog dijela Dobrote.

7.5.2. Potencijali za razvoj

Prilikom angaZovanja prostora za novu stambenu gradnju poSlo se od postavke da je nova stambena gradnja
planirana pretezno interpolacijama, proSirenjem stambenih zona u okviru postojecih stambenih naselja.

7.5.3. Ciljevi i zadaci razvoja stanovanja

Primarni zadatak razvoja stanovanja koji ovaj planski dokument treba da afirmiSe je obezbjedenje
odgovarajucih prostorno-planskih preduslova za planiranje, projektovanije i izgradnju kvalitetnih stambenih prostora
za sve kategorije stanovnistva, na cjelokupnoj teritoriji obuhvata Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana
Kotora za podrucje Dobrote.

Ovim planom date su smjernice u vidu pravila uredenja i pravila gradnje, to ce biti polazna osnova za izradu
planskih dokumenata niZzeg reda za ostvarenje primarnog cilja razvoja stambene izgradnje.

Pored rjeSavanja ovog primarnog cilja, planirana stambena izgradnja mora da se odvija tako da se buduc¢im
stanovnicima, osim zadovoljenja potreba za elementarnim stambenim prostorom, obezbjedi i odgovarajuce
vanstambeno okruZenje koje podrazumijeva planiranje primjerenih pratecih vanstambenih sadrZaja, kao i
odgovarajucu saobracajnu i komunalnu infrastrukturnu opremljenost ovih gradskih prostora.

Osnovne programske prosjecne urbanisticke veli¢ine koje kao ciljeve treba ostvariti u stambenoj izgradnji u
narednom planskom periodu date su u sljedecoj tabeli.

Tabela 31. — Osnovne programske prosjecne urbanisticke veli¢ine u harednom planskom periodu

OSNOVNI PARAMETRI NORMATIVNE VRIJEDNOSTI
1 Veli¢ina domacinstva (broj ¢lanova domacinstva) 3,0

2 NRGP* po ¢lanu domacinstva 25m?/ ¢lanu

3 Odnos NRGP i BRGP** 1,25

4 Prosjecan stan NRGP (3,0x 25,0) 75,00m?2

5 Prosjecan stan BRGP (75x1,25) 93,75m2

*NRGP - neto razvijena gradevinska povrsina
**BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina

Ovim Planom postavljeni su odgovarajuci ciljevi u stambenoj izgradnji Dobrote, od kojih su najvazniji
sljedeci:

potpuna urbana obnova kao jedno od bitnih strateSkih opredjeljenja, $to podrazumjeva prihvatanje
svake gradevinske inicijative koja je u skladu sa ovim Planom;
promjena namjene povrsina, koje su u prethodnom GUP-u planirane a nijesu realizovane iz razli¢itin
razloga;
ukljucivanje zona bespravne gradnje pod uslovom da se ne ometaju glavni saobracajni i infrastrukturni
koridori i buduce povrSine od javnog interesa, kao i da uslovi stanovanja na takvim povrSinama
zadovoljavaju osnovne standarde po pitanju stabilnosti terena, higijenskih i ekolodkih parametara;
zaokruzivanje izgradenih cjelina u funkcionalnom pogledu na pravcima Sirenja izgradenog tkiva;
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omogucavanje razmjestaja planiranih djelatnosti u okviru stambenih zona sa ciljem ostvarivanja vise
namjena, $to samo po sebi znadi postizanje raznovrsnosti i atraktivnosti stambenog prostora;
uvaZavanje svake gradanske intervencije od formiranja citavih novih naselja ili blokova, do malih
adaptacija koje se odnose na poboljSanje kvaliteta grada, kako u pogledu Zivotne sredine, tako i u
socijalnom, ekonomskom i estetskom pogledu.

7.5.4. Koncept razvoja stanovanja

Razvoj stanovanja, odnosno stambene izgradnje na lokacijama obuhvacenim ovim Planom odvijace se prije
svega unapredenjem postojecih vidova stanovanja, a to su porodicno i viSeporodi¢no stanovanje u svim varijantama.
Stanovanje ce se razvijati na postojecim i vec isplaniranim povrdinama uz kontrolisano proSirenje rubne stambene
Zone.

Izvesno je da su potrebne nove lokacije, ali ne za masovnu stambenu izgradnju, ve¢ da bi se zadovoljile
potrebe za stanovanjem stalnog stanovniStva. Razvoj novih stambenih podrucja bice prvenstveno zasnovan na
postepenom porastu standarda stanovnistva.

Na drugoj strani, kad je u pitanju rekonstrukcija, treba ocekivati da ce sa stabilizacijom trZista zemljista i
uvodenjem jasnih urbanistickih pravila postepeno rasti svijest o vrijednosti prostora, pa se ocekuje zamjena
ruiniranog fonda duZ rive i to u duhu starih kapetanskih palata, Sto bi znacajno povecalo ukupan izgled Dobrote.

Dalja izgradnja po obodu naselja bice arhitektonski kontrolisana, $to znaci da ce biti preispitani programski
kapaciteti, infrastruktura, parkiranje, zelenilo isl., kako se ne bi narusili prethodno postignuti standardi.

Ogranicenja data ovim Planom vezana su za gustinu stanovanja, tj. za indeks zauzetosti (lz), indeks
izgradenosti (Ii) i dozvoljenu spratnost.

7.6. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Zelena povrsina predstavlja dio slobodnog prostora na kome su elementi pejzaza (biljke, djelovi reljefa i
voda) i gradevinski elementi (staze, platoi, stepenita i dr.) organizovani po odredenom sistemu i odredenim
pravilima koja treba da obezbjede najbolje preduslove da bi ta povrSina bila kvalitetna, funkcionalna i efikasno
djelovala u sanitarnom, ekoloSkom i estetskom smislu.

Planiranje zelenih povrSina u velikoj mjeri zavisi od postojecih ekoloskih uslova, postojeceg stanja vegetacije,
stepena odrzavanja i negovanja zelenila.

Realizacija konkretnog plana nove ili regeneracija vec¢ postojece zelene povrsSine, u nacelu bi trebalo da
zadovolji ispunjenje dva osnovna cilja. Prvi je teZiti ka prijatnim zelenim povrSinama, odnosno mjestima za odmor i
rekreaciju, Sto se ostvaruje doslednim poStovanjem estetskih kriterijuma i pravila kao $to su harmonija, odnos boja i
oblika u prostoru itd. Drugi cilj je stvaranje dugorocne i ekonomicne, a prije svega funkcionalne zelene povrsine. To se
postiZze paZljivim, objektivnim sagledavanjem, odnosno stvaranje kvantitativnih i kvalitativnih svojstava svih
elemenata koji uticu na zelenu povrsinu. Na prvom mjestu tu su biljke koje ¢ine samu zelenu povrsinu, pa onda svi
drugi elementi od kojih zavisi karakter, oblik i raspored zelenih povrSina, pa samim tim i funkcionalnost zelenila i
gradevinsko-tehnickih detalja na citavom prostoru. Za ispunjenje ovog cilja potrebni su paZljivo utvrdeni fizicki,
geografski i bioloSki elementi nove ili postojece zelene povrsine, reljef i mikroreljef, klimatske i mikroklimatske
karakteristike podrucja, tip i osobine zemljiSta, postojece ili verovatne biljne zajednice itd.

Za sticanje kvalitetne urbanisticke zajednice koju Kotor Zeli postici, zelenilo ima glavnu ulogu u smanjivanju i
ublazavanju negativnih uticaja na Zivotnu sredinu i stvaranju humanijih uslova Zivljenja. Zato je u narednom planskom
periodu neophodno raditi na:

- formiranju homogenog sistema zelenila;

podizanju novih zelenih povrSina po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni;
odrZavanju, ocuvanju i saniranju (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih
zelenih povrsina;

uvesti odgovarajuce pedagoSke mjere i poraditi na svesti preko elektronskih medija i pisane Stampe radi
Sirenja ideje o potrebi zelenila u urbanoj sredini i ponasanju prema njoj.
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Uslijed ubrzanog i djelimicno neplanskog urbanog razvoja u poslijednjin 20-tak godina doSlo je do
poremecaja Zivotne sredine, a samim tim i degradacije zelenila, zato je vrlo vaZzno prilikom planiranja i odrzavanja
zelenih povrSina uzeti u obzir:

- srazmjeru zelenih povrSina i broja stanovnika;

odredivanje broja stabala u drvoredu, duz saobracajnica sa zastitnikom oko drveta;

potrebne zelene barijere radi apsorpcije buke:

nac¢i mogucnost za izgradnju novih zelenih povrsina;

popis postojeceg zelenila i njegovog stanja;

na nivou svakog objekta predvidati otvorene prostore(terase, lode, balkoni) koji bi bili kompenzacija za
vrt, uz utvrdivanje zakonskog minimuma u pogledu prostora po jednom clanu domacinstva. U istom
cilju mogu da posluze i puzavice po fasadama;

pri izboru zelenog materijala da se koriste insekticidne i antisepticidne biljne vrste, da se koristi drvece
koje je izdrZzljivo u gradskim uslovima, zatim ono koje brze raste, a da ima duZi vegetacioni period i ono
koje je otpornije prema bolestima;

namjenom povrsina u ovom planu su kao zasebne izdvojene samo sledece kategorije zelenila: parkovi i
skverovi, dok su ostale kategorije zelenila u sklopu drugih namjena(npr. blokovsko zelenilo, zastitno
zelenilo, itd.).

Na osnovu reZzima koridéenja i namjene zelenih povrSina, buduce zelene povrSine su svrstane u tri osnovne
grupe:

1. zelene povrSine namijenjene javnom koriscenju;

2. zelene povrsine ogranic¢enog koris¢enjai

3. zelene povrdine specijalne namjene.

Posebnu kategoriju zelenila predstavljaju zelene povrsine u sklopu povrsina za ostale namjene.

7.6.1. Zelene povrdine namjenjene javhom koris¢enju

U zelene povrSine namjenjene javnom koriSc¢enju svrstavaju se:
parkovi,

trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i
uli¢no zelenilo.

Zelene povrsine hamijenjene javnom koriS¢enju su od opSteg znacaja za stanovnistvo, te kao takve dostupne
su svakom pojedincu i teZe da zadovolje socijalne i bioloSke potrebe savremenog drustva.

7.6.1.1. Parkovi

Parkovi od svih zelenih povrSina imaju najveci efekat ostvarenja funkcija poboljSanja mikroklime, a i
organizacije odmora i rekreacije stanovnika u naselju. Zonski parkovi se postiZu u sklopu pojedinih urbanistickih zona
i viSe su lokalnog (vezani za zonu-lokaciju) nego opSte-gradskog karaktera. PoSto zonski parkovi ucestvuju u
homogenizaciji i pravilnom rasporedu zelenila u gradu te po njihovoj funkciji treba da omoguce stanovnistvu boravak
i rekreaciju u prirodi, tendencija njihovog Sirenja treba da je prioritetna.

U dijelu prostora obuhvac¢enom planom, postoji mali broj uredenih zelenih povrsina. Jedna je u zoni Skurda,
na samoj obali, druga je u zoni Daosine u centralnom djelu bloka sa kolektivnom gradnjom.

Planom treba definisati nove parkovske povrSine u svakoj zoni, tako 5to bi se teZilo da se svuda gdje prostor
to dozvoljava obezbjede povrsine pod uredenim zelenilom. Ovo ne treba biti ogranicavajuci faktor, pogotovo kada je
rijec o blokovima sa kolektivhom stambenom izgradnjom, gde treba teZiti da se svaka slobodna povrsina oblikuje kao
parkovska povrsina.
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7.6.1.2. Trgovi i skverovi

Trgovi i skverovi nastali su funkcionalnim rjeSavanjem saobracajnih povrSina, kolskih i pjeSackih ulica u
sklopu arhitektonsko-kompozicionih i oblikovno-estetskih elemenata koji daju poseban pecat urbanom pejzazu
grada. Skverovi su hajprometnije zelene povrsine u gradu, pa samim tim treba da se povede puno racuna o njima.
Njihov izgled treba da privuce paZnju svakog prolaznika, pa se preporucuje takvo hortikulturno-arhitekturno rjeSenje
koje ima obli¢je prefinjenog stila. U hortikulturnom pogledu to znadi koriS¢enje jednogodisnjih cvetnica u gustom
sklopu, koriscenje stilskih geometrijskih oblika i negovanih travnjaka koji daju podlogu citavom sklopu.

PoZeljno je formiranje novih trgova i skverova u novoplaniranim turistickim kompleksima, organizovanim
kao turisticka naselja.

7.6.1.3. Zelenilo oko javnih i administrativni objekta

Zelenilo oko javnih objekata Uredenje ovakvih povrsina trebalo bi biti dekorativno, pra¢eno novitetima na
hortikulturalnom nivou. Ovo uredenje zelenog prostora mora da djeluje ne samo na zdravstveni aspekt zastite
stanovniStva, vec i da ima i estetske vrijednosti koje ce oplemeniti cjeli prostor a posebno ga uciniti privlacnim i u
marketinskom pogledu. UblaZzavanje negativnih uticaja na grad i stanovnistvo moZe se posti¢i jako naglaSenom
urednoscu zelene povrsine i primjenom odredenog biljnog materijala koji ¢e redukovati zagadenie.

7.6.1.4. Uli¢no zelenilo

Uli¢no zelenilo se formira uz saobracajnice ciji profili dozvoljavaju linijsko formiranje zelenila sa osnovnim
ciliem povezivanja zelenila svih kategorija u sistem. Kod primarnih saobracajnica obavezni su dvostrani drvoredi, a
gdje je to moguce, oni bi trebali biti drvoredi sa pratecim zelenilom (travnjaci, Siblje). Sekundarne saobracajnice, gdje
postoje za to mogu¢nosti, sadrzace obostrane drvorede. Uli¢no zelenilo ¢ini najmasovniju kategoriju zelenila.

Problematika zelenila pored primarnih saobracajnica moZe se posmatrati sa ekolodkog glediSta, odnosno
problem buke i njen uticaj na stanovniStvo. Specifi¢na istraZivanja su pokazala da listopadno drvece upija oko 25%
zvucne energije, a 75% raspriuje i odbija, dok je Sum na ulici bez biljaka 5 puta jai u visini covjeka. Sto su zgrade vise i
jacina zvuka veca, zeleni pojas mora biti i iri i viSi. Relativho dobri rezultati se postiZzu sadnjom zelenila blize izvoru
buke. Treba koristiti drvece sa gustom kroSnjom, duZ citavog debla, a ako nema takvih mogucnosti, koriste se
kombinacije drveca i Zbunja. Po moguc¢nosti sadnja treba da je gusta, da bi pojas zelenila bio sto kompaktniji.

Plansko rjeSenje treba predvidijeti Sirok pojas zastitnog zelenila duZ planirane brze magistrale koja se prostire
po obodnom djelu Dobrote, a treba teZiti i formiranju drvoreda duZ svih saobracajnica, gdje god to prostorne i
tehnicke mogucnosti dozvoljavaju.

U sklopu povrdina namijenjenih stacionarnom saobracaju neophodan je sadrZaj visokog zelenila. Gradska
parkiraliSta sve viSe rastu i kao takva predstavljaju problem u urbanoj sredini. Problematika se ogleda u tome to su to
povrSine koje su u ljetnjem periodu pretrpane i suvise se zagrevaju, pa po svojoj velicini i funkciji sve vise istiskuju
zelene povrdine. Zato ove povrSine trebe oivicavati i djeliti zelenim rastinjem, kako u dekorativne, tako i u ekoloske
svrhe. Svakako treba da sadrZe visoko drvece koje bi stvaralo hlad.

Pri izboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi racuna da sem dekorativnih svojstava budu prilagodene
uslovima rasta u ulicnim profilima (otpornost na zbijanje tla, vodni kapacitet zemljiSta, prasina, gasovi).

7.6.2. Zelene povrsine ograni¢enog korid¢enja

U ovu grupu zelenih povrsina spadaju:
- blokovsko zelenilo;
zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista);
zelenilo predskolskih ustanova i Skola;
zelenilo zdravstvenih ustanova;

7.6.2.1. Blokovsko zelenilo
Blokovsko zelenilo se nalazi u okviru zatvorenih i poluzatvorenih blokova, tj. u okviru mjeSovitog stanovanja.

Ove povrdine uglavnom koriste stanari. Zadatak ove kategorije je da koliko je moguce osigura ambijent zelenila, koji
je veoma potreban, kako estetski, tako i sa bioloSke strane. U okviru ovih zelenih povrdina potrebno je osigurati
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djedija igraliSta, terene za rekreaciju i takozvane zelene mini oaze. Prilikom ozelenjavanja djecijih igraliSta treba imati
u vidu da se od biljnog materijala smije Kkoristiti tzv. bezopasni biljni, materijal. Takve biljke ne smiju da imaju
bodljikava svojstva i ne smiju imati otrovne djelove (plod, list itd.). Podloga bi trebalo da je travnata i da nema djelova
koji bi uslijed padavina napravili blato. Materijal koji se koristi za djecije sprave trebalo bi da je prirodni — kao drvo, a
zastitni sloj boje ili laka neotrovan.

Izbor vrsta drveca i grmlja izvrSiti u zavisnosti od svake pojedinacne lokacije, vodeci racuna o funkciji koju
ima ovo zelenilo.

Treba napomenuti da je ova kategorija zelenila najvise podloZna uniStavanju.

Posebno obratiti paZznju na blokove sa kolektivhim stanovanjem, gde je blokovsko zelenilo dobrim dijelom
degradirano, pa je planerska preporuka revitalizacija zelenih povrSina u smislu njihovog obogacivanja visokim
zelenilom i uredenim travnatim povrsinama.

7.6.2.2. Zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina

U granicama prostora obuhvacenim ovim planom, u postoje¢em gradskom tkivu postoji samo jedna
sportsko-rekreativna povrdina-bazen. Zelene povrSine u ovom kompleksu su oskudne, a mogucnost njihove
realizacije minimalne.

Planskim rjeSenjem treba predvideti veci broj povrSina za sport i rekreaciju. Svi sportski tereni treba da su
sagradeni u zelenom prostoru. Na ovim povrSinama se uglavnom koristi visoko zelenilo. Kod izbora sadnog materijala
prvenstveno treba koristiti autohtone vrste. Oko oboda treba podizati gusto zelenilo, kao i $to kod podjela sportsko-
rekreativnih terena treba da se zasadi zelenilo koje ce da stvori tzv. pregrade i isto tako da ga povezuje sa vecim
zelenim povrSinama. Prostor treba da je ureden u pejzaznom stilu, 3to prirodnijeg izgleda, sa upotrebom visokog
zelenila i vecih travnatih povrsina.

7.6.2.3. Zelenilo predskolskih ustanova i Skola

U okviru kompleksa predskolskog, osnovnog i srednjeg obrazovanja izuzev zatvorenog ucionickog i prateceg
prostora posebna paZnja treba biti poklonjena uredenju dvorista namjenjenog igri djece u vreme odmora, kao i
prostor sa obaveznim sadrzajima za fizicko vaspitanje djece. Ove prostorne cjeline unutar kompleksa moraju biti
oplemenjene odgovarajuc¢im uredenim zelenim povrsinama koje zauzimaju min. 40% povrsine kompleksa.

U postojecem stanju, zelene povrsine ovih ustanova su dobrim dijelom zanemarene, pogotovo kada je rijec o
djecijim ustanovama i osnovnoj skoli, pa treba raditi na njihovoj obnovi.

Pri projektovanju objekata predSkolskih ustanova treba se pridrzavati pravila za uredenje zelenih povrSina
koja su detaljno definisana u Pravilima gradenja.

NajceSce se zelene povrSine ovih kompleksa postavljaju obodno, gdje imaju funkciju izolacije samog
kompleksa od okolnih saobracajnica i susjeda. Izbor vrsta treba da bude dovoljno raznovrstan da ucenike — djecu
upozna sa biljnim svijetom, a vrste treba da su bez mesnatih i otrovnih plodova, da nemaju bodlje i da odgovaraju
uslovima stanista.

7.6.2.4. Zelenilo zdravstvenih ustanova

U ovu kategoriju spadaju zelene povrsine u okviru doma zdravlja i sprecijalne bolnice. Ove povrsine dostupne
su svim bolesnicima i osobama koje su u posjeti. To su veoma znacajne povrsine jer znatno uticu na psiholo3ko stanje
bolesnika i njihov brZi oporavak. Zelene povrsine zdravstvenih ustanova moraju biti pejzazno oblikovane sa puno
visokog zelenila i cvetnih aranzmana.

Posebno se istice potreba za Zivom ogradom koja ima ulogu prigudivaca ulicne buke, kao i filtera od
necistoca koje izaziva saobraca;.

Stanje zelenila postojecih zdravstvenih ustanova (Doma zdravlja i Zavoda za psihijatriju) je zadovoljavajuce,
ali treba obnoviti zeleni fond na nacin detaljno opisan u Pravilima gradenja.

Od sadnog materijala treba izbjegavati vrste koje izazivaju alergije, zatim vrste jakih mirisa, otrovne i
bodljikave vrste. Preporucuje se izrada novog hortikulturnog plana za glavni ulaz objekata za zdravstvenu zastitu, ciji
bi glavni nosioci bili sezonsko cvece i niski dekorativni elementi, eventualno izrada centralnog dijela sa manjom
fontanom do kojih bi se proZimale staze obrubljene cvetnim zasadom.

7.6.3. Zelene povrsine specijalne namjene

Na planskom podrudju postoje dva evidentirana groblja: groblje u dvoristu crkve Sv. Vasilije u DaoSinama i
groblje iznad crkve Sv. Matija u DaoSinama.

Treba planirati povecanje kapaciteta postojecih groblja.
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7.6.4. Zelene povrsine u sklopu povrsina za ostale namjene

U ovu kategoriju spadaju sledece zelene povrsine:
zelene povrsine radnih zona i drugih poslovnih kompleksa,

zelenilo unutar porodi¢nog (individualnog) stanovanja,
rasadnici i
zastitno zelenilo.

Zelene povrSine u okviru radnih zona i drugih poslovnih kompleksa treba da ¢ini minimalno 30% ukupne
povrsine kompleksa. Sirina obodnog zastitnog pojasa radnog kompleksa je 50m i u ovom pojasu se mogu planirati
tereni za rekreaciju i prateci objekti koji svojom namjenom ne zagaduju okolinu. Preporucuje se izbor biljnih vrsta
koje su otporne na razlicite i teSke uslove vegetiranja.

Zelenilo unutar porodi¢nog (individualnog) stanovanja ima znac¢ajnu ulogu u ukupnom zelenom fondu, jer
porodic¢no stanovanje zauzima najvecu povrSinu u sklopu gradevinskog podrucja. U sklopu ove namjene treba da
zelenilo ¢ini minimalno 30% povrsine parcele, u zavistosti od gustine stanovanja (dato u Pravilima gradenja).

Rasadnici su kategorija zelenila koja se nalazi u sklopu drugih namjena (dijelom u zastithom zelenilu, a
dijelom u komercijalne svrhe). Danas se svi postojeci rasadnici nalaze u privathom posjedu, a njihovu proizvodnju
rasada diktiraju noviteti na hortikulturalnom polju, tj. kupci. Sve je manja proizvodnja autohtonog sadnog materijala
a sve se viSe proizvodi ukrasni senzibilni materijal. Rasadnici imaju sve manju ulogu u formiranju zastitnog zelenila
zbog procentualno vece kontejnerske proizvodnje biljnog materijala, a sve manjeg procenta proizvodnje na zemilji.

Zastitno zelenilo sluzi kao zasStita. Podizanje ovakvih zastitnih pojaseva uslovljeno je je zbog zastite od
vetrova, jakog sunca i poboljSanja mikroklimatskih uslova. Imaju veoma veliki znacaj u zastiti Zivotne sredine. Izbor
vrsta za zaStitno zelenilo je odreden biljnogeografskim i staniSnim uslovima. Potrebno je izabrati dendroloski
materijal otporan na nepovoljne prirodne uslove. Posebno treba raditi na obnovi i formiranju drvoreda duz obale.

Sve zelene povrsine bi trebalo da oforme jedinstvenu cjelinu i kao takve bi trebalo da daju obiljeZje ¢itavom
gradu.

Osnovna odlika sistema zelenih povrsina je da je za njegovo formiranje potreban duzi vremenski period.
Ideja je da svaka lokacija bude okruZena pojasom zelenila, a da se postojece zelene povrsine poveZu sa zelenilom duz
saobracajnica.

Sistem zelenih povrSina mora da od podredene dobije ulogu primarne gradske infrastrukture. Cjelokupna
koncepcija podizanja zelenih povrsina treba da se realizuje kroz dalju plansku razradu, detaljnije studije kojima ¢e se
izvrSiti valorizacija postojeceg zelenila i stanje Zivotne sredine u globalu.

7.7. JAVNE SLUZBE, OBJEKTI | KOMPLEKSI

Po zakonskoj regulativi, javne sluzbe su ustanove u kojima se obezbjeduje ostvarivanje prava, odnosno
zadovoljenje potreba i interesa gradana i organizacija u oblastima obrazovanja, ucenickog i studentskog standarda,
nauke, kulture, fizicke kulture, zdravstva i socijalnog obrazovanja, socijalne zastite, drustvene brige o djecii td.

PovrSine namjenjene za javne sluzbe (ustanove) obuhvataju obrazovanje, nauku, kulturu i informacije,
zdravstvenu zaStitu i druStvenu zaStitu djece i omladine i socijalnu zaStitu, objekte drzavnih organa i lokalne
samouprave, udruzenja i komore, organizacije i udruzenja gradana.

Razvojne mogucnosti javnih sluzbi, objekata i kompleksa treba razmotriti sa kvalitativnog i kvantitativnhog
aspekta, kao i sa aspekta njihovog prostornog razmjestaja.

MreZe (prostorni raspored) objekata javnih sluzbi su utvrdene u skladu sa normativima i programima razvoja
odredenih djelatnosti, institucija, ha nacin kojim se obezbjeduje ravhomjerna pokrivenost svih djelova obuhvacenog
podrudja.

U odnosu na utvrdene granice GUP-a, ukljucujuci i planirano proSirenje, prema broju stanovnika, radijusu
opsluzivanja, urbanistickim normativima i standardima za odredene djelatnosti, treba planirati nove prostore za
potrebe javnih sluZbi u oblasti kulture, obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite, sporta i dr.

Djecije ustanove i Skole centralno su locirane i ne pokrivaju cijelu teritoriju grada. Kada je rijec o postojecim
ustanovama razvoj se planira u domenu kvalitativnog poboljSanja uslova rada i opremljenosti. Planom treba
predvidjeti nove djecije ustanove, kako bi pokrivenost svih djelova grada bila ravhomjerna.

Ustanove kulture i informisanja potrebno je razvijati u sva tri domena. Podizanje nivoa obrazovno-kulturno-
zabavnog standarda treba postici formiranjem adekvatnog multifunkcionalnog prostora (objekta) u svakom naselju,
kao i poboljSanjem uslova rada, osavremenjivanjem opreme i povecanjem raznovrsnosti ponude u slucaju Kulturno-
umetnickog centra-Kotor.
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Pretpostavlja se da ¢e vedi dio primarnih objekata zdravstva i Skolstva, ¢ija je realizacija bila u nadleznosti
drzave i dalje biti obezbedivana i uredivana na isti nacin, s tim da se ocekuje da ce privatni sektor sve viSe preuzimati
odredenu inicijativu i u ovoj oblasti (privatna obdanista, klinike, specijalisticke ambulante, kulturne djelatnosti,
bioskopi i sl.) u koordinaciji sa drzavnim institucijama.

Za ustanove primarne medicinske i socijalne zastite razmotriti mogucnost proSirenja mreZe, uz poboljsanje
kvaliteta i eventualno proSirenje kapaciteta postojecih objekata.

Stanje vjerskih objekata je razlicito i njihov dalji razvoj uglavnom zavisi od sopstvene inicijative i sredstava,
novca namjenjenog ovim objektima iz opStinskog budZeta , raznih investicija, donacija i sl.

Objekte gradske uprave i gradskog servisa treba razvijati u kvalitativnom smislu, tj. poboljsati njihovu
funkcionalnost, opremljenost i uredenost, shodno njihovom znacaju za sam grad.

Koncept plana odnosi se na:

- fleksibilnost prostorne organizacije, povezanost i bolju pokrivenost svih djelova podruc¢ja ovim

sluzbama;

unapredenje ukupne strukture funkcija i sadrZaja javnih objekata i kompleksa primjereno potrebama
njegovih korisnika;

podizanje nivoa standarda normi i kriterijuma u organizaciji javnih sluzbi;

afirmaciju i razvoj mehanizama koji ¢e omoguciti uceSce korisnika i razlicitih investitora u budué¢em
razvoju i poboljSanju kvaliteta funkcionisanja javnih sluzbi i objekata;

poboljSanje nivoa opremljenosti, uredenja, oblikovanja (zelenilo, urbani mobilijar itd.);

formiranje atraktivnih i kontekstualno prepoznatljivih prostornih cjelina, sa mogucnoscu
multifunkcionalnog koriSc¢enja prostora.

Imajuci u vidu funkcionisanje svih javnih sluzbi u proteklom periodu, kao naslijedeno stanje sa svom
nereSenom problematikom, u narednom periodu se ne ocekuje dostizanje potreba, s obzirom da su zastoji u razvoju
izuzetno veliki, koji ni vece investicije u ovoj oblasti ne mogu brzo i u potpunosti da promjene u kratkom roku.

U skladu sa prioritetima zemalja Evropske unije i milenijumskim razvojnim ciljevima prilagodenim uslovima
Crne Gore i podrucja Kotora, u domenu rada javnih sluzbi potrebno je ostvariti veci broj opstih ciljeva:

Razvoj naucnoistrazivackog rada;

Unapredenje obrazovnog sistema;

Poboljanje preventivne zdravstvene zastite stanovnistva;
Unapredenije socijalne zastite;

Podsticanje razvoja kulturnih aktivnosti i

Podsticanje razvoja fizicke kulture.

Potencijale za razvoj deficitarnih javnih funkcija, osim u angaZovanju gradskih i drzavnih resursa, treba traZiti
i u saradnji sa privatnim sektorom.

Pojedini neizgradani lokaliteti predstavljaju prostorni potencijal za razvoj funkcija od javnog interesa.

Kvalitet ustanova za osnovno3kolsko obrazovanje se moZe poboljSati i intervencijama na po-stojecim
objektima, u smislu njegove rekonstrukcije, nadogradnje i obezbjedenja nedostajucih sadrZaja.

Postoje znacajni potencijali za razvoj sporta i rekreacije uz privliacenje javnih i privatnih ulaganja u otvorene i
zatvorene sportske sadrZaje. Uz relativno malo ulaganja moguce je obezbjediti sadrZaje za rekreativno bavljenje
sportom. Treba ocekivati da ¢e se dio aktivnosti usmijeriti ka programima koji ¢e biti okrenuti turistima.

Posmatrano po pojedinacnim javnim sluzbama na podrudju izmjena GUP-a, ciljevi su:

- unapredenje kvaliteta objekata namijenjenih predSkolskim ustanovama kako u javnhom tako i u
privathom sektoru, zbog ocekivanog populacionog rasta i perspektivno veceg zaposljavanja Zena/majki;
izgradnja novih Skola radi potpunog obuhvata i pristupa djece osnovnoskolskog uzrasta nastavi
ujednacenog kvaliteta na celom podrudju.
unapredenje primarne zdravstvene zastite i osavremenjivanje opreme zdravstvenih ustanova, kao i
dopuna zdravstvenog sistema privatnom ljekarskom praksom kako bi se ostvarila efikasnija zdravstvena
zastita stalnog i povremenog stanovnistva;
prilagodavanje sistema i prakse socijalne zastite standardima predvidenim evropskim zakonodavstvom,
demografskim promjenama, promjenama u Zivotnom standardu, itd. Osnivanje sluzbi za zbrinjavanije i
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zastitu starih lica, socijalno ugroZenih, izbjeglica i raseljenih, djece i odraslih sa posebnim potrebama,
djece liSene roditeljskog staranjaidr.;

uz produZetak trajanja turisticke sezone, treba dopuniti ponude kulturnih programa, pri ¢emu ce se
najvedi dio kulturnih potreba zadovoljavati u kulturnim centrima opstinskog i gradskog ranga;

veci obuhvat stalnog stanovnistva svih uzrasta, a posebno mladih raznim aktivnostima u oblasti fizicke
kulture, kao i razvoj sporta i rekreacije u funkciji turizma uz obezbjedivanje sledecih vrsta prostora:
sportsko-rekreativne i parkovske povrSine sa sportskim igraliStima, tereni raznih vrsta i zatvoreni
objekti.

Nedostatak adekvatnog prostora u vlasniStvu grada predstavlja jedno od vecih ograni¢enja u smislu
obezbedenja javnih funkcija, s obzirom da otkup privatnog zemljista za ove svrhe znacajno povecava investicije.

Zajednicki problem sa kojim se suocavaju organizacije u oblasti socijalnog razvoja je nedostatak potrebnog i
odgovarajuceg prostora, 5to je najceSce prepreka privatnim akterima u ovoj oblasti, jer zbog nedovoljne
profitabilnosti datih aktivnosti, sredstva koja se ostvaruju trZiSnim putem nijesu dovoljna za kupovinu, odnosno
dugorocni zakup odgovarajuceg prostora.

Jedno od najvecih ogranicenja kod javnih sluZzbi su njihova prostorna distribucija i kapacitet, koji bi trebalo da
zadovolje potrebe korisnika u dvije ekstremno razlicite situacije opterecenja: zimski period (samo stalno
stanovnistvo) i ljetnji period (sa brojem korisnika koji je znatno veci). Tako se kod objekata kulture i zabave, te kod
sportskih objekata i terena mora racunati sa sezonskim karakterom, ali je prednost Sto ih je moguce graditi kao
otvorene.

7.7.1. Djedije ustanove

Djecije ustanove su objekti organizovanog boravka, vaspitanja, obrazovanja i zdravstvene zaStite djece
predskolskog uzrasta.

Objekti djecijih ustanova se mogu transformisatin u objekte iste ili sliche namjene u kategoriji javnih sluzbi,
pod uslovom da se ne umanjuju potrebni standardi djecije zastite na tom podrucju.

Uslovi i nornativi za djecije ustanova dati su u Pravilima gradenja, pri ¢emu treba raditi na uskladivanju
normativa sa EU. Sastavni dio funkcije i likovnosti objekta je ozelenjavanje kompleksa. Izuzetak moze da bude samo
centralna gradska zona, gde treba preispitati navedene normative definisane zakonom, u smislu njihovog
smanijivanja — zbog ogranicenih prostornih mogu¢nosti.

Tabela 32. - Stepen infrastrukturne opremljenosti objeakta

Kanalizacija Kanalizacija
- fekalna - kisna

Elektroenergetika Telefon Toplovod

Na prostoru koji je obuhvacen granicom GUP-a postoje tri djecije ustanove (dve u zoni Skurda, jedna u
Plagentima), neravnomjerno locirane u odnosu na celo planom obuhvaceno podrucje.

Njihov kapacitet, kao i radijus opsluzivanja ne zadovoljava propisane normative.

Obzirom da se radi o objektima koji moraju biti u neposrednoj blizini stambenog bloka koji opsluzuju, na
planirano proSirenja stambene namjene i Sirenje gradskog podrucja, kao i na longitudunalni oblik analiziranog
gradskog tkiva, javila se potreba za novim povrSinama koje planom treba predvidjeti za objekte djecijih ustanova.
7.7.2. Osnovne Skole

Osnovne Skole su vaspitno obrazovne ustanove koje treba da obezbjede potpuni obuhvat mladih od 7 do 15
godina u priblizno istim uslovima nastave i boravka dece.

Postojece osnovne 3kole (0.S. ,Njegos" — 16 odeljenja i O.S. ,Savo lli¢* — 16 odeljenja) nemaju dovoljno
specijalizovanih ucionica, otvorenih sportskih povrsSina i odgovarajuci dvorisni prostor. Objekti su heodrZzavani dugi
niz godina, pa je u narednom planskom periodu potrebno adaptacijom i dogradnjom objekata osavremeniti Skolski
prostor i opremu, a prosirivanjem Skolskih kompleksa (ukoliko je moguce, §to ¢e utvrditi Detaljni urbanisticki plan),
obezbjediti uslove njihovog korid¢enja u skladu sa standardima, a u cilju podizanja nivoa obrazovanja i postizanja
neophodnih uslova za odvijanje savremenog nastavnog rada u ovim objektima.

Kod lociranja nove osnovne Skole treba poc¢i od toga da sve zone obuhvacene planom trebaju biti
ravnomjerno pokrivene ovim ustanovama. Imajudi u vidu i Sirenje naselja, nova osnovna Skola treba biti locirana u
zoni Radimiri. Opremanje naselja osnovnom skolom izvrsiti prema maksimalnim vrijednostima normativa.

Uslovi i normativi za osnovne Skole dati su u Pravilima gradenja.
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7.7.3. Oblast obrazovanja — standardni nivo i visoke Skole

Oblast obrazovanja standardnog nivoa cine ustanove srednjeg obrazovanja i vaspitanja osnovane kao
gimnazije, srednje i umetnicke Skole (u trajanju od 4 godine), stru¢ne Skole (u trajanju od 3 godine) i viSe Skole (od 2-3
godine Skolovanja), kao i specijalizovane javne ustanove- visoke Skole.

U okviru kompleksa Skola treba predvidjeti propisima utvrdene sarZaje, s tim Sto su u granicama kompleksa
specijalizovanih visokoSkolskih centara moguce i druge kompatabilne namene: naucno istraZivacke ustanove,
studentski domovi i internati, sportsko-rekreativni poligoni i prateci komercijalni, ugostiteljski i zabavni sadrzaji.

Postojece lokacije vaspitno-obrazovnih ustanova mogu se transformisati u okvirima iste djelatnosti ukoliko
se pri tome zadovolje osnovni urbanisticko-tehnicki parametri i propisi utvrdeni zakonskom regulativom.

Na prostoru obuhvacenom planom postoje dvije srednje Skole (gimnazija i srednja pomorska 3kola)
smjeStene u jednom objektu i pomorski fakultet.

Postoji mogucnost realizacije srednje medicinske Skole na lokaciji sadasSnjeg Zavoda za psihijatriju ukoliko se
on izmesti (Sto je planirano prethodnim planskim dokumentima a jo$ uvek nije realizovano), a u okviru tog kompleksa
moguce je organizovati i novi backi dom.

Kod dimenzionisanja novih i rekonstrukcije postojecih visokoskolskih centara primijenjivati normative date u
dijelu Pravila gradenja.

Tabela 33. — Stepen infrastrukturne opremljenosti objekata

Kanalizacija Kanalizacija

Ve - fekalna - kisna

Elektroenergetika Telefon Toplovod

7.7.4. Ustanove primarne medicinske zastite

Ove ustanove sprovode osnovnu zdravstvenu zastitu za sve kategorije stanovniStva preko timova ljekara—
specijalista za oblast opSte medicine, pedijatrije, ginekologije, medicine rada i stomatologije, a formirane su od:
jedinice doma zdravlja (opsluZzuje podrucje opStine sa 30000 do 80000 stanovnika u radijusu 2km do 2,5km),
zdravstvene stanice (locirane u vece ili od centralnog objekta udaljenije mjesne zajednice), ambulante u rede
izgradenim djelovima grada i jedinice medicine rada vezane za pojedine radne zone ili grupacije djelatnosti.

U Dobroti postoji Dom zdravlja i on trenutno zadovoljava potrebe gravitirajuceg stanovnistva. Planskim
rieSenjem nije predvideno jos objekata primarne medicinske zastite, ali ukoliko se Detaljnim planom utvrdi da postoji
potreba za novim objektom, moguce je isti locirati na povrSinama koje su planom oznacene kao povrsine za centralne
djelatnosti. Imaju¢i u vidu sve veci trend pojave privatnih poliklinika, pretpostavlja se da ¢e u narednom periodu
stanovnistvo biti dobro pokriveno ustanovama primarne medicinske zastite.

Dimenzionisanje doma zdravlja i njegovih organizacionih jedinica vrsi se preko standarda koji su dati u
Pravilima gradenja.

Rasponom se kontrolide stepen pokrivenosti kako bi se obezbjedio priblizno jednak komfor pruZzanja usluga
svim stanovnicima obuhvacenog podrucja.

Tabela 34. - Stepen infrastrukturne opremljenosti objekata primarne medicinske zaStite

Kanalizacija Kanalizacija

Ve - fekalna - kisSna

Elektroenergetika Telefon Toplovod

7.7.5. Ustanove specijalizovane zdravstvene zastite

Ovom kategorijom standardnih javnih sluzbi u zdravstvu obuhvacene su: opste bolnice, klinike, medicinski
centri, specijalni zavodi, instituti i klinicko-bolnicki centri. Po vaZzeéim propisima, svrstane su u dve grupe:
bolnice, zavodi, instituti, zdravstveni centri, klinicko-bolnicki centri, i apotekarske ustanove;

drugi oblici obavljanja zdravstvene djelatnosti (privatna praksa): dispanzeri i klinike
Spratnost i arhitektura trebaju biti u humanim srazmjerama, kako u pogledu unutrasnjeg prostora, tako i kod

organizacije parcele. Prema u praksi primenjivanim standardima, parametri koji vaZe za opsti tip objekata
specijalizovane zdravstvene zastite dati su u Pravilima gradenja.
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Tabela 35. — Stepen infrastrukturne opremljenosti objekata specijalizovane zdravstvene zaStite

Kanalizacija Kanalizacija
- fekalna - kisna

Elektroenergetika Telefon Toplovod

Od objekata specijalizovane zdravstvene zaStite u Dobroti se nalazi Zavod za psihijatriju, cije je izmjeStanje
sa postojece lokacije predvideno Izmjenama i dopunama GUP-a Kotora iz 1998. godine, ali nije realizovano. Za sad
nema indicija da ¢e se u narednom periodu izvrsiti izmjeStanje istog, pa plansko rjeSenje zadrZzava postoje¢u namjenu
na ovoj lokaciji.

7.7.6. Vjerski objekti i njinovi centri

Vjerske gradevine pripadaju kategoriji javnih sadrZaja u kojima religiozni dio stanovnistva ispunjava duhovne
potrebe, ali istovremeno treba da budu i mjesta pruzanja kulturno-obrazovnih programa i usluga socijalnog staranja
za stanovnike u svojim sredinama i da se prilagode savremenim obavezama u svojoj oblasti djelovanja.

U sastavu parcele vjerskog objekta, pored bogomolje, treba obezbjediti prostor za izgradnju pratecih
sadrZaja: upravno-administrativnih sadrZaja, druStvene prostorije u centrima sa vecim gravitacionim zaljedem.
Sadrzaje kompletirati obrazovno-kulturnim, rezidencijalnim i prate¢im (komercijalnim) izgradenim prostorom i
slobodnim povrSinama za odmor i rekreaciju.

Normativi za dimenzionisanje povrsina za sakralne ustanove dati su u Pravilima gradenja.

ZemljiSte na kome se nalaze vjerski objekti ne spada u javno gradevinsko zemljiste, nego pripada ostalom
gradevinskom zemljistu.

7.7.7. Kultura i nauka

U objekte od opSteg interesa u oblasti kulture, nauke i umjetnosti spadaju: biblioteke, izloZbeni paviljoni,
bioskopi, ljetnje pozornice, pozorista, djecija pozoridta, dom kulture, muzeji, visokoskolske ustanove, naucni instituti i
sl.

Od naucnih institucija, na podrucju obuhvacenom planom, nalaze se Institut za biologiju mora i Fakultet za
pomorstvo (nekadasnja Visa pomorska Skola).

Na prostoru u granicama lzmjena i dopuna Generalnog Urbanitickog Plana Kotora za podrucje Dobrote
postoje sledece ustanove iz oblasti kulture: biblioteka (smeStena u nedovrSsenom i napustenom objektu crkve Sv.
Ivana Krstitelja) i pomorska biblioteka ,,Dr. Anton Stijepovi¢-Dabinovic¢*.

Ovi objekti se zadrZavaju i treba planirati njihov dalji razvoj i unapredivanje kako bi se obezbjedilo sljedece:

- Dbolja dostupnost kulturnih dobara, aktivnosti i stvaralaStva kroz funkcionalno primjeren prostorni
razmestaj institucija kulture na svim nivoima: od centara stambenih aglomeracija do unikatnih (elitnih)
sadrZaja lociranih u djelovima istorijskog jezgra Dobrote;
odrzivost sadrzZaja kulture u centralnim zonama, bez obzira na pritisak komercijalizacije;
mogucnost transformacije postojecih sadrZaja u okvirima istih kategorija;
fleksibilnost u koriS¢enju postojecih kapaciteta, ukljucujuci i sportsko-rekreativne i turisticko-zabavne
objekte i prostore i
mogucnost razvoja svih oblika samodijelatnosti na nivou 8kola, centara lokalne samouprave i poslovno-
privrednih zona.

Ustanove koje su od znacaja za razvoj kulture mogu da se unapreduju i grade na povrSinama svih namjena,
ukljucujuci i zelenilo, uz odgovarajuce strucne i javne provjere, pogodnosti lokacije i rjeSenja. PoZeljno je lociranje

novih ustanova iz oblasti kulture na povrSinama koje su ovim GUP-om predvidene za centtralne djelatnosti. Uslove
koje treba zadovoljiti pri izgradnji objekata iz oblasti kulture dati su u poglavlju Pravila gradenja.

7.8. SPORT | REKREACIJA

Sport je definisan kao: sportsko obrazovanje (obucavanje u fizickom veZbanju, razvoj fizickih sposobnosti i
sticanje sportskih navika); takmicarski sport (aktivnosti usmjerene na postizanje sportskih rezultata); rekreativni sport
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(sportske aktivnosti usmjerene na rekreaciju koja se izvodi samostalno ili u sportskim i drugim organizacijama, kao i
Skolska i sportska takmicenja (sportska takmicenja ucenika i studenata).

Sportski objekat je gradevina, odnosno prostor (gradevinski objekat, odnosno njegov dio ili uredena
povrsina), namjenjen za sportske aktivnosti, koji moZe da ima prateci prostor(sanitarni, garderobni, spremisni,
gledalidni i drugi) i ugradenu opremu (gradevinsku i sportsku).

7.8.1. Potencijalii ogranic¢enja

RaspoloZivi prirodni resursi ukazuju na neuporedivo vece mogucnosti razvoja sporta, pod uslovom da se ti
potencijali organizuju i operacionalizuju kao brojniji i raznovrsniji motivi, po ugledu na svjetske turisticke standarde i
trendove.

Potencijal treba traZiti prvenstveno u prirodnim resursima, narocito u gornjim djelovima obuhvata, gdje se
nalaze lokacije sa izvanrednim vizurama ka moru i starom gradu. Ove potencijale bi trebalo iskoristiti prvenstveno u
svrhu formiranja vidikovaca, SetaliSnih staza, biciklistickih staza i sl.

7.8.2. Vrste prostora namjenjenih sportu

Sportski objekti se u ovom GUP-u djele, po tipu organizovanja sportskih aktivnosti, na:
- rekreativne sportske objekte,

takmicarske sportske objekte i

Skolske sportske objekte.

Od vedih sportskih objekata, na podru¢ju Dobrote nalazi se samo otvoreni bazen sa tribinama u zoni Skurda
(u zoni Morskog dobra).

Osim njega, postoji i maniji broj igralista u sklopu slobodnih zelenih povrsina. Postojece sportsko-rekreativne
povrsine i djecija igraliSta u okviru uredenja stambenih blokova se zadrzavaju i ne dozvoljava se njihova prenamjena u
druge namjene. Dozvoljeni su izgradnja, rekonstrukcija, adaptacija i popravka djecijin i sportsko-rekreativnih igralista
u stambenom bloku. Omogucava se i izgradnja sportskih terena u privatnom vlasnistvu (fitnes klubovi, teniski tereni,
kuglane, bazeniidr.). U zavisnosti od potreba potencijalnih korisnika, moguce je sportske terene i objekte realizovati
i u okviru komercijalnih zona, radnih zona i kompleksa, turistickih objekata i kompleksai dr.

Neophodna je adaptacija bazena, a treba predvideti veci broj povrSina namjenjenih sportu i rekreaciji. Na
ovim povrdinama mogu se naci otvoreni tereni, ali i manje sportske dvorane. Na lokacijama predvidenim za sportske
komplekse ili objekte ne dozvoljava se privremena izgradnja objekata za druge namjene, koja nije u funkciji sporta.
Do privodenja konacnoj namjeni na lokacijama za sport mogu se privremeno uredivati i graditi samo sportska
igraliSta i objekti.

Osnovni ciljevi su:

- obezbjedivanje mreZe raznorodno opremljenih i uredenih sportskih objekata i prostora za masovnije
ukljucivanje stanovnika u sportsko-rekreativne aktivnosti,
njihova ravhomjerna distribucija u prostoru,
jacanje komparativnih vijednosti Dobrote unapredivanjem kvaliteta prirodnih potencijala (more, plaZe,
kulturno-istorijski sadrzaji idr.) za raznovrsne oblike rekreativnih aktivnosti (ribolov, turizam, Skole
sportova...)
ocuvanje, proSirenje i revitalizacija podizanje nivoa kvaliteta i tehnicke opremljenosti postojeceg
bazena, terena, igralidta i sadrzaja u objektima namenjenih sportu i rekreaciji
usaglasenost sa regulativom zemalja EU.

Znacajni zadaci su:

ocuvanije, rekonstrukcija i vracanje u funkciju svih postojecih objekata i terena djecijih igraliSta u okviru
drugih namjena (u okviru stambenih blokova, zona poslovanja),
realizacija novih objekata i sadrZaja koji imaju za cilj pravilan razvoj djece i omladine, dalju afirmaciju
vrhunskog sporta, a pri tome su ekonomski isplativi,
usmjeravanje razvoja novih sportskih centara i objekata ka koris¢enju prirodnih resursa i njihovom
daljem unapredeniju,
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ukljucivanjem obale afirmisati razvoj sportova i rekreaciju na vodi, razvoj jedrilicarsko-veslac¢kog kluba
»Lahor”, preispitati mogucnost razvoja kajakaStva, jedrenja na dasci, ronilackog klubai sl.

Za sve povrsine namjenjene sportu i rekreaciji dati su urbanisticki pokazatelji u poglavlju Pravila
gradenja.

Posebni ciljevi su:
drZzavna i privatna inicijativa u stimulisanju razvoja rekreacije i sporta, posebno u oblasti zdravstvene i
sportske rekreacije, sporta i edukacije mladih sa ciljem obogacivanja turisticke ponude;
unapredenije uslova za rekreaciju stanovnistva u gradskim naseljima i njihovom okruzenju, otvaranjem i
kompletiranjem izletiSta, izgradnjom sadrZaja za sportove na vodi, turistickim i komunalnim
opremanjem selaidr;
stvaranje uslova za selekciju mladih u sportskim aktivnostima, od rekreativnih i Skolskih do vrhunskih,
koje mogu da afirmiSu lokalnu sredinu, region i drzavu, cinec¢i glavne uzore za dalje sportsko-
rekreativne aktivnosti mladih;
oblikovanje sadrZaja i strukture rekreacije i sporta geografskom podrucju, etno-mentalitetu, izgradenoj
i prirodnoj sredini, stvaranjem originalnih aktivnosti i sadrzaja koji odgovaraju lokalnom stanovnistvu i
mogu predstavljati posebno privlacne motive za turisticku klijentelu;
ukljucivanje rekreacije i sporta lokalne sredine u turisticku ponudu radi racionalizacije ponude i
integracije lokalnog stanovniStva sa turistima;
unapredenje i obogacivanje aktivnosti i sadrzaja rekreacije, fizicke kulture i sporta za potrebe
stanovniStva i turista, zavisno od specifi¢nih lokalnih uslova, po standardima za gradske turisticke
centre sa okolinom;
kompletiranje gradskih rekreativnih i sportskih sadrZaja za istovremeno zadovoljenje potreba gradskih
stanovnika i turisti¢kih posjetilaca u pogledu opste i sportske rekreacije; formiranje specijalizovanih
sportskih sadrZaja, sa posebnim naglaskom na sadrZajimai objektima za cjelogodidnje koriscenje;
valorizovanje prirodnih potencijala za organizovanje rekreativnih i sportskih sadrZaja, prvenstveno uz
morsku obalu (za vecinu sportskih, sportsko-rekreativnih i rekreativnih sadrzaja), kao i neposrednom
okruZzenju (uglavhom za rekreativne sadrZaje), uz adekvatno povezivanje sa ostalim zelenim
povrSinama kao i povezivanje obale sa ruralnim i planinskim zaledem (izletnickim stazama za pjeSake,
bicikliste i jahace, turisti¢ko-rekreativnom infrastrukturom, npr. Zicarama, i dr.);
formiranje vecih rekreativnih i sportsko-rekreativnih sadrZaja u urbanim i turistickim centrima i manjih
sadrZaja u ruralnom zaledu i stambenim zonama (tereni malih sportova za omladinu i odrasle, djecja
igralista) i
kompletiranje svih Skola neophodnim zatvorenim i otvorenim terenima za male sportove, namjenjenim
redovnoj fizickoj kulturi ucenika i studenata, posebnim sportskim aktivnostima djela ucenika i
ukljucivanju u sportsko-rekreativnu ponudu grada (iznajmljivanje spoljnim korisnicima, pod uslovom da
su zadovoljene sve redovne i vanredne potrebe Skola).

7.9. POSLOVNE DJELATNOSTI

Poslovne djelatnosti obuhvataju veoma Sirok spektar privrednih djelatnosti pocev od industrijske,
manufakturne i zanatske proizvodnje, objekata saobracajne privrede, preko skladistenja, prodaje na otvorenom
(zelene pijace), veleprodaje, do onih oblika maloprodaje koji zahtevaju velike prodajne prostore tipa hipermarketa,
zatim poslovni i kancelarijski objekti, objekti za kulturu i sl.

Manja improvizana zelena pijaca nalazi se na podrucju Plagenata i predstavlja prirucno rjeSenje, koje ni
poloZajem, ni izgledom ne odgovara lokaciji na kojoj se nalazi. Glavna zelena pijaca Kotora nalazi se ispred zidina
Starog grada i predstavlja oblik nasljeda, ali kapacitetom i pozicijom nije dovoljna za prostor koji opsluZuje.

U definisanju strateskih odredbi ovog GUP-a poslo se od ocjene da se mnoge klju¢ne odredbe starog GUP-a
ne ostvaruju, pa su iz tog razloga preuzeti svi njegovi kljucni ciljevi i ponovljeni u ovom Planu. Tada su sistematski
opisani konflikti u koriS¢enju prostora i problemi u ostvarivanju ciljeva razvoja, od kojih je vecina jo3 uvek relevantna i
za buduce planiranje razvoja.
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7.10. TURIZAM

Razvoj turizma jedan je od prioriteta crnogorske ekonomije, iz razloga $to Crna Gora raspolaze izuzetnim
resursima za turisticki razvoj, a to je i djelatnost koja generiSe razvoj drugih komplementarnih djelatnosti kao $to su:
trgovina, sport, bankarstvo, poljoprivreda, gradevinarstvo itd. Razvojem turizma znatno bi se smanjila nezaposlenost
i povecao bi se Zivotni standard stanovniStva.

Na sektoru Dobrota afirmisani su sljededi vidovi turizma: prvenstveno boravisni i kupalisni (u ljetnjem
periodu), a znatno manje sportsko-rekreativni, manifestacioni i tranzitni (takode u ljetnjem periodu), kao i poslovni.
Nisu dovoljno iskori§¢eni motivi za nauticki, spomenicki, ekoloski, etnoloski i izletnicki turizam.

Smijestajni i ugostiteljski sadrzZaji predstavljaju veci dio turisticke ponude, dok su ostali segmenti ponude—
rekreativni, zabavni, kulturni, sportski, zdravstveni i dr. nedovoljno afirmisani.

Povrsine za turizam sluZe smjestaju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se djeliti na povrSine za turisticka
naselja, povrSine za hotele i renta-vile, povrSine za kampove, povrSine za vikend naselja i povrSine za marine.
Dopusteni su i objekti i institucije za opsluZivanje podrucja i za sportske i rekreativne svrhe, koje odgovaraju
karakteristikama podrugja.

Na oshovu ,Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata*“,
ugostiteljskim objektom se smatra objekat, prostorija, odnosno prostor u kome se pruZaju usluge smjestaja,
priprema i proizvodi hrana i obavljaju drugi radni procesi, u vezi sa pruzanjem ugostiteljskih usluga, a koji u
gradevinskom, tehnolodkom i funkcionalnom pogledu cine cjelinu.

Ugostiteljskim objektima smatraju se i kuce, apartmani i sobe, koji se iznajmljuju turistima.

Svi ugostiteljski objekti moraju ispunjavati minimalne standarde za svoju kategoriju za objekat i usluge koje
Se U njemu pruzaju.

7.10.1. Vrste objekata za pruZanje usluge smjestaja

U obuhvatu GUP-a prisutni su objekti za pruZanje usluga smjeStaja i to: hoteli, moteli, pansioni, gostionice,
vile, objekti privatnog smjestaja, kampovi.

7.10.2. Opsti ciljevi

Polaze¢i od odredbi Prostornog plana Republike Crne Gore, Prostornog plana Opstine Kotor i interesa
Opétine Kotor, a imajuci u vidu preporuke i standarde Evropske unije u oblasti odrZivog razvoja i izvjeStaje
medunarodnih eksperata o potencijalima turizma opStine Kotor utvrduju se sledeci opsti ciljevi razvoja i uredenja
turistickih prostora:

uvodenje principa odrZivog razvoja u turizmu, uz ekonomsku i ekolodku revitalizaciju prostora,
racionalizaciju koriSc¢enja prirodnih resursa, ocuvanje, zastitu i unapredenije prirode i Zivotne sredine;
dalja afirmacija turizma i komplementarnih djelatnosti (poljoprivrede, saobracaja i druge infrastrukture,
male privrede, zdravstva, edukacije, kulture i dr.) kao glavnog razvojnog agensa podrucja koji sadrZi
izrazitije motive za domacu i inostranu turisticku traznju, odnosno u kojima su turisticke aktivnosti
produktivnije ili prilagodljivije od drugih mogucih aktivnosti;

kompleksna valorizacija prirodnih i stvorenih turisti¢ckih potencijala, diferenciranih po vrijednosti i
sadrZaju, u skladu sa trendovima svjetske i domace traznje, standardima medunarodnog trZiSta i socio-
ekonomskim interesima Republike Crne Gore i lokalne zajednice;

razvoj turizma visokog kvaliteta (hoteli, vile i rezidencije sa 4 i 5 zvjezdica, marine, kongresni i biznis
centriidr.) i cjelogodidnje turisticko-rekreativne ponude u prostoru;

razvoj ekoloskog turizma uz funkcionalno integrisanje turisticke ponude ruralnog zaleda i obale;
organizovanje cjelogodidnje, sadrZajno zaokruZene i integrisane, ponude turistickog podrucja, koje
sadrZi afirmisane motive i omogucava afirmisanje novih motiva domace i inostrane turisticke traznje;
kompletiranje i zaokruZivanje postojece turisticke ponude uz inteziviranje razvoja turistickih aktivnosti sa
najpovoljnijim uslovima za maksimalno produZenje turisticke sezone i povecanje stepena iskoris¢enosti
kapaciteta turisticke ponude, vecim ukljucivanjem prirodnih i kulturno-istorijskih vrijednosti;

drzavno stimulisanje socijalnih funkcija turizma, posebno u oblastima zaposljavanja lokalnog
stanovniStva u turizmu, zdravstva, sportske rekreacije, sporta i edukacije djece i omladine; i
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uslovljenost razvoja turizma drzavnom i lokalnom regulativom razvoja, drzavnim ulaganjima u izgradnju
primarne infrastrukture i javnih sadrzaja, kao i stimulacijom komercijalnih investitora u pocetnim
koracima razvoja, kroz fiskalne, kreditne i druge olakSice, kroz odgovarajuce mjere zemljiSne politike
(posebno u pogledu gradevinskog zemljista) i dr.

7.10.3. Posebni ciljevi i zadaci

Posebni ciljevi za ostvarivanje opstih ciljeva razvoja i uredenja turistickih prostora odnose se na:

zastitu i unapredenje osnovnih prirodnih resursa turizma - prvenstveno morskog dobra i obale od svih
vidova degradacije (neplanskom izgradnjom i izgradnjom preko kapaciteta prostora, degradacijom
predionog lika panorame obale i zaleda, ispuStanjem otpadnih voda i opasnih materija u more,
neodrZavanjem i komunalnom neopremljeno3c¢u plaZa, sje¢om maslinaiSume idr.);

sanaciju, adaptaciju, rekonstrukciju i modernizaciju postojecih objekata turistickog smjeStaja i
ugostiteljskih objekata, radi postizanja visih i visokih kategorija po svjetskim standardima, dopuna
postojece turisticke ponude i povecanje stepena iskoris¢enosti i efikasnosti privredivanja;

izgradnju novih kapaciteta visih i visokih kategorija na podrucjima sa najvec¢im potencijalom za razvoj
turizma uz poStovanije standarda po kom je po jednom stacionarnom korisniku potrebno obezbjediti od 70
do 100m? zelenih povriina;

rekonstrukciju, izgradnju i dovodenje u optimalno funkcionalno stanje saobracajne, vodne
(vodosnabdijevanje, kanalisanje i preciS¢avanje otpadnih voda), energetske, telekomunikacione i druge
infrastrukture u funkciji turizma kojom se obezbjeduje racionalnija organizacija prostora za turizam,
integralan razvoj i uredenje podrudja;

koncipiranje organizacije turistickog prostora prema prirodnim i stvorenim uslovima i resursima i
podjela turistickog prostora na cjelovite, originalne i integrisane komplekse jedinstvene turisticke
ponude, sa visokokvalitetnim, originalnim i raznovrsnim turistickim proizvodima;

namjensko rezervisanje prostora novih potencijala turisticke ponude odgovarajucom planskom
regulativom;

aktiviranje razvoja komplementarnih aktivnosti posredstvom turizma, posebno u proizvodnji eko-hrane,
autentic¢nih etno-proizvoda i dr., uz ocuvanje, prezentaciju i aktiviranje vrijednosti prirodne i kulturne
bastine;

postizanje viSeg kvaliteta postojecih i novih komercijalnih aktivnosti i sadrZaja turisticke ponude;
obezbjedivanje visokog standarda usluge servisa i javnih sluzbi (posebno trgovine, zanatskih servisa,
zdravstva, kulture, administracije i dr.) u skladu sa potrebama lokalnog stanovnistva i turista.

Vecina ciljeva postavljenih prethodnim GUP-om Kotora jo3 uvek relevantna i za buduce planiranje razvoja.

Nije realizovana planirana proizvodnja marikultura u Ljutoj, kao ni dva nova hotela: ,,Auto-kamp* i ,Raskov
brijeg”. Nije sprovedeno ni adaptiranje kapetanskih ku¢a u mini pansione. Planirana je i marina u Dobroti sa 300
vezova i pratecim sadrzajima i plovec¢im hotelom.

Po ovom planu, glavna tacka koncepta organizacije i privrednog unapredenja Dobrote jeste izgradnja hotela
i turistickih naselja visoke kategorije.

Obzirom da su sve turisticke komplekse treba locirati na atraktivnim lokacijama, u blizini obale, neophodno
je uklopiti ih u tradicionalno tkivo, tj. njihova arhitektura mora biti reprezentativna, ali u primorskom duhu. Posebno
voditi racuna o uredenju partera i zelenila paZljivim biranjem autohtonih materijala i biljnih vrsta.

Nacin organizacije turistickih kompleksa, kao i urbanisticko — tehnicki uslovi dati su u “Pravilima gradenja” za
turisticke objekte.

7.11. OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

U objekte ostale infrastrukture spadaju:

§
§

sistem vodosnabdevanja i mreZa,
sistem za odvodenje i prec¢i¢avanje otpadnih voda,
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energetski objekti,

TT i kablovsko-distributivni sistem,
vatrogasne jedinice,

deponije ¢vrstog otpada,

ostale komunalne djelatnosti.

w W w W W

Na podrucju koje je u obuhvatu ovog planskog dokumenta, od ostalih komunalnih zona i objekata postoje:
pumpna stanica Tabacina,

pumpna stanica Dobrotalll,
rezervoari Dobrota |, Dobrota Il i Dobrota lll.

7.12. VODENE POVRSINE

Vodne povrSine u GUP-u su oznacene na jedinstveni nacin i obuhvataju povrsine povrsinskih i podzemnih
voda. Postoje i posebni dijelovi koji su hamjenjeni za razlicite vrste koriScenja, kao $to su plovni putevi, obala i
priobalne zone za razlicite rekreativne i druge aktivnostii sl.

Morsko dobro

U Prostornom planu posebne namjene za podrucje Morskog dobra detaljno su sagledane karakteristike i
potencijali morskog dobra i pripadajuceg podrucja za kompletno crnogorsko primorije.

U nastavku teksta prikazane su neke od najznacajnih karakteristika kotorsko-risanskog zaliva, koje mogu biti
od znacaja za sagledavanje predmetnog prostora,iako samo morsko dobro nije predmet razmatranja izmjene i
dopune GUP-a Kotora za podrucje Dobrote.

DuZina obalne linije ¢itavog Bokokotorskog zaliva iznosi 105,7km, a po pojedinim djelovima Kotorskog zaliva
25,0km, Risanskog 12,6km, Tivatskog 36,1km i Hercegnovskog 32,0km. Koeficijenat razudenosti Bokokotorskog
zaliva u cjelini je 3,62, a zapojedine djelove: Kotorskog zaliva 2,61, Risanskog 2,76, Tivatskog 3,55 i Hercegnovskog
3,63. Srednja dubina citavog Zaliva iznosi 27,6m, a srednje dubine po pojedinim zalivima kre¢u se od 27,0m u
Kotorskom, 25,7m u Risanskom, 25,5 m u Tivatskom, do 31,0m u Hercegnovskom zalivu. Maksimalna dubina u
Kotorskom zalivu iznosi 52,0m, u Risanskom 36,0m, u Tivatskom 47,0m i Hercegnovskom 60,0m. Bitna karakteristika
svih zaliva je priblizavanje izobate vecih dubina na male udaljenosti od obale.

Crnogorsko primorje se istice pejzaznom raznoliko3cu i atraktivnoS¢u. U vrijednosnoj skali karakteristika
podrucja Morskog dobra, pejzaz zauzima dominantno mjesto i predstavlja klju¢nu odrednicu identifikacije ovog
podrucja u okruZenju.

Pejzaz Crnogorskog primorja odraz je sloZzenosti, raznovrsnosti, kvaliteta, te odnosa i medudejstava
dominantnih prirodnih elemenata. U formiranju karakteristicne slike predjela najveci znacaj imaju klimatske,
geomorfoloSke, hidrografske i vegetacijske karakteristike. Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaZza Crne Gore,
Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom tipu pejzaza. Ovaj makropejzaZ, gledan iz udaljenih pozicija,
doZivljava se kao uzburkana morfoloSka kompozicija tri glavne komponente: tamno plave povrSine mora,
vazdazelene Sumske osnove i ogoljelih krecnjackih vrhova sivih tonova. U mikropejzaZzu se diferenciraju brojne
gradivne komponente. Podrucje Morskog dobra, posmatrano kao jedan sloZen sistem u kome vladaju odredene
zakonitosti uzrocno vezane, odlikuje se svojstvenim fizionomsko-oblikovnim osobinama.

Na ovom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaZa i to: pejzaz higrofilnh Suma i Sikara, modvarni pejzaz,
pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito-pjeskovitih obala, pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala, pejzaz blatnih obala,
pejzaz Bokokotorkog zaliva i antropogeni pejzaZ. Svaki od ovih tipova posjeduje svoje specificnosti, a kvalitet
njegovog izraza zavisi od diverziteta i kompozicije gradivnih elemenata. Prisustvo viSe pejzaznih tipova u vidnom
polju uslovljava novi pejzaZni kvalitet, koji se ogleda u bogatstvu pejzaznog sadrZaja.

Pejzaz Bokokotorskog zaliva je, s obzirom na reprezentativnost i impresivnost pejzaza u cjelini, izdvojen i
analiziran kao jedinstvni pejzazni tip. Tu se cjelokupni prostor morskog dobra, sa neposrednim zaledem, odlikuje
izrazitim, jasno uodljivim strukturnim elementima koji mu daju poseban pejzaZni identitet. Specifi¢ne i raznolike
prirodne vrijednosti (orografske karakteristike, karakteristike autohtone vegetacije) i vrijedno graditeljsko naslijede
medusobno se proZimaju, uz obilje detalja (alohtona flora), cineci jedinstvenu - harmonicnu cjelinu.

Unutrasnji (Kotorsko-Risanski) dio zaliva dublje je zaSao u kopno, za razliku od hercegnovskog, dinamicniji je
i ra3¢lanjen na dva kraka — zaliva izmedu kojih su, naspram Veriga, smjestena ostrvca Gospa od Skrpjela i Sveti Borde,
a na obali Perast, "grad kapetana" sa baroknim zdanjima. Visoki, monumentalni, stjenoviti masivi strmo se nadvijaju
nad more. U priobalnom dijelu, koji se nalazi pod uticajem tipi¢ne maritimne klime, od Veriga do Donjeg i Gornjeg
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Stoliva i na Svetonikoljskom grebenu, od Donje do Gornje Kostajnice, zastuplijene su sastojine vazdazelene
mediteranske vegetacije crnike i crnog jasena — tipa makije. Zajednica grabica i kostrike pokriva djelove podrucja pod
uticajem prelazne, maritimno-kontinentalne klime. Tipi¢ne sastojine ove zajednice, u kojima su optimalno zastupljeni
grabic¢ i hrast medunac, nalaze se na nesto poloZenijim terenima i u dolinama, kao $to su: padine Vrmca, , Donji
Orahovac, Dobrota, DraZin Rt, Strp i Morinj, dok su se na podrucju od Donjeg Orahovca do Risna, kao poslijedica
degradacije ove zajednice, razvile rijetke i niske Sikare u kojima preovladuju dra¢, Sipak i primorska kleka. Na
padinama Vrmca (izmedu Gornjeg i Donjeg Stoliva) i Gornje i Donje Kostajnice markantna je zajednica kestena i
lovora, a ha padinama iznad vrela Sopot, kod Risha, zajednica lovora i oleandra.

Specifican identitet pejzaZzu daju naselja duz same obale (Kotor, Dobrota, Risan, Perast, Préanj) sa bogatim
graditeljskim nasljedem, predstavljenim baroknim palatama, skladnim ribarskim ku¢ama, ostacima srednjevjekovnih
kula i zidina, karakteristicnim pristanistima na obali - “ponte” i “mandraci”. Uz postojece ruralne ansamble protkani
su maslinjaci, zasadi agruma i mali porodicni vrtovi “dardini”. Egzoti¢na flora naselja, skladno uklopljena u ambijent,
upotpunjuje pejzazni izraz Kotorsko-Risanskog zaliva koji zraci neodoljivom ljepotom, sigurnoS¢u i savrsenom
dovrSenos¢u. Bogata egzoti¢na flora naselja, dobro prilagodena datim uslovima sredine, estetski obogacuje i
oplemenjuje pejzaz priobalnog dijela Bokokotorskog zaliva. U parkovima i vrtovima Boke Kotorske gaji se oko 170
stranih vrsta drveca, Zbunja i povijusa, donijetih iz raznih krajeva svijeta.

Na osnovu dugogodidnjih istraZivanja mora, a posebno kontinuiranih istraZivanja kvaliteta vode za kupanje |
rekreaciju (od 1995. godine), moguce je utvrditi potencijalno rizi¢na podrucja u prostoru morskog dobra, kod kojih bi
u buducnosti moglo doc¢i do odredjenih neZeljenih pojava ukoliko se ne preduzmu preventivni koraci. Ovo se na
prvom mjestu odnosi na podrucje Boke Kotorske. Kotorski zaliv, najuvuceniji u kopno (tzv. dzep), posebno je
ugroZen, s obzirom da je to najnaseljeniji dio Zaliva | da se sve otpadne vode, za sada, direktno ili indirektno izlivaju u
morsku sredinu. Analize ve¢ pokazuju uticaj eutrofikacije na Zivi svijet u ovom akvatorijumu. Problem zagadjenja
morske vode u ovom dijelu Zaliva, treba da bude eliminisan kroz Projekat generalnog rjeSavanja odvoda svih
otpadnih voda iz Kotorskog | Tivatskog zaliva, preko dvij stanice za preciScavanje | njihovo ispustanje u Jadransko
more u vidu tehnicke vode. Dislokacija industrijske zone iz Kotora u Grbaljsko polje, kao prva faza ovog Projekta,
drasticno je smanjila mogucnost negativnog uticaja otpadnih industrijskih voda na Zivi svijet u Kotorskom
akvatorijumu.

Napomjena: Obalno podrucje pripada zoni Morskog dobra i tretira se u okviru Prostornog plana posebne
namjene za podrucje Morskog dobra. S tim u vezi, obalno podrucje, bice predmet razrade drzavnog planskog
dokumenta — Studija lokacije.

7.13. JAVNE PLAZE

U okviru obuhvata ne postoje javne plaZe. Prostornim planom posebne namjene za podrucje Morskog dobra
tretirano je pitanje uredenja priobalja u narednom periodu, te nije tema ovog plana, ali je posmatrano zbog svojih
uticajnih faktora na zaljede.
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8. KONCEPT PROSTORNOG UREDEN;jA

8.1. OPSTE KARAKTERISTIKE

Pri ocjenjivanju stanja izgradenosti i kori¢enja prostora neophodno je napraviti razliku izmedu izgradnje i
uredenja prostora, $to se ocitava u konacnoj slici medusobnog sklada gradenog i okolnog prostora, a ta slika jasno
govori i o primjenjenom redosledu investicionih ulaganja.

Po pravilu se, kod zemalja u razvoju, poStuje slijedeci redoslijed: prvo se grade objekti, potom infrastruktura,
i tek na kraju se ureduje okolni prostor. U razvijenim sredinama redoslijed je obrnut.

U krajnjim slucajevima objekti se u naSim uslovima grade, a da prethodno nisu uspostavljena ni pravila
gradnje, svako gradi na svojoj parceli bez urbanistickog plana, ili se ti planovi ne postuju, iako postoje.

Podrucje Dobrote u potpunosti odgovara ovakvom stanju.

Uvidom u stanje izgradenosti i namjena pojedinacnih gradevina, na prvi se pogled uocava da je funkcija
podrucja Dobrote u proteklom periodu bila da zadovolji vecinu utilitarnih potreba stanovnika Kotora u smislu
svakodnevnog Zivota: zdravstvo, Skolstvo, sport i rekreacija, gradska administracija, proizvodne i skladiSne zone,
komunalni sadrZaji i stanovanje. Turizam gotovo da i nije zastupljen (osim manjih ugostiteljskih sadrZaja i smjeStaja u
privatnoj reziji ).

Na planom obuhvacenom podruc¢ju dominantna namjena je stanovanje. Dobar dio stanovanja u obodnom
djelu Dobrote odvija se u stihijski gradenim podrucjima, bez adekvatnih saobracajnica, ili u bonitetno izrazito loSim
objektima (barake i sl.).

Takode, stambene su zone mahom neopremljene javnim sadrzajima (banka, poSta, prodavnica, ambulanta i
sl.) iako su neka od naselja na udaljenosti vecoj od propisane distance javnih sadrZaja od stanovanja.

Evidentan je nedostatak kvalitetnih saobracajnica, a posebno uredenih parkiraliSta na stambenim parcelama
i na slobodnim prostorima.

Izgradnja sekundarne saobracajne mreze permanentno kasni, kao i dovodenje neophodne infrastrukture,
iako bi bilo normalno da ona prethodi izgradnji objekata, ili da se njihove trase barem prethodno obiljeZe, ¢ime bise u
postavljanju objekata obezbjedila inac¢e neophodna urbanisticka disciplina.

Nepostovanije regulacioniih linija i nepostojanje ujednacene gradevinske linije na cijelom podrucju formiralo
je izrazito haoti¢nu sliku podrucja, a svakako ¢e oteZati i sve planerske odluke u buducnosti, u cilju projektovanja i
izvodenja neophodnih poboljsanja.

8.2. DEFINICIJA POJMOVA U GUP-U (izvod iz pravilnika o formi planskih dokumenata,
kategorijama namjena povrsina, elementima urbanisticke regulacije i grafickim simbolima

Radi preciznog razumijevanja planskih rjeSenja daju se definicije pojmova koiji se koriste.
Pojedini pojmovi /izrazi upotrebljeni u Izmjenama i dopunama Gup-a Kotora za podrucje Dobrote imaju
sledece znacenje:

Vertikalni gabarit objekta objekta se odreduje kroz dva parametra. Prvi parametar definiSe spratnost
objekta — kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza. Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu
visinu objekta koja se izraZzava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i
nivelisanogterena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Podzemna etaZa je dio zgrade koiji je sasvim ili djelimi¢no ispod zemilje.
Podrum (Po) je podzemna etaZa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1,0m.
Suteren (S) je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terenaili odstupa od kote terena maksimalno za 1,0m.
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Prizemlje (P) je nadzemna etaza cija se visina odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1,0m a za poslovne objekte maksimalno
0,2m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat (1,2,...) je nadzemna etaza iznad prizemlja;

Potkrovlje(Pk) je zavrSna etaZa i nalazi se iznad posljednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne
smije biti ve¢a od 1,20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu,
potkrovlja se predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima
u ambijentalnim cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

8.3. DEFINICIJE POKAZATELJA ZA ODREDJIVANJE KAPACITETA IZGRADNJE

U planskom rjeSenju koriste se pokazatelji za odredivanje kapaciteta izgradnje. Radi preciznog
razumijevanja planskih rjeSenja daju se definicije pojmova koji se koriste.
Pokazatelji za odredivanje kapaciteta izgradnje, cije vrijednosti su date u osnovnim namjenama prostora
ovog Plana su sledeci:
Indeks zauzetosti (1z)

Indeks izgradenosti (1i)

Ovi pokazatelji se primjenjuju zajedno sa drugim pravilima iz ,Pravila gradenja“. Ta pravila se odnose na
regulacije ulice, bloka, parcele, gradevinske linije, visinu i poloZaj objekta na parceli i u bloku, kapacitete za parkiranje,
zelene povrsine.

Bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) parcele (bloka, lokacije) je zbir bruto povrSina svih
nadzemnih etaZa objekta a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrSina podzemnih
etaza se obracunava u skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Neto razvijena gradevinska povrsina (NRGP) je veli¢ina ogranicena samo na upotrebu u planske svrhe i
odnosi se na BRGP umanjenu za spoljne i unutrasnje zidove, zajednicke i pomocne prostorije i druge povrsine koje ne
sluze za neposredno koriSéenje.

Indeks zauzetosti (Iz) zemljista predstavlja urbanisticku velicinu koja pokazuje gustinu zauzetosti, odnosno
koliki dio gradevinskog zemljidta je obuhvacen gradnjom.

Indeks zauzetosti zemljidta je koli¢nik izgradene povrSine pod gradnjom i ukupne povrsine gradevinskog zemljiSta
izraZzenog u procentima..

U povrsinu pod gradnjom podrazumijeva se povrsina ogranicena spoljnim zidovima i stubovima gradnje u
visini ploce prizemlja bez spoljnjih terasa, stepenista, rampi, staza idr, i racuna se po obrascu:

lz=Pgx 100/ Pgz,
gdje su:
Iz - index ( procenat) zauzetosti,
Pg - povrsina pod gradnjom,
Pgz - povrsina jedinice gradevinskog zemljista.

Planirani indeks zauzetosti parcele na uglu moze se uvedati ukoliko je rijec o arhitektonskim akcentima u
prostoru.

U slucaju da je indeks zauzetosti parcele vec izgradenih objekata veci od maksimalne vrijednosti propisanih
ovim planom za taj tip izgradnje, zadrZzava se postojeci, bez mogucnosti uvecanja, tj. u slucaju zamjene objekta
novim, ili bilo kakvom intervencijom na objektu, postojeci indeks zauzetosti se ne zadrZava vec se mora postovati
indeksi zauzetosti dat ovim Planom.

Izgradena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou —
uredenog terena.

Indeks izgradenosti (li) zemljiSta predstavlja urbanisticku velicinu koja pokazuje intenzitet izgradenosti
gradevinskog zemljista.
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Indeks izgradenosti zemljista predstavlja odnos izmedu bruto izgradene povrSine, odnosnho zbira svih
izgradenih nadzemnih etaZa i ukupne povrSine gradevinskog zemljidta, izraZzenog kao racionalani broj sa dvije
decimale, a racuna se po obrascu:

li=Pbr/Pgz,
gdje su:
li index izgradenosti (iskoris¢enosti)
Pbr povrSina nadzemnih etaZa gradnje
Pgz - povrsina jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemne korisne etaZze ulaze u obracun indeksa izgradenosti, osim povrSina za parkiranje vozila,
podzemnih garaZa, smjestaj neophodne infrastrukture i stanarskih ostava.

8.4. KATEGORIJE DETALINE NAMJENE POVRSINA (izvod iz pravilnika o formi planskih
dokumenata, kategorijama namjena povrsina, elementima urbanisticke regulacije i grafickim
simbolima)

8.4.1. Povrsine za stanovanje

PovrSine za stanovanje su povrSine koje su prvenstveno namjenjene stanovanju, a mogu biti povrsine za
stanovanje niske, srednje i visoke gustine.
Niska gustina je 80 do 150 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.
Srednja gustina je od 150 do 250 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.

Visoka gustina je od 250 do 500 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.

Dopusteni su stambeni objekti.
U povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti i:
- prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe

svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj;

objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, ostali objekti druStvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja.

8.4.2. PovrSine za zdravstvo

Povrsine za zdravstvo su povrSine koje su namijenjene prvenstveno zdravstvu. Dozvoljeni su sljedeci objekti:

bolnice,

sanatoriji,

poliklinike i drugi zdravstveni objekti i

objekti i institucije za opsluZivanje podrucja, koje prema posebnom propisu odgovaraju

karakteristikama podrugja.

8.4.3. Povrsine za Skolstvo

Povrsine za Skolstvo su povrSine koje su namijenjene prvenstveno zobrazobvanju. Dozvoljeni su sljedeci
objekti:
djeciji vrtici,
osnovne Skole,
srednje Skole,
univerziteti i visoke Skole i
objekti i institucije za opsluZivanje podrucja, koje prema posebnom propisu odgovaraju
karakteristikama podrugja.
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8.4.4. Povrsine za centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su namijenjene pretezno smijestanju komercijalnih
sadrZaja i centralnih institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su:
- poslovni i kancelarijski objekti,
prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj,
drugi privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju,
objekti za uparvu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti.

Izuzetno se mogu dopustiti:
stambeni objekti i stanovi,
trgovacki centri,
benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

8.4.5. PovrSine za poslovne djelatnosti

PovrSine za poslovne djelatnosti su povrdine koje su namijenjene pretezno smjestanju vecih trgovackih
centara i privrednih preduzeca, koja ne predstavljaju znacajnu smetnju za okolinu. Poslovne djelatnosti delimo na
pretezno usluzne, preteZno trgovacke, komunalno-servisne idr. Dozvoljeni su:

- trgovacki centri, privredni objekti, skladiSta otvorena stovarista i javna preduzeca,

poslovni i kancelarijski objekti,
objekti za upravu,
benzinske pumpe,
- komunalno servisni objekti
Izuzetno se mogu dozvoliti:
vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
ugostiteljski objekti.

8.4.6. PovrSine za turizam

PovrSine za turizam su povrSine koje su planski dokumentom namijenjene prvenstveno za objekte za
pruzanje usluga smjeStaja i za objekte za pruZanje usluge ishrane i pica. Mogu se djeliti i na povrSine za turisticka
naselja, povrSine za hotele i renta vile, povrsine za kampove, povrsine za vikend naselja i povrsine za marine.

Dopusteni su:

- turisticka naselja;

hoteli, rent-a-vile;

kampovi;

vikend naselja i kuce za godisnji odmor;

marine sa pratecim sadrzajima;

objekti i institucije za opsluZivanje podrucja i za sportske i rekreativne svrhe, koje odgovaraju
karakteristikama podrugja.

8.4.7. PovrSine za pejzazno uredenje naselja

Povrsine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila se klasifikuju prema sljedecem
rezimu koridcenja:
Objekti javnog koris¢enja: parkovi (gradski, vangradski, visefunkcionalni, sportski, djecji, akva parkovi,
zabavni itd.), zone rekreacije izmedju stambenih naselja, park Sume, uredjenje obala, parkovi prirode ;
skverovi; trgovi; pjeSacke ulice; zelenilo uz saobracajnice; slobodne povrSine stambenih objekata i
blokova; slobodne povrsine administrativnih i poslovnih objekata i drugi.
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Objekti ogranicenog korisc¢enja: sportsko rekreativhe povrSine; obrazovne ustanove, povrsine
zdravstvenih objekata, povrSine industrijskin zona i fabrickih kompleksa, specijalizovani parkovi
ogranicenog koriScenja (zooparkovi, botanicke baste, memorijalni parkovi, etnografski parkovi) i drugi.
Objekti specijalne namjene: groblja, zastitni pojasevi, vertikalno zelenilo i drugo.

8.4.8. Vodene povsine

Vodene povrSine obuhvataju povrsine povrsinskih i podzemnih voda, zaslanjene vode usca rijeka koje se
ulivaju u more, mineralne i termalne vode, povrsine vodnog dobra (koja obuhvata prirodna i vjeStacka vodna tijela i
vodno zemljiSte), nalaziSta voda za pice u teritorijalnom moru i vode priobalnog mora.

Na vodenim povrSinama dozvoljeni su vodni objekti i sistemi, kojim se, u skladu sa zakonom smatraju
gradevinski i drugi objekti ili skup objekata, sa pripadajucim uredajima, koji cine tehnicku, odnosno tehnolosku
cjelinu, a sluZe za obavljanje vodne djelatnosti.

8.4.9. Povrsine saobracajne infrastrukture

PovrSine saobracajne infrastruktura namijenjeni su infrastrukturi kolskog, Zeljeznickog, vazdusnog i
vodenog saobradaja.

Dopusteni su svi objekti namijenjeni kolskom, Zelezni¢kom, vazdusnom i vodnom sacobracaju.

Takode su dopusteni prateci sadrZaji saobracajne infrastrukture koje se dijele na:

- funkcionalne sadrZaje saobracaja na trasi koji sluZze za odrZavanje, upravljanje i omogucavanije brzeg,
sigurnijeg, udobnijeg i pouzdanijeg prevoza robe i putnika, baze i objekti namijenjeni za odrzavanje,
kontrolu i upravljanje svih vrsta saobracaja, kao i za naplatu putarine i drugo;
sadrZaji za potrebe korisnika puta koji obuhvataju: benzinske pumpe, motele, prodavnice, parkinge,
odmoriSta, servise i dr.

8.4.10. Povrsine ostale infrastrukture

PovrSine ostale infrastrukture planskim dokumentom su namijenjene i sluze izgradnji komunalne,
telekomunikacijske, energetske i ostale infrastrukture i komunalnih i infrastrukturnih servisa osim saobracajne
infrastrukture.

Dozvoljeni su svi objekti komunalne, telekomunikacijske, energetske i ostale infrastrukture i komunalnih i
infrastrukturnih servisa.

8.4.11. Podrucje spomenika kulture

Ovo podrucje predstavlja povrSinu pod registrovanim spomenicima kulture i objektima velike kulturne
vaznosti. Zastupljene su civilne i sakralne gradevine.

8.5. PLANIRANE NAMJENE POVRSINA U GRANICAMA PROSTORA OBUHVACENOG
IZMJENAMA | DOPUNAMA GUP-A KOTOR ZA PODRUCJE DOBROTE

8.5.1. Kompatabilnost namena

Prostor koji pokriva ovaj Generalni plan planiran je za odredeni broj namjena odnosno djelatnosti i prostorno
fizickih struktura koje im odgovaraju. Saobracaj i saobracajnice imaju dvije vrste namjena, linijske i povrsinske, ove
druge su ukljucene u planirane namjene prostora.

Namjene definisane u grafickom prilogu ,Planirana namjena povrsina“, predstavljaju preovladujucu,
dominantnu namjenu na tom prostoru, §to znaci da zauzimaju najmanje 60% povrsine bloka, odnosno zone u kojoj je
oznacena ta namjena. Svaka namjena podrazumijeva i druge kompatabilne namjene, prema tabeli kompatabilnosti
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namjena i odgovaraju¢cim uslovima. Na nivou pojedinacnih parcela u okviru bloka, namjena definisana kao
kompatabilna moZe biti dominantnaili jedina.

Tabela 36. — Tabela kompatabilnosti namjena

i terminali

Poljoprivredne
povrsine i

Ell Stambeno tkivo

i@l Centralne djelatnosti
Sportski objekti i
Komunalne i

S infrastrukturne

b3l 7 elene povrSine

Stambeno tkivo

Poslovanje

Centralne djelatnosti

Javni objekti i kompleksi

Sportski objekti i kompleksi

Zelene povrsine

Poljoprivredne povrsine

Komunalne i infrastrukturne
povrsine

Saobracajne povrsine i terminali

ObrazloZenje oznaka:

X Namene su kompatabilne;

X1 Stanovanje je kompatabilno sa manjim proizvodnim pogonima, na na¢in obrazlozZen u pravilima gradenja
za stanovanje;

X2 U okviru poslovanja mozZe se naci poslovno stanovanje kao povremeno i privremeno, koje

ne podrazumijeva odgovarajucu socijalnu infrastrukturu;
X3 U okviru poslovanja mogu se naci naucni instituti;
X4 U okviru sportskih kompleksa mogu se na¢i komercijalni sadrZaji, hotelski kapaciteti, ali u manjem

procentu;
X5 U okviru sportskih kompleksa, ukoliko to uslovi dozvoljavaj, mogu se naci specijalizovane Skole (sportske,

trenerske) ili sportski kampovi koji koriste sadrzaje sportskog centra;
X6 lzuzetno je dozvoljena izgradnja pojedinacnih javnih objekata republickog ili gradskog znacaja u zelenim
povrsinama, pod uslovom da ti objekti ne remete osnovni karakter te povrsine i njenu ekoloSku ravnotezu i

da ne budu nizeg znac¢aja od prostora zelenila na kome se nalaze;
X7 U okviru saobrac¢ajnih povrSina mogu se na¢i magacini i skladista pod uslovom da su zadovoljeni kriterijumi
opstih ekoloskih uslova (prema pravilima zastite Zivotne sredine) vezani za njihovu namenu i lokaciju;

X8 u okviru saobracajnih povrSina mogu se naci sadrZaji centara, kao Sto su hoteli i komercijalni sadrzaji, ali
bez stanovanja, osim poslovnog stanovanja
X9 Centralne djelatnosti - komercijalne zone i gradski centri su kompatabilni sa manjim proizvodnim pogonima

i komunalnim i infrastrukturnim povrsinama kako je to dato u pravilima za komercijalne zone i gradske

centre, odnosnio za poslovne djelatnosti;

X10u okviru gradskih i prigradskih Suma mozZe da se organizuje zona pasivne rekreacije, zona aktivnog
odmora, kao i zone sa sportskim objektima, otvoreni i zatvoreni bazeni, zone kupaliSta kao i komercijalni
sadrzaji.

8.6. Plansko rjeSenje po prostornim cjelinama

Planerski pristup bila je najprije analiza postojeceg stanja, stvaranje realne slike mogucnosti i ogranicenja
podrudja, a zatim planiranje adekvatnih sadrZaja na posmatranom podrucju, vodedi racuna o nasljedu, zastiti
prirodnih i kulturnih dobara i trudeci se da se svi planirani sadrzaji implementiraju sa okolnim tkivom.

Planirano je da se u dijelu prostora neposredno uz obalu stvori jedinstvena slika uredenog primorskog
gradskog ambijenta koji se oslanja na kulturno-istorijsko nasljede. Iz tog razloga, cio pojas naslonjen na obalu
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proglasen je zonom graditeljskog nasljeda u kojoj vaZze posebna pravila gradnje. Svi objekti u ovom pojasu (bilo da su
namjenjeni stanovanju, ugostiteljstvu, turizmu, kulturi) moraju pratiti istorijsku sliku Dobrote, §to znaci da bi bilo
kakva modernizacija fasada znatno ugrozila karakter naselja. U dijelu prostora u zaljedu, planirano je zaokruZivanje
stambenog tkiva, povecanje urbaniteta rubnih zona, obogacivanje prostora povrSinama sa uredenim zelenilom,
jacanje pokrivenosti cijelog podrucja objektima javnih sluzbi, povecanje i uredenje povrSina namjenjenih sportu i
rekreaciji, unapredenje turizma kao glavne privredne djelatnosti jacanjem trzisne ponude (izgradnjom viSe hotelskih
kompleksa) itd.

8.6.1. Prostorna cjelina Ljuta (1)

Granica prostorne cjeline data je u grafickom prilogu ,,Geodetska podloga sa granicom zahvata plana i
podjela na prostorne cjeline*.

Postojece stanje

Planska celina Ljuta ima poseban stambeno-primorski karakter. Izdvojena je od ostalih zona zelenilom,
stanovanje je dominantna namjena, koncentrisano u dijelu ispod magistrale i u uzanom pojasu iznad magistrale. Od
ostalih namjena javljaju se: obala, komercijalni sadrzaji, naseljsko zelenilo i posebni objekti (graficki prilog ,, Postojeca
namjena povrsina‘“).

GUP-om iz 1987. godine na dijelu RaSkov brijeg - Ljuta predviden je turisticki kompleks na koji se nadovezuju
povrSine namjenjene sportu i rekreaciji. Pored ovoga, planirano je i uredenje obale. Na dijelu obale koji sada ima
komercijalnu namjenu (restoran ,,Stari mlini*), GUP-om iz 1987. godine takode je predvidena namjena turizam.

Od zasticenih objekata u ovoj zoni se nalazi Crkva Svetog Petra.

Tabela 37. — Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Ljuta — postojece stanje

INETNIEIED Povrsina [ha]
1 | PovrSine za stanovanje 5,66
Javne sluzbe, objekti i kompleksi
) 2.1 Povré?ne za zdravstvo / /
2.2 Povrsine za Skolstvo /
2.3 Povrsine za centralne delatnosti /
3 | PovrSine zaturizam /
4 | Povrsine poslovnih djelatnosti 0,20
5 | Povrsine sakralnih objekata 0,39
6 | Sportirekreacija /
7 | Neuredene zelene povrsine 18,18
8 | Uredeno zelenilo 0,09
9 | Zelenilo specijalne namjene /
10 | Vodene povrsine /
11 | PovrSine saobracajne infrastrukture 3,42
12 | PovrSine ostale infrastrukture /
UKUPNO 27,94

Plansko rjesenje

Uz obalu: stanovanje u zoni graditeljskog nasljeda (oslanja se na tradicionalnu arhitekturu ovog podrucja)uz
obogacivanje prostora zelenim povrSinama;

USce rijeke Ljute: postojeci ugostiteljski objekat ,Stari mlini“ skladno je uklopljen u prirodni ambijent.
Plansko rjeSenje daje ogranicenje tako Sto predlaZe da se cijelo usce rijecice Ljute zaStiti kao rezervat prirode, pa
posebno treba voditi racuna o prirodnom ambijentu u neposrednoj blizini ugostiteljskog objekta (pojas morskog
dobra) koji odaje utisak zapustenosti;
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Namjena Povrsina
[ha]
1 | Povrsine za stanovanje Zona ambijentalne gradnje 2,79
Povrsine za stanovanje niske gustine 6,40 9,19
Povrsine za stanovanje srednje gustine /
2 | PovrSine za zdravstvo /
3 | Povrdine za Skolstvo /
4 | Povrsine za centralne djelatnosti 0,028
5 | PovrSine za poslovne djelatnosti 0,47
6 | Povrdine zaturizam Povrsine za turisticka naselja 0.77 0.77
Povrsine za hotele i rent-a-vile /
Zastitne Sume 12,84
Zelenilo javnog korisc¢enja 0,023
9 | Zelenilo ograni¢enog koris¢enja 0,15
10 | Zelenilo specijalne namjene /
11 | Sportirekreacija 0,13
12 | Vodene povrsine /
13 | PovrSine saobracajne infrastrukture 3,95
14 | Povrsine ostale infrastrukture /
15 | PovrSine sakralnih objekata 0,39
UKUPNO 27,94
Iznad magistrale: stanovanje niske gustine sve do ,,gradske obilaznice”, ¢ime bi se zaokruZilo stambeno
tkivo;

Raskov brijeg-Ljuta: zadrZava se turizam kao osnovha namjena ovog prostora, uz obavezno obezbjedenje
povrSina namjenjenih sportu i rekreaciji kao i adekvatno uredenih parkovskih povrsina;

Turisticki kompleks (naselje) mora biti organizovan tako da se uvaZe prepoznate istorijsko-ambijentalne
vrijednosti prostora uz povezivanje samog turistickog kompleksa sa prirodnom sredinom, na nacin koji ¢e obezbjediti
unapredenje zatecenih vrijednosti.

U pojasu iznad turistickog naselja, koje se prostire do gradske obilaznice, planirano je stanovanje srednje
gustine.

Detaljni prikaz planiranih namjena povrSina dat je u grafickom prilogu ,Planirana namjena povrsina“.
Zasticene zone i objekti oznaceni su na grafickom prilogu ,,Rezimi zastite".

8.6.2. Prostorna cjelina Sveti Stasije (2)

Granica prostorne cjeline data je u grafickom prilogu ,,Geodetska podloga sa granicom zahvata plana i
podjela na prostorne cjeline*.

Postojece stanje

Ovo je cjelina sa izuzetnim ambijentalnim, kulturno-istorijskim i urbano-arhitektonskim vrijednostima.
Naselje se razvilo uz impresivnu crkvu Sv. Eustahije i sadrZi znacajne kulturno-istorijske spomenike - palate koje
datiraju iz XVIII i XIX veka. Od namjena dominira stanovanje i naseljsko zelenilo. Stanovanje je koncipirano kao
individualno-u pojasu ispod magistrale i kao kolektivno i mjeSovito u dJelu iznad magistrale i to u okviru otvorenih
gradskih blokova. Opsta slika podrucja je da postoji veliki manjak uredenih zelenih povrSina narocito u pojasu
kolektivnog stanovanja. Od ostalih namjena, tu su posebni objekti, obala i saobracajne povrsine (graficki prilog
»Postojeca hamjena povrsina®).

Od zasticenih objekata prisutni su Kompleks crkve Sveti Eustahije i Palata Tripkovic.

GUP-om iz 1987. godine planirani su turisticki sadrZaji (hoteli visoke kategorije) uz crkvu Sv. Eustahije i kod
palate Tripkovi¢. Naspram palate Tripkovi¢ planom su predvideni tereni za sport i rekreaciju.
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Ovaj koncept se podrzava novim planskim rjeSenjem.

Tabela 39. — Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Sveti Stasije — postojece stanje

Namjena Povrsina
[ha]
1 | PovrSine za stanovanje 15.63
Javni objekti i kompleksi
o |21 Povrsine za zdravstvo / /
2.2 Povrsine za Skolstvo /
2.3 Povrsine za centralne djelatnosti /
3 | Povrdine za turizam 0,02
4 | Povrsine poslovnih djelatnosti 0,52
5 | Povrsine sakralnih objekata 1.24
6 | Sportirekreacija /
7 | Neuredene zelene povrsine 29,90
8 | Uredeno zelenilo 1,35
9 | Zelenilo specijalne namjene /
10 | Vodene povrsine 0,05
11 | PovrSine saobracajne infrastrukture 4,7
12 | Povrdine ostale infrastrukture /
UKUPNO 53,41

Plansko rjesenje

Uz obalu: stanovanje u zoni graditeljskog nasljeda (oslanja se na tradicionalnu arhitekturu ovog podrucja);

ZaokruZivanje stambenog tkiva stanovanjem niskih gustina u djelovima gdje je naselje pocelo spontano da
se §iri, prateci nagib terena i uklapajuci se sa postojec¢im tendencijama naselja;

Izgradnja turistickih objekata (palata Tripkovic i palata Ivanovic) koji bi svojom arhitekturom, organizacijom
partera i zelenih povrSina obogatili opStu sliku naselja kao i turisticku ponudu;

Izgradnja turistickog kompleksa na lokaciji Raskov Brijeg ;

Parkovska povrsina kod crkve Sv. Eustahije;

Povrsina za lokalni centar snabdijevanja sa namjenom ,,centralne djelatnosti“ u okviru koga se mogu naci
lokali namenjeni trgovini, poslovanju, kulturi, administraciji, ali i stambeni sadrZaji (sa maksimalnim uc¢eS¢em 40%),
kao i garaza u suterenskoj etazi, Sto detaljno treba definisati planom niZeg reda (na graf. Prilogu Planirana namjena
povrsina - oznaka ,,CD".

Skolska ustanova u centralnom dijelu zone (na grafickom prilogu ozna¢ena kao SK) koja bi opsluzivala zonu
Ljuta i zonu Sv. Stasije. U okviru parcele namjenjene osnovnoskolskoj ustanovi, moguca je izgradnja i djecije
ustanove (oznaka DU), a potrebno je preispitati mogucnost organizovanja i niza drugih javnih sadrZaja (centar mjesne
zajednice, javne sluZzbe, administracija) uz poStovanje normativa i parametara za ovu namjenu, koji su dati u pravilima
gradenja;

Adaptacija starih kapetanskih palata na paZzljivo biran nacin, prateci istorijsko-ambijentalni sklop okoline, tj.
imajuci u vidu cjelokupnu sliku podrucja. Planerska preporuka je da se palate ukljuce u turisticku ponudu kao
pansionski smjestaj;

Potrebno je povedati nivo uredenosti slobodnih zelenih povrSina narodito u dijelu sa kolektivnim
stanovanjem formiranjem djecijih igralista, parkovskih povrSina i opremanjem adekvatnim mobilijarom, $to bi
pojacalo svijest stanovnika o vrijednosti prostora i poboljsalo ustaljeni 0§ odnos prema slobodnim povrdinama.
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Tabela 40. — Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Sveti Stasije — planirano stanje

Namjena Povrsina
[ha]

1 | Povrsine za stanovanje Zona ambijentalne gradnje 4,62

Povrsine za stanovanije niske gustine 11,20 18.75

Povrsine za stanovanje srednje gustine 2.93
2 | PovrSine za zdravstvo /
3 | Povrdine za Skolstvo 0,70
4 | Povrsine centralnih djelatnosti 0,52
5 | PovrSine poslovnih djelatnosti 0,40
6 | Povrdine za turizam Povrsine za turisticka naselja / 316

PovrSine za hotele i rent-a-vile 3,16

Zastitne Sume 18,58
8 | Zelenilojavnog koriScenja 0,48
9 | Zelenilo ograni¢enog koris¢enja 0,59
10 | Zelenilo specijalne namjene /
11 | Sportirekreacija 1,31
12 | Vodene povrsine 0,05
13 | PovrSine saobracajne infrastrukture 7,78
14 | Povrsine ostale infrastrukture 0,01
15 | PovrSine sakralnih objekata 1,08
UKUPNO 53,41

Detaljni prikaz planiranih namjena povrSina dat je u grafickom prilogu ,Planirana namjena povrsina“.
Zasti¢ene zone i objekti oznaceni su na grafickom prilogu ,,ReZimi zastite".

8.6.3. Prostorna cjelina Radimiri (3)

Granica prostorne cjeline data je u grafickom prilogu ,,Geodetska podloga sa granicom zahvata plana i
podjela na prostorne cjeline*.
Postojece stanje

Ovo je prostorna cjelina manjeg urbaniteta. Razvila se izmedu 2 sekundarna centra, Sv. Matije i Sv.
Eustahije. Preovladuju povrSine namjenjene stanovanju koje je uglavnom razvijeno duz Jadranske magistrale i u dijelu
ispod magistrale kao i pratec¢e neuredene i uredene zelene povrsine, dok su od ostalih namjena zastupljeni: posebni
objekti i saobracajne povrsine (graficki prilog ,,Postoje¢a namjena povrsina“).

Od zasticenih objekata prisutni su Palata Kamenarovi¢, ,Kokotova kula“ (Dabinovici) i Palata Radimiri-
Dabinovic (,,Krivi palac®).

GUP-om iz 1987. godine na podru¢ju zone Radimiri predvidena je izgradnja osnovnhe 3kole, objekta
namenjenog centralnim sadrZajima (poslovanje, komercijalne djelatnosti) kao i novo groblje, ali to nije realizovano.
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Tabela 41. - Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Radimiri — postojece stanje

Namjena Povrsina
[ha]
1 | Povrsine za stanovanje 14,47
Javni objekti i kompleksi
2 2.1 Povré?ne za zdravstvo / /
2.2 Povrsine za Skolstvo /
2.2 Povrsine za centralne djelatnosti /
3 | Povrdine za turizam 0,19
4 | Povrsine poslovnih djelatnosti 0,16
5 | PovrSine sakralnih objekata 1.26
6 | Sportirekreacija /
7 | Neuredene zelene povrsine 26,46
8 | Uredeno zelenilo /
9 | Zelenilo specijalne namjene /
10 | Vodene povrsine /
11 | PovrSine saobracajne infrastrukture 4,66
12 | Povrdine ostale infrastrukture /
UKUPNO 47,20

Plansko rieSenje

ZaokruZivanje stambenog tkiva stanovanjem niskih i srednjih gustina u djelovima gdje je naselje pocelo
spontano da se Siri, prateci nagib terena i uklapajuci se sa postojecim tendencijama naselja;

Izgradnja terena za sport i rekreaciju ili manjeg sportko-rekreativnog centra na povrsini odredenoj za ovu
namjenu;

PovrSine za centralne djelatnosti - na povrsini sa namjenom ,,centralne djelatnosti“ moguci sadrZaji su:
posta, mjesna zajednica, administracija, centar dnevnog snabdijevanja i sl. 5to ¢e biti definitivno odredeno Detaljnim
urbanistickim planom;

Formiranje zone zastitnog zelenila duz gradske obilaznice;

Formiranje uredenih zelenih povrsina u gradskom tkivu u okviru kojih se moZe naci otvorena pozornica,
djecijaigralistaisl.;

Adaptacija starih kapetanskih palata na paZzljivo biran nacin, prateci istorijsko-ambijentalni sklop okoline, tj.

imajudi u vidu cjelokupnu sliku podrucja. Planerska preporuka je da se palate ukljuce u turisticku ponudu kao
pansionski smjestaj;

Vise manijih apart-hotela u priobalnoj zoni;

Novo groblje pored crkve Sv. Ilvana sa novom pristupnom saobracajnicom (na grafickom prilogu ,,Planirana
namjena povrsina“ povrsine groblja oznacene su kao zelenilo specijalne namjene).

Detaljni prikaz planiranih namjena povrSina dat je u grafickom prilogu ,Planirana namjena povrsina“.
Zasticene zone i objekti oznaceni su na grafickom prilogu ,,ReZimi zastite".
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Tabela 42. — Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Radimiri — planirano stanje

Namjena Povrsina [ha]
1 Povrsine za stanovanje Zona ambijentalne gradnje 5.76
Povrgine za stanovanje niske gustine 15.27 23.56
Povrsine za stanovanje srednje gustine 2.53
2 | Povrsine za zdravstvo /
3 | Povrdine za Skolstvo /
4 | Povrsine centralnih djelatnosti 0,15
5 | PovrSine poslovnih djelatnosti /
6 Povriine za turizam Povr%?ne za turistiéka naseljg / 0.22
Povrsine za hotele i rent-a-vile 0,22 '
7 | Zastitne Sume 10,66
8 | Zelenilojavnog koriScenja 0.38
9 | Zelenilo ograni¢enog koris¢enja 1.19
10 | Zelenilo specijalne namjene 1.79
11 | Sportirekreacija 1.25
12 | Vodene povrsine /
13 | PovrSine saobracajne infrastrukture 6.62
14 | Povrsine ostale infrastrukture 0.18
15 | PovrSine sakralnih objekata 1,20
UKUPNO 47,20

8.6.4. Prostorna cjelina DaoSina (4)

Granica prostorne cjeline data je u grafickom prilogu ,,Geodetska podloga sa granicom zahvata plana i
podjela na prostorne cjeline*.

Postojece stanje

Ovo je cjelina koja se razvila oko crkve Sv. Matija. Od namjena, preovladuje stanovanje - individualno i
kolektivno, zatim javne sluzbe, objekti i kompleksi (studentsko-dacki dom, srednja Skola, osnovna 3kola, vrti¢, Dom
zdravlja, specijalizovana bolnica za psihijatriju), neuredene i uredene zelene povrsine, obala, vodene povrsine,
saobracajne povrSine, komunalni objekti (groblje) i posebni objekti -crkve i palate koje su pod zastitom (graficki prilog
»Postojeca hamjena povrsina®).

Tabela 43. — Bilans namjene povrSina za prostornu cjelinu DaoSina — postojece stanje

Namjena Povrsina [ha]
1 | PovrSine za stanovanje 36,15
Javni objekti i kompleksi
5 2.1 Povrsine za zdravstvo 1.89 5.56
2.2 Povrsine za Skolstvo 3.67
2.3 Povrsine za centralne djelatnosti /
3 | Povrsine za turizam /
4 | Povrsine poslovnih djelatnosti /
5 | PovrSine sakralnih objekata 1.35
6 | Sportirekreacija /
7 | Neuredene zelene povrsine 19,41
8 | Uredeno zelenilo 0,41
9 | Zelenilo specijalne namjene 0.30
10 | Vodene povrsine 0,26
11 | PovrSine saobracajne infrastrukture 9.58
12 | PovrSine ostale infrastrukture 0.11
UKUPNO 73,13
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Od zasticenih objekata prisutni su Palata MiloSevic (,Veliki Palac*), zgrada ,,Centralne komisije“, palata
Radimiri, Dom kulture Dobrota (,,Slavljanska citaonica“) i kompleks Crkve Sveti Matija.

Plansko rjesenje

Razvijanje i zaokruZivanje stambenog tkiva u djelovima gdje je naselje pocelo spontano da se Siri. U
priobalnom pojasu, u blokovima sa individualnim stambenim objektima preovladuje stanovanje niskih gustina i
stanovanje u zoni graditeljskog nasljeda, dok u pojasu iznad magistrale preovladuje stanovanje niskih i srednjih
gustina,;

Unapredenje postojecih objekata javnih sluzbi u smislu dogradnji, adaptacije i zamjene dotrajale opreme,
sve prema normativima i tehnickim uslovima datim u Pravilima gradenja;

Uredenje parkovskih povrsina na parcelama sa namjenom ,,zelenilo javnog koris¢enja“. Na ovim povrSinama
mogu se nadi i otvorene pozornice, trgovi, djecija igralistaisl.;

Prosirenje lokacije postojeceg groblja, Vrbice“ (na grafickom prilogu ,,Planirana namjena povrsina“, povrsine
groblja oznacene su kao ,,zelenilo specijalne namjene®);

Izgradnja i uredenije turisti¢kog naselja u obalnom pojasu, na granici sa zonom Radimiri;

U okviru objekta za kolektivno stanovanje jugoistocno od crkve Sveta Vraca poterebno je kroz DUP Dobrota
predvidjeti i izgradnju djecije ustanove, kao i mogucnost izgradnje sadrZaja namijenjenih komercijalnim, odnosno
centralnim djelatnostima.

Adaptacija kapetanskih palata i njihovo ukljuc¢ivanje u turisticku ponudu, bilo kao pansionski smjestaj,
ugostiteljski objekat, ili objekat kulture (izloZbeni paviljoni, ¢itaonice i sl.);

Razvoj sportova na vodi (jedrilic¢arski klub, ronilacki klub, veslacki klub i sl.)

Zasti¢ene zone i objekti oznaceni su na grafickom prilogu ,,ReZimi zastite".

Tabela 44. - Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Daosina — planirano stanje

Namjena Povrsina [ha]

1 | Povrsine za stanovanje Zona ambijentalne gradnje 3,74
Povrsine za stanovanje niske gustine 28,83 42,70
Povrsine za stanovanje srednje gustine 10,13
2 | Povrsine za zdravstvo 1,78
3 | PovrSine za Skolstvo 3,68
4 | Povrsine centralnih djelatnosti 0,25
5 | PovrSine poslovnih djelatnosti /
6 | Povrsine za turizam PovrSine za turisticka naselja 0,84 0,84
Povrsine za hotele i rent-a-vile /
7 | Zastitne Sume 8,10
8 | Zelenilojavnog koriScenja 1,12
9 | Zelenilo ograni¢enog koris¢enja 1,23
10 | Zelenilo specijalne namjene 0,86
11 | Sportirekreacija /
12 | Vodene povrsine 0,26
13 | PovrSine saobracajne infrastrukture 10,77
14 | Povrsine ostale infrastrukture 0,35
15 | PovrSine sakralnih objekata 1,19
UKUPNO 73,13

8.6.5. Prostorna cjelina Plagenti (5)

Granica prostorne cjeline data je u grafickom prilogu ,,Geodetska podloga sa granicom zahvata plana i
podjela na prostorne cjeline*.
Postojece stanje
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Od namjena koje se javljaju u ovoj zoni, dominira stanovanje (kolektivno i individualno - graficki prilog
»Postojeca namjena povrsina“), zatim su tu javne sluzbe, objekti i kompleksi (Fakultet za pomorstvo i Institut za
biologiju mora, posta), sportski objekti (otvoreni bazen), obala, parking prostor, naseljsko zelenilo i posebni objekti
(sakralni objekti i palate pod zastitom).

Od zasticenih objekata prisutna je Crkva Svetog llije.

Tabela 45. — Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Plagenti — postojece stanje

Namjena Povrsina [ha]
1 | PovrSine za stanovanje 24,37
Javni objekti i kompleksi
2 2.1 Povrsine za zdravstvo / 025
2.2 Povrsine za Skolstvo 0.25 '
2.3 Povrsine za centralne djelatnosti /
3 | Povrdine za turizam /
4 | PovrSine poslovnih djelatnosti 0,24
5 | PovrSine sakralnih objekata 0,18
6 | Sportirekreacija /
7 | Neuredene zelene povrsine 17,78
8 | Uredeno zelenilo /
9 | Zelenilo specijalne namjene /
10 | Vodene povrsine 0,06
11 | PovrSine saobracajne infrastrukture 5,85
12 | Povrdine ostale infrastrukture 0,04
UKUPNO 48,77

Plansko rijeSenje

ZaokruZivanje stambenog tkiva u dijelu naselja iznad gradske obilaznice. U priobalnom pojasu, u blokovima
sa individualnim stanovanjem preovladuje stanovanje niskih gustina, dok je u pojasu iznad magistrale zastupljeno
stanovanje niskih i srednjih gustina. Posebnu paZznju treba obratiti na oblikovanje zajednickih slobodnih povrsina u
blokovima sa kolektivnim stanovanjem (obezbediti djecija igraliSta, trgove, parkovske povrsine);

Izgradnja terena za sport i rekreaciju ili sportko-rekreativnog centra na granici sa zonom Daosina;

Zasti¢ene zone i objekti oznaceni su na grafickom prilogu ,,ReZimi zastite".

Tabela 46. - Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Plagenti — planirano stanje

INETNIEIED Povrsina [ha]
1 Povrgine za stanovanje Zona ambijentalne gradnje /
Povrsine za stanovanje niske gustine 20,22 28,48
Povrsine za stanovanje srednje gustine 8,26
2 | Povrsine za zdravstvo /
3 | Povrdine za Skolstvo 0,25
4 | Povrsine centralnih djelatnosti /
5 | PovrSine poslovnih djelatnosti 0,15
6 Povrsine za turizam Povr%?ne za turistiéka naseljg / /
Povrsine za hotele i rent-a-vile /
7 | Zastitne Sume 8,57
8 | Zelenilo javnog koriSc¢enja /
9 | Zelenilo ograni¢enog koris¢enja 0,95
10 | Zelenilo specijalne namjene /
11 | Sportirekreacija 1,78
12 | Vodene povrsine 0,06
13 | Povrdine saobracajne infrastrukture 8.29
14 | Povrsine ostale infrastrukture 0.06
15 | PovrSine sakralnih objekata 0,18
UKUPNO 48,77
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8.6.6. Prostorna cjelina Skurda (6)

Granica prostorne cjeline data je u grafickom prilogu ,,Geodetska podloga sa granicom zahvata plana i
podjela na prostorne cjeline*.

Postojece stanje

Ovo je cjelina koja obuhvata dio starog gradskog jezgra. Predstavlja znacajnu prostornu cjelinu u dijelu
nasljedene urbane matrice. SadrZi brojne centralne gradske sadrZaje: javne sluZbe, javne objekte i komplekse,
privredne djelatnosti (elektro-distribucija, vodovod), saobracaj i saobracajne povrsine (ulice, parking prostori),
komercijalne objekte (banka, trZzni centar), stanovanje i stambeno tkivo, povrSine i objekte namjenjene sportu i
rekreaciji (riva), posebne objekte (sakralni objekti i objekti koji su pod zastom), obalu i naseljsko zelenilo (parkovi,
neuredene i uredene zelene povrsine).

Od zasticenih objekata prisutna je Crkva Gospe od milosrda.

Tabela 47. - Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Skurda — postojece stanje

Namjena Povrsina [ha]
1 | PovrSine za stanovanje 3.57
Javni objekti i kompleksi
) 2.1 Povrsine za zdravstvo / 039
2.2 Povrsine za Skolstvo 0.39 '
2.3 Povrsine za centralne djelatnosti /
3 Povrsine za turizam /
4 | Povrsine poslovnih djelatnosti 0,75
5 | PovrSine sakralnih objekata 0,05
6 | Sportirekreacija /
7 | Neuredene zelene povrsine 3,48
8 | Uredeno zelenilo 0,20
9 | Zelenilo specijalne namjene /
10 | Vodene povrsine 0,07
11 | PovrSine saobracajne infrastrukture 1,89
12 | PovrSine ostale infrastrukture 0,99
UKUPNO 11,39

Plansko rjesenje

uskladivanje sa normativima za ovaj tip objekata koji su dati u poglavlju Pravila gradenja;

Formiranje pojasa zastitnog zelenila oko gradske zaobilaznice.

Adaptacija i rekonstrukcija postojecih djecijih ustanova i objekata namjenjenih obrazovanju - po mogucstvu

Dva objekta sa namjenom ,poslovne djelatnosti“ uz adaptaciju, dogradnju i rekonstrukciju objekata
»Jugobanke” i, Jugopetrola®;

Izgradnja javnog parkinga (garaze) u zoni poslovanja.

Zasticene zone i objekti oznaceni su na grafickom prilogu ,Rezimi zastite*.
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Tabela 48. - Bilans namjene povrsina za prostornu cjelinu Skurda- planirano stanje

Namjena Povrsina [ha]

Zona ambijentalne gradnje /
1 | PovrSine za stanovanje Povrsine za stanovanje niske gustine 4,16 4,16
Povrsine za stanovanje srednje gustine /
2 | Povrsine za zdravstvo /
3 | Povrdine za Skolstvo 0,39
4 | Povrsine centralnih djelatnosti /
5 | PovrSine poslovnih djelatnosti 0,53
Povrsine za turisticka naselja / /
6 | PovrSine zaturizam Povrsine za hotele i rent-a-vile /
7 | Zastitne Sume 2,99
8 | Zelenilojavnog koriSc¢enja /
9 | Zelenilo ograni¢enog koris¢enja /
10 | Zelenilo specijalne namjene /
11 | Sportirekreacija /
12 | Vodene povrsine 0,07
13 | Povrdine saobracajne infrastrukture 1,89
14 | Povrsine ostale infrastrukture 1,34
15 | PovrSine sakralnih objekata 0,05
UKUPNO 11,39
tabela 49. - BILANS PLANIRANE NAMJENE POVRSINA ZA CIJELU POVRSINU U OBUHVATU PLANA
_ Ambijentalna gradnja 16.91
Povrsine 2a Stanovanje niske gustine 86.08 126.84
stanovanje
Stanovanje srednje gustine 23.85
Povrsine za zdravstvo 1.78
Povrsine za Skolstvo 4.67
Povrsine za centralne djelatnosti 0.948
Povrsine za poslovne djelatnosti 1.55
. ) Povrsine za turisticko naselje 1.61
PovrSine za turizam — - - 4,99
Povrsine za hotele i rent - a vile 3.38
Zastitne Sume 62.09
Zelenilo javnog korisc¢enja 2.003
Zelenilo ograni¢enog koris¢enja 4,11
Zelenilo specijalne namjene 2.65
Sport i rekreacija 4.47
Vodene povrsine 0.44
Povrsine saobracajne infrastrukture 39.3
Povrsine ostale infrastrukture 1.94
Povrsine sakralnih objekata 4.43
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8.7. INFRASTRUKTURA

8.7.1. Postojece vodosnabdijevanje

Vodosnabdijevanje podrucja opStine Kotor vr3i se iz sledecih izvorista: izvoriSte u Tabacini, orahovacki izvori,
izvoriSte u tunelu Vrmac, izvoriste Spila u Risnu i gornjegrbaljski izvori.
Zavisno od godisnjeg doba vodosnabdijevanije se odvija u dva reZzima:
zimski rezim vodosnabdijevanja (novembar — jun, sa velikim raspolozivim koli¢cinama vode u
izvoriStima i manjom potrebom za vodom;
ljetnji rezim (jul — oktobar), sa nedovoljnim koli¢cinama vode u izvoristima (usled smanjene izdasnosti ili
zaslanjenja vode u izvoristu) i velikim potrebama za vodom zbog turisticke sezone.

Glavno izvoriSte u zimskom reZimu je Tabacina sa velikim raspoloZivim koli¢inama pitke vode. Ovo izvoriste
se nalazi skoro na nivou mora, ljeti (obi¢no sredinom jula) redovno dolazi do zaslanjenja vode i tada se ovo izvoriste
viSe nemoZe koristiti za vodosnabdijevanie.

Glavno izvoriSte u ljetnjem reZimu su orahovacki izvori. Ubrzo nakon zaslanjenja izvorista u Tabacini,
aktiviraju se orahovacki izvori iz kojih se u ljetnjem periodu snabdijeva veci dio opstine Kotor. U ovom periodu
vodosnabdijevanje podrucja Dobrote, kao i veceg dijela opstine Kotor vrsi se restriktivno.

Vodosnabdijevanje podrucja Dobrote u zimskom reZimu vrsi se iz pumpne stanice Tabacina. Voda se pumpa
u rezervoar Dobrota |, odakle se distribuira potrosacima, a dijelom se skladisti u rezervoar Dobrota Il. Rezervoar
Dobrota Il je projektovan je da prihvati viSak vode u vrijeme manje potrosnje, odnosno da obezbijedi dodatne kolic¢ine
zavrijeme vece dnevne potrosSnje, kao i za prepumpavanije u rezervoar Dobrota Il (visa zona).

U ljetnjem reZimu vodosnabdijevanje podrucja Dobrote vrSi se iz pumpne stanice Orahovac voda se
transportuje cjevovodom @400, odnosno @450 potroSacima u Dobroti, kao i u rezervoar Dobrota Il, odakle se u toku
noci uzima zaliha vode za gornju zonu.

Podrucje Dobrote je podijeljeno u dvije visinske zone: viSu zonu predstavlja naselje Sv. Vraca, a nizu zonu
preostalo podru¢je Dobrote. U niZoj zoni nalaze se dva rezervoara: Dobrota | (Mecerev brijeg) V=1000m’,
Kpp=68/72mnm i Dobrota Il (Sv. Vraca - donji rezervoar) V=1000m®, Kpp=62/66mnm, dok se u visoj zoni nalazi
rezervoar Dobrota Ill (Sv. Vraca - gornji rezervoar) V= 600m°, Kpp=114/118mnm.

Na podrucju Dobrote nalaze se dvije pumpne stanice: PS Tabacina i PS Sv. Vraca.

PS Tabacina je glavna pumpna stanica vodovodnog sistema Kotora. Nalazi na izvoristu Skurda i preko ove
pumpne stanice u zimskom reZzimu snabdijeva se vodom veci dio opStine Kotor. Pocetkom ljeta, u vrijeme smanjene
izdaSnosti drugih izvorista, ovom pumpnom stanicom obezbjeduje se voda i za Risan, gornji dio Skaljara, Kava¢ i
industrijsku zonu. Pumpna stanica je opremljena jednom pumpom od Q=115l/s, H=72m za podrucje Stari grad-
Dobrota-Risan (dio), kao i tri pumpe, svaka po Q=60 I/s, H=78 m, za podrucje Skaljari-Stoliv-Risan, odnosno Skaljari-
industrijska zona. Zbog dotrajalosti, gradevinski dio i oprema pumpne stanice su u loSem stanju.

PS Sv. Vraca se nalazi u rezervoaru Dobrota Il i sluZi za snabdijevanje naselja Sv. Vraca, tj. viSe zone. Pumpna
stanica je opremljena sa dvije pumpe Q=20l/s, H=60m.

Glavni cjevovodi na podrucju Dobrote su:

- potisni cjevovod Tabacina — Mecerev brijeg DN350, AC, L=650m,

tranzitni cjevovod Mecerev brijeg — Orahovac (stariji):

- Mecerov brijeg— Sv. Vraca @400, PVC, L=2000m
- Sv.Vraca- Orahovac @315, PVC, L=5500m.

tranzitni cjevovod Mecerov brijeg — Orahovac (noviji):
- Mecerov brijeg — Sv. Vraca, DN400, celik, L=1800m

- Sv.Vraca- Sv. Stasije @450, PE, L=3200m.
- Sv. Stasije — Orahovac @400, PVC, L=2500m.

distributivni cjevod Dobrota - Ljuta (DN150, AC, L=2000 m; @160, PVC, L=5000m).
distributivni cjevovod otvoreni bazen — Oparen brijeg @160, PE, L=3000m.

dio podmorskog cjevovoda SV. Stasije — Préanj @225, PE.

dio potisnog cjevovoda Tabacina — Skaljari @400, PE.
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8.7.2. Postojece odvodenje otpadnih voda

Stanje postojeéeq kanalizacionog sistema

Za razliku od vodovodnog sistema, kanalizacioni sistem na podruc¢ju Dobrote postoji samo u pojedinim
naseljima. U preostalom dijelu podrucja problem otpadnih voda rjeSava se upotrebom septickih jama. Kod starijih
objekata to su jame sa upojnim bunarima dok noviji objekti imaju vodonepropusne septicke jame. Neke stare kuce
koje se nalaze uz more na dijelu gdje nepostoji kanalizacioni sistem jo$ uvijek imaju septicke jame koje su povezane
samorem.

Za sada nepostoji nikakav tretman otpadne vode, a planirano je da se izgradi zajednicko postrojenje za
preradu otpadnih voda za Kotor i Tivat.

Glavni dijelovi kanalizacionog sistema i njegovo funkcionisanje

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, tj. atmosferske i fekalne vode se odvode
posebnim sistemima. Funkcionalno gledano, sistem se sastoji od kanalizacionog sistema Kotor — TraSte, koji je
jednim dijelom zajednicki sistem za Kotor i Tivat, glavnog gradskog sistema na obali i lokalnih kanalizacionih sistema
pojedinih naselja. Lokalni sistemi su uglavnhom stari sistemi, dok glavni gradski sistem i sistem Kotor — Traste
predstavljaju novi dio sistema (pusteni u rad 2001. godine).

Za sada se voda ispusta u otvoreno more bez preciscavanja.

Stari kanalizacioni sistemi su gradeni kada i stambene zgrade i vecina njih se sada nalazi u veoma loSem
stanju. Gradeni su najcesce od keramickih ili azbest cementnih cijevi. Zbog dotrajalosti i neadekvatnog odrZavanja,
mnogi od ovih sistema su oSteceni i kroz oStecenja dolazi do isticanja otpadne vode u okolinu ili obrnuto, do prodora
podzemnih i atmosferskih voda u kanalizacione sisteme za vrijeme kiSa. Ovo predstavlja veliki problem u
funkcionisanju glavnog kanalizacionog sistema.

Kanalizacioni sistem Dobrote sastoji se od glavnog sistema na priobalnom putu (otvoreni bazen — Kamp) i
lokalnih sistema kojima se otpadna voda od objekata dovodi do glavnog sistema. U dijelu Dobrote gdje na obali nema
glavnog gradskog sistema (npr. Sv. Stasije), otpadna voda se iz lokalnih sistema podmorskim ispustima jo$ uvijek
ispusta u zaliv. Na podrucju od otvorenog bazena do Kampa lokalni sistemi su vec¢inom prikljuceni na glavni gradski
sistem. Ovim sistemom se otpadna voda sakuplja i doprema do glavne pumpne stanice Peluzica, odakle se sistemom
Kotor — TraSte odvodi u otvoreno more.

Stari i novi princip rada glavog sistema u Dobroti

Glavni gradski sistem u Dobroti jeprvobitno bio projektovan kao sifonski cjevovod sa nizom medusobno
nezavisnih lokalnih pumpnih stanica. Objekti koji se nalaze na visocijim kotama, prikljuceni su direkno na komore,
odnosno sifon i transport vode se odvija bez pumpanja. Objekti na nizim kotama prikljuceni su na gravitacione
cjevovode na priobalnom putu, koji vodu dovode do pumpnih stanica. Pumpama se voda podiZe do komora, zatim se
sifonom transportuje do krajnje tacke sifona kod otvorenog bazena, a onda gravitacionim cjevovodom prema PS
Peluzica.

Do sada je po ovom principu glavni sistem Dobrote izgraden od otvorenog bazena do Plagenata, tj samo do
prve pumpne stanice. Princip kanalizacionog sistema sa sifonom ima znatne prednosti:

fleksibilnost sistema (ako jedna pumpna stanica ispadne iz pogona preostali dio sistema nesmetano
funkcionise),

ekonomicnost (otpadna voda od potro3aca koji se nalaze na visocijim kotama dotice direktno u
komoru, a odatle u sifon, tj. nema pumpanja),

manji broj pumpnih stanica u sistemu (jednostavniji sistem).

Medutim, mana sifonskih cjevovoda u kanalizacionom sistemu je 3to se otpadna voda relativnho dugo
zadrZava u zatvorenom cjevovodu (posebno pri malim proticajima), 5to izaziva pojavu neprijatnih mirisa nizvodno od
sifona.

Prema preporukama njemackih i austrijskih konsultanata, napusten je ovaj princip i ubuduce ¢e se glavni
sistem Dobrote uglavhom graditi kao gravitacioni cjevovodi. Kao dio glavnog gradskog sistema od Plagenata do
Kampa izgraden je gravitacioni cjevovod. Postojedi sifon koji se nalazi izmedu otvorenog bazena i Plagenata ostace u
funkciji dok njegov kapacitet ne bude usko grlo sistema.
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8.7.3. Postojece odvodenje atmosferskih voda

Na podrucju Dobrote postoji nekoliko vecih buji¢nih kanala kojima se odvodi atmosferska voda:

Buji¢ni kanal ,, Tabacina“, duZine cca 160m, sa uredenim koritom;

Buji¢ni kanal kod ,,Sente”, duZine cca 220m, sa uredenim koritom;

Buji¢ni kanal kod fakulteta, duZine cca 170m, sa uredenim koritom;

Buji¢ni kanal kod ,,Ankore*, duZine cca 200m, sa uredenim koritom;

Buji¢ni kanal kod ,,Amiga“, duZine cca 220m, sa uredenim koritom od mora do magistralnog puta;

Bujic¢ni kanali ,Pionir I 11, duZine cca 320m, sa uredenim koritom;

Buji¢ni kanal studentski dom, duzine cca 480m, sa uredenim koritom od mora do magistrale i neuredenim u
gornjem toku;

Buji¢ni kanal kod ,, Tihe no¢i*, duzine cca 260m, sa uredenim koritom od mora do magistrale i neuredenim u
gornjem toku;

Bujic¢ni kanali ,Kamp |i 1, duZine po cca 75m, sa uredenim koritom;

Atmosferska voda sa saobracajnica odvodi se rigolama i ulicnim slivnicima, koji su cjevovodima povezani sa
buji¢nim kanalima. Na priobalnom putu atmosferska voda se rigolama odvodi u propuste ispod puta i dalje u more.

8.7.4. Planirano vodosnabdijevanje

S obzirom da je u velikoj mjeri izgradeno, podrucje Dobrote ima razvijen vodovodni sistem, tako da se vecina
planiranih objekata moZe snabdijevati preko postojeceg vodovodnog sistema. Vodovodni sistem koncipiran je tako
da se Dobrota vodom moze snabdijevati, kako sa sjeverne strane (iz Orahovca) tako i sa juzne strane (iz izvorista
Tabacina ili iz regionalnog vodovoda, kada bude zavrsen).

Vodosnabdijevanje niZe zone se vrsi preko dva rezervoara, Dobrota | i Dobrota Il, dok se viSa zona snabdijeva
preko rezervoara Dobrota Ill. Dva rezervoara za niZzu zonu nemaju dovoljnu zapreminu pa je potrebno izgraditi jo$
jedan rezervoar od najmanje 1000 m® na koti cca 70 mnm. Akomulacija vode u rezervoarima za vrijeme smanjene
nocne potrosnje je utoliko vaZznija, ako se uzme u obzir da u ljetnjem periodu u izvoristima nema dovoljnih kolicina
vode.

Problem nedovoljnog pritiska za objekte na gornjim kotama podrucja rjeSavace se ugradnjom individualnih
uredaja za podizanje pritiska (hidrofora) prilikom izgradnje objekata.

Od cjevovoda potrebno je nastaviti sa izgradnjom distributivhog cjevovoda @160 PEHD na donjem putu od
Oparenog brijega do Kavalina (Sv. Stasije). Time ce se obezbijediti uredno vodosnabdijevanje podrucja izmedu
magistralnog puta i mora.

Uslovi za projektovanie:

U blizini izvoriSta Tabacina nesmije da bude privrednih objekata koji zagaduju okolinu, odnosno u
kojima se koriste opasne materije.

Uvijek kad je to moguce cjevovode postavljati na javne povrSine kako bi odrZavanje cjevovoda bilo
jednostavnije.

Kao cjevoni materijal koristiti uglavnhom PEHD i DUKTIL.
Procjena potreba za vodom:

VaZecim studijama, u okviru rjeSavanja vodosnabdijevanja crnogorskog primorja predvidene su sljedece
specifi¢cne maksimalne dnevne potro3nje prema kategoriji potro3aca :

stalni potroSaci 200,0 I/st./dan
priviemeni potrofaci = ... 2000
hotei 350-500,0 ”
odmaralista L 350,0 ”
kampovi L 2000

Broj stanovnika odreduje se prema pojedinim zonama stanovanja, zavisno od nacina gradnje.

99171



Izmjene i dopune Generalnog Urbanistickog Plana Kotora za podrucje Dobrote

Tabela 50. — Broj stanovnika prema zonama stanovanja

Povrsina Naseljenost Broi stanovnika
[ha] [st/ha] ‘
1 | Zone graditeljskog nasljeda 16,91 60 1010
2 | Stanovanje niske gustine 86,08 60 5164
3 | Stanovanje srednje gustine 23.85 150 3548
UKUPNO STANOVNIKA: 9722

Tacan broj turista je teSko odrediti zbog nepotpunih podataka o kapacitetima u privatnom smjestaju pa se
uzima da je za Dobrotu maksimalan broj turista 30% broja stanovnika.
Prema navedenim normama potro$nje maksimalna dnevna potro3nja vode iznosi:

za stalne stanovnike

Qmax =9750x 0,2 =1950 m*dan
Qmax = 1950 m*/dan

za turiste (privatni smjestaj + hoteli)

Qmax = 9750x0.3x0.3 m*dan =877 m¥dan
Qmax = 877 m*/dan

Ukupno:
Qmax = 1950 + 877=2 828 m*/dan

Odnosno specifi¢na ¢asovna potrosnja iznosi:
Omax = 32.73 I/sec.

Distributivna mreZa treba da obezbijedi tzv. maksimalnu c¢asovnu potrosnju naselja, koja je uglavnom
zavisna od broja prikljucenih objekata, odnosno potrosaca.

Casovni koeficijent neravnomjernosti za naselja preko 5000 stanovnika iznosi
K:=1,6.

Maksimalna ¢asovna potro3nja iznosi
Omax.cas = 32,73 x 1,6 = 52,37 I/sec.

Imajuci u vidu da je planirano da se zona stanovanja poveca za oko 10%, turizam za oko 2%, a da ¢e doci do
smanjenja privredne djelatnosti i odredenog smanjenja broja komercijalnih objekata, moZe se zakljuciti da ¢e najveci
dio potrosnje vode biti za potrebe stanovanja i turizma. To znaci da ¢e, generalno gledano, potreba za vodom i dalje
biti najveca ljeti, kada u izvoristima ima najmanje vode, odnosno najmanja potreba zimi, kada u izvoristima ima veca
koli¢ina vode nego Sto su potrebe za pitkom vodom.

Evidentno je da u vodovodnom sistemu ima znatnih.Velikim dijelom uzrok gubitaka je stara vodovodna
mreZa. U vodovodnom sistemu Dobrote najviSe su koristene PVC cijevi, zatim azbest-cementne i u novije vrijeme
polietilenske cijevi za glavne vodove. Novija distributivha mreZa je od polietilenskih cijevi, dok je stara uglavnhom od
&eli¢nih cijevi. Celi¢ne cijevi vremenom korodiraju, $to dovodi do pojave gubitaka vode.

8.7.5. Planirano odvodenje otpadnih voda

U narednom periodu na kanalizacionom sistemu potrebno je prvo zamijeniti stare i sanirati ostale postojece
kanalizacione sisteme, kako bi se omogucio pouzdan rad glavnog sistema (posebno za vrijeme kise). Nakon toga
nastaviti sa daljom izgradnjom kanalizacionog sistema.

Svi stari sistemi, koji su u loSem stanju, (izgradeni od azbest cementnih ili keramickih cijevi) moraju biti
zamijenjeni novim cjevovodima od polipropilena ili PVC-a. Stari PVC cjevovodi, kao i oSteceni Sahtovi na njima,
moraju biti sanirani. Potrebno je ukloniti sve eventualne prikljucke drenaZnih i atmosferskih cjevovoda, kako bi se
smanjio dotok strane vode u sistem.
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Glavni sistem Dobrote, prvobitno projektovan sa sifonom, izgraden je do prve pumpne stanice na
Plagenatima. Dalje ce se graditi uglavhom kao gravitacioni sistem sa slobodnom povrdinom vode, ali ¢e planirane
pumpne stanice zbog konfiguracije terena ipak imati krace potisne cjevovode.

Kada se sistem toliko izgradi da kapacitet postojeceg sifona izmedu Plagenata i otvorenog bazena bude
nedovoljan, bice potrebno pronaci odgovarajuce tehnicko rieSenje (pretvaranje sifona u potisni cjevovod ili izgradnja
novog gravitacionog cjevovoda).

U zahvatu Plana predvidena je trasa primarnog kanalizacionog kolektora duZ obale:

- ha istoc¢noj strani od Kampa (tj. vec izgradenog primarnog sistema) do Orahovca

- ha juznom kraku, od Peluzice do Stoliva.

Ovaj kolektor, sa pripadajucim prepumpnim stanicama, omogucava da se otpadna voda sa podrucja koja
gravitiraju ovom kolektoru odvede do postojeceg primarnog sistema koji preko PS Peluzica i sifona u grbaljskom
polju, otpadnu vodu odvodi na otvoreno more u zaliv Traste.

Trasa obalnog kolektora je smjeStena u trup postojece obalne saobracajnice. Izradom detaljne projektne
dokumentacije ce se definisati mikrolokacije svih potrebnih kanalizacionih pumpnih stanica u zavisnosti od optimalne
dubine ukopavanja, dozvoljenih maksimalnih i minimalnih brzina u cjevovodima kao i minimalnog pada, Sto je
moguce definisati samo na nivou idejnog ili glavnog projekta.

Glavni kolektor se predvida trasom obalnog puta, od Kampa u Dobroti do Orahovca i od Peluzice do Stoliva.
Precnici kolektora na ovom potezu su u rasponu DN250-DN400. Predvideno je da su pumpne stanice na kolektoru
podzemni objekti a da se na povrsini nalaze samo pristupni otvori i elektro oprema (elektro ormar, dizel-elektri¢ni
agregat ukoliko ima dovoljno prostora i sl.) koji zauzimaju mali prostor. PoZeljno je, ali ne i obavezno, da prostor oko
pumpne stanice bude ograden. Mikrolokacije pumnih stanica ¢e se odrediti prilikom razrade detaljne projektne
dokumentacije pri ¢emu se mora voditi racuna da se pumpne stanice, gdje god je moguce, postave u javnim
povrSinama, opStinskom ili drzavnom vlasnistvu. Precnici potisnih cjevovoda pumpnih stanica ce se takode odrediti
prilikom izrade glavnih projekata.

Svaka pumpna stanica treba da bude opremljena havarijskim podmorskim ispustom. U slucaju ispada jedne
PS iz pogona, automatski treba da budu iskljucene sve pumpne stanice uzvodno kako se ne bi desilo prelivanje
otpadne vode u jednoj pumpnoj stanici, odnosno kako havarni ispusti ne bi morali biti velikih dimenzija.

Lokalni sistemi povezuju udaljene objekte sa glavnim sistemom na priobalnom putu. S obzirom na relativno
mali broj ulica koje povezuju magistralni i priobalni put, bice neophodno postaviti paralelni cjevovod magistralnim.
Lokalne cjevovode prikljuciti nizvodno od PS, kad god je to moguce. ,,Preskakanjem* pumpne stanice smanjuju se
troSkovi pumpanja.

Za materijal kanalizacionog cjevovoda birati polipropilen ili PVC za manje precnike, a GFUP za vece
precnike.

Minimalni prec¢nik uli¢nog cjevovoda iznosi @200mm.

Pri dimenzionisanju glavnog kanalizacionog sistema Dobrote, voditi racuna da ¢e na njega biti prikljucen i
kanalizacioni sistem Orahovca, kada bude izgraden.

Procjena koli¢ina otpadne vode

Za stalno stanovniStvo je prihvac¢ena norma od 180 I/st./dan, kao dnevni maksimum, a za apartmane i hotele
je 300 I/st./dan.
Broj stalnih stanovnika:
Orahovac.......cccevvveveevee e 750

[D]6] 0] (0] r- SRR 9750

Ukupno: 11 250 st.
Broj turista:
Orahovac.......cccevevvevee v 750

DODIOta. . ...evveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaees 3450

Ukupno:4 200 st.
Shodno planiranoj strukturi korisnika maksimalna dnevna koli¢ina otpadnih voda iznosi:

za stalne stanovnike
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Qmax = 11250st. x 0,18 =2025 m¥/dan
Qmax = 2000 m*/dan

za turiste (privatni smjestaj + hoteli)

Qmax = 42005st.x0,3 m¥dan=1260 m*dan

Qmax = 1300 m*/dan

Ukupno:

Qmax = 2000 + 1300 = 3300 m*/dan

Odnosno specifi¢na ¢asovna kolicina otpadne vode iznosi:
Omax = 38,19 I/sec.

Prorac¢un maksimalnih ¢asovnih protoka, mjerodavnih za dimenzioniranje kanalizacionih objekata takodje
zavisi od koeficijenta casovne neravnomijernosti, odnosno broja stanovnika:

do 1000 stanovnika  ............... ke=5,0
do 2000 € ke=4,0
do 3000 € ke=3,5
do 5000 « ke=3,0
do 8000 € ke=2,7

Na osnovu prednjih vrijednosti maksimalna casovna protoka za cijelo podrucje obuhva¢eno DUP-om
zajedno sa Orahovcem iznosi :

Omax cas = 38,19 x 2,7 = 103,113 I/sec.

8.7.6. Planirano odvodenje atmosferskih voda

Sistem atmosferske kanalizacije cine: ulicna kanalizaciona mreza i postojeci buji¢ni kanali u naselju kao
glavni sabirni kanali.

Atmosferske vode sa planiranih saobracajnica ¢e se prihvatiti sistemom uli¢nih slivnika i cjevovoda i odvesti
u postojece buji¢ne kanale preko kojih se disponiraju u more kao konacni recipjent.

Minimalni profil ulicne mreZe planiran je DN250 mm sa tipskim uli¢nim slivnicima na propisnom rastojanju.
Cjevovodi se uglavhom polazu duZ lokalnih saobracajnica u naselju.

Buji¢ni kanali ¢e osim oborinske vode sa urbane zone prihvatati, znacajne kolic¢ine vode sa visocijih
gravitirajucih zona, zbog cega ih treba tretirati kao osnovni recipjenti za prihvat oborinskih voda te u sklopu uredjenja
zona izvrsiti i njihovo uredjenje odnosno regulaciju, tj dovesti ih u potpuno funkcionalno stanje formiranjem
hidraulicki adekvatnih profila kanala.

8.7.7. Elektroenergetika

Planirano optereéenje

Prema planiranoj namjeni povrsina i programskim elementima, pored postojecih objekata u granicama
obuhvata naselja Dobrota predvidena je izgradnja novih sadrZaja (stanovanje, povrSine za zdravstvo, Skolstvo,
poslovne djelatnosti, industrija, turizam, itd.), tako da je BRGP=1 296 834,00m>.

Polaze¢i od zadatih programskih elemenata naselja Dobrota i od podloga za dimenzionisanje
elektroenergetskih postrojenja za planirani kompleks Dobrote potrebno je obezbijediti elektri¢nu energiju vrinog
opterecenja prema donjem obrascu.

Pw; = Ps+Pp
Pw,; =1296 834 x 0,8 x 0,065 = 67,5 MW.

Dakle, vrina snaga za naselje Dobrota iznosi 67,5MW. Planirano opterecenije se uvecava za 5%, potrebnih za
obezbjedivanje javne rasvjete.
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Ocekivano opterecenje iznosi:
Pw’=Pw; + Pw; x 0,05 =67,5+ 67,5 x0,05=70,9 MW.
Prema tome vr3no opterecenje naselja Dobrota uz distributivni faktor f=0,8 iznosi:

Pw=Pw xf=70,9x0,8=56,7 MW.

Potreban broj distributivnih TS

Transformacija elektri¢ne energije, koja ce se razmijestiti u granicama obuhvata naselja Dobrota, sa srednjeg
napona na niski distributivni napon vr3ice se u izgradenim i planiranim trafostanicama.

Ovim planom se predvida izgradnja novih TS u planiranim objektima i slobodnostojecih TS, shage do 1000
kVA, sa opremom prema elektroenergetskoj saglasnosti.

Na osnovu navedenih postojecih i planiranih snaga u granicama obuhvata GUP-a naselja Dobrota, potrebno
je obezbijediti za ukupno vréno opterecenje od 56.7 MW sljedeci broj distributivnih TS-ca:

n=Pw/P1=56,7/0,66 = 86

Kako su u pogonu postojece 33 distributivne trafostanice, znaci da treba izgraditi jo§ 53 nove TS, shage
630kVA ili proprocionalno manji broj, ako su TS snage 1000kVA. Povecanje shage moZzemo postici i rekonstrukcijom
postojecih TS. Opremu TS-a ugradivati za vece shage, odnosno 1000kVA. Takve stanice se lako rekonstruiSu
jednostavnom promjenom trafoa. Postojece i novoplanirane TS su prikazane na grafickom prilogu “Planirano stanje
elektroenergetskog snabdijevanja”.

Obezbjedivanije elektri¢ne energije

Uslove za obezbjedivanje elektricne energije vrsnog opterecenja propisace nadleZzna elektrodistribucija kroz
odgovarajuce elektro-energetske saglasnosti.

Ovim generalnim urbanistickim planom predvidena je izgradnja novih distributivnih trafostanica i planiranje
novih napojnih VN 10kV kablova.

Gradnja TS i polaganje VN kablova ce se vrsiti paralelno sa izgradnjom novih planiranih sadrzaja u granicama
obuhvata ovog GUP-a.

Napajanje distributivnih TS-a vr8i se iz postojece TS 35/10kV ,Energoinvest”, koju treba rekonstruisati,
odnosno povecati snagu, i novoplanirane TS 35/10kV 2x16MW. Polaganjem novih napojnih 10kV kablova potrebno je
uvezati sve postojece i novoplanirane TS u zatvorenu 10kV mrezu naselja Dobrota. Obezbjedivanjem ovakvog
napajanja srednje naponske mreZze omogucava se sigurnost napajanja tako Sto ce u slucaju ispada jedne TS ili
kablovske veze, preostali dio elektro postrojenja biti u mogucnosti da preuzme opterecenje bez prekida u napajanju
potro3aca.

Niskonaponska mreza

Postojeca niskonaponska mreZa izvedena je kao podzemna i nadzemna. GUP-om je planirana izgradnja
raznih sadrzaja, koji ¢e se prikljuciti na distributivne trafostanice 10/0.4 kV, ili ¢e veci potro3aci graditi sopstvenu TS,
gdje ¢e se mjerenje vrsiti na 10 kV strani.

U kategoriji domacinstava, pored potrodnje samih domacinstava, obuhvacena je i potroSnja turisticke
djelatnosti koja se obavlja u domacinstvima, kao i potrosnja u ku¢ama, stanovima za odmor-potrodnja u turizmu.
Prema svemu navedenom treba i proracunati napojene kablove (vodove) koji su Cu 4x85mm?, ili Al 4x150mm?. Od
NN-ormara, razvodnu mreZzu dimenzionisati na osnovu planiranih opterecenja. Napojne NN kablove za kucne
prikljucke uvoditi u objekte preko distributivnih razvodnih ormara sa ugradenim odgovarajucim osiguracima.

Kod domacinstava, stopa rasta potrosnje opada sa porastom specificne potrodnje prosjecnog domacinstva.
Ovo je logi¢no kretanje potrosnje elektricne energije u domacinstvima, s obzirom na to da se opremljenost
domacinstava elektri¢nim aparatima priblizava zasicenju. Imajuci u vidu ove pokazatelje i logiku ovakvog kretanja, u
narednom periodu ne bi trebalo ocekivati dalji porast potrosnje elektricne energije prosje¢cnog domacinstva na
podrucju Dobrote, osim Sto ce njihov broj rasti.

Kod ostalih potroSaca, narocito hotela i kapaciteta turisticke privrede, karakteristican je porast stope
potro3nje.
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Osvijetljenje ulica i javnih povrSina

Uli¢no osvjetljenje prilagoditi standardima i JKO preporukama i uslovima za uredenje prostora. Za
osvjetljenje primarnih ulica predvidaju se svjetiljke opal ili slicne, a za osvjetljenje sekundarnih ulica i manipulativnih
povrsina, svjetiljke Z; , 3 ili slicne, ugradene na kandelabere, duzine 8 m, odnosno 5m. U svjetiljke ugraditi natrijumove
sijalice visokog pritiska, snage 150-250W, odnosno 70W. Napajanje svjetiljki ostvaric¢e se podzemnim NN kablovima
odredenog presjeka 4x16 mm? ili 4x10mm?. Ugradnju nosaca svjetiljki izvesti u zelenim povrS§inama izmedu trotoara i
regulacionih linija.

8.7.8. Telekomunikaciona infrastruktura

Za svako planiranje telekomunikacione mreZe od presudne vaZnosti je pocetno stanje te mreze.

Na osnovu planirane izgradnje stambenog, stambeno-poslovnog i drugih pratecih sadrZaja izgradnja nove i
proSirenje postojece infrastrukture iz oblasti telekomunikacija namece se kao imperativ.

Potrebno je planirati razvoj telekomunikacione kanalizacije sa minimimom dvije PVC cijevi A110/100mm (za
telefonske kablove) + dvije okiten cijevi A0/46mm, po mogucnosti razlicitih boja, (za informacioni sistem i
kablovsku televiziju). Gdje god je moguce TK kanalizaciju planirati u trotoarskim i zelenim povrSinama. Kanalizacione
privode na poslednjem potezu TK okana do izvodnog ormara planirati sa minimum dvije PE cijevi /20 mm ili /60
mm.

Da bi se obezbijedile Sto kvalitetnije telefonske veze, a u skladu sa potrebama, u planu je postavljanje i
dodatnih isturenih telefonskih stepena (RSS-ova) koji bi se kao privodi spojili sa postojec¢im optickim kablom.
Udaljenost korisnika od RSS-a treba biti u okviru 1,5km. Za postavljanje RSS-ova, gdje god je to moguce, koristili bi se
vec postojeci objekti.

Da bi se dobio zadovoljavajuci prosjek telefonskih priklju¢aka po stambenoj jedinici u predmetnom
obuhvatu, planira se proSirenje kapaciteta postojece telefonske centrale.

Prosirenje TT kanalizacije kao i polaganje novih telefonskih kablova ce pratiti dinamiku izgradnje pojedinih
dijelova naselja.

Izgradnju TT kanalizacije koja se planira trasom postojecih telefonskih kablova kao i izgradnju TT
okana, izvoditi u svemu prema vazecim propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti.

Sa porastom broja stanovnika i sa modernizacijom u svim oblastima Zivota na ovom podrucju, kao nuznost
se namece potreba za stvaranje i razvoj jedinstvenog telekomunikacijskog saobracaja.

Dana3nje vrijeme donosi sa sobom znacajan porast zahtjeva za prenosom novih usluga do korisnika kao §to
su istovremeni prenos govora i podataka, brzi Internet, digitalna kablovska televizija, video na zahtjev i sl.

Da bi se prilagodili ovim potrebama, operatori javnih telefonskih mreza sa komutiranim uslugama moraju
biti fleksibilni tj. mreZza mora da prihvata hibridna rjeSenja, ciji su putevi zasnovani na tehnologiji koja npr. po jednom
optickom kablu prenosi podatke iz razlicitih izvora, razlicitim bitskim brzinama i razli¢itim protokolima (WDM).

Ugradnjom npr. opreme za opticku infrastrukturu koja podrZzava razlic¢ite topologije mreze (linijsku,
prstenastu, mjeSovitu ) i lagan prelaz sa jedne arhitekture na drugu, kao i integrisano upravljanje mrezom, pored
veceg kapaciteta i sigurnosti mozZe se postici smanjenje neiskoricenih kapaciteta i otklanjanje uskih grla u javnim
telefonskim mrezama.

Osim toga telekomunikaciona mreza treba da ima mogu¢énost koriStenja ISDN (Integrated Services Digital
Network).

Digitalni pristup obezbjeduje brzo uspostavljanje kvalitetne veze, malo greSaka u prenosu, a sam govorni
signal je bez smetnji i Suma.

U zavisnosti od toga da li se radi o baznom ili primarnom ISDN prikljucku moZe se imati dvije ili trideset veza
u istom trenutku po razli¢itim uredajima.

Instaliranjem savremenih digitalnih centrala na Sirem podrudju stvaraju se Siroke mogucnosti u govornoj
komunikaciji, prenosu podataka velikom brzinom, te prenosu zvuka za audiofrekvenciju, radio i TV prenos.

Pri planiranju, projektovaniju i izvodenju telefonskih instalacija potrebno je stvoriti moguc¢nost proSirenja
kapaciteta kako u telefonskim kablovima, tako i u kablovima za kablovsku televiziju, kablovima za informacioni
sistem i sl. Drugim rije¢ima, gradska mreza mora prihvatati korisnike sa razlicitim saobracajnim zahtjevima,
omogucditi im ¢ak priviemene kapacitete, npr. za posebne dogadaje, kao i podeSavanje kapaciteta prema dobu dana i
sl.
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Za kvalitetnije pokrivanje predmetnog podrucja signalom mobilne telefonije, pored vec instaliranih baznih
stanica, potrebno je planirati postavljanje dodatnih baznih stanica, a sve prema mjerenjima koja izvrse ovlasceni
radioplaneri. Razvoj mobilne telefonije koncipirati na tri tipa baznih stanica zavisno od lokacije: INDOOR, OUTDOOR
i MICRO bazne stanice, u skladu sa ETSI standardom ETS 300 019, u pogledu klimatskih i mehanickih zahtjeva, IEC
68-2-57 u pogledu zastite od zemljista, a u pogledu elektromagnetske kompatibilnosti bazne stanice treba da
ispunjavaju EMC preporuke EU (89/336/EEC). Pri projektovanju baznih stanica uz ispunjavanje urbanistic¢kih uslova,
pridrzavati se Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SL list RCG 80/05) i Zakona o Zivotnoj sredini (SI. list RCG
12/96155/00).

Najveci trend razvoja ima globalna mreZa - Internet. Implementacija beZi¢nog Interneta u hotelima,
restoranima, plazama i trgovima omogucava pristup Internetu van domova i kancelarija. Razvoj bezi¢nog pristupa
Interetu mora biti zasnovan na WiFi tehnologiji, bilo WiMax tehnologiji za koju su dodeljene licence ili WiFi tehnologiji
gde bi Opstina usla u partnerstvo, kao §to je slucaj u nekim gradovima u okruZeniju.

Za obezbjedenje Sto kvalitetnijeg prijema RTV signala u predmetnom obuhvatu potrebno je planirati
kablovsku televizijsku mreZu.

Posebnu paZnju posvetiti izgradnji opstinskog teleinformacionog sistema, kao podrske buduceg ,E-
government* sistema, i njegovim centralizovanim povezivanjem na internet, omogucavajuci povezivanje svih lokacija
van gradskog jezgra i republickih organa.

Unapredenje telekomunikacione infrastrukture treba prilagoditi razvoju tehnologije i najsavremenijim i
strateSkim trendovima razvoja telekomunikacione infrastrukture i servisa , kao Sto su FTTH i all IP servisi.

8.7.9. Saobracajna infrastruktura

Naselje Dobrota smjeSteno je jugozapadno od Podgorice i predstavlja dio gradske zone Kotor.

Kroz cijelo naselje prostire se tasa magistralnog puta M-2 (E-65) — ,,Jadranska magistrala“. Podrucje Dobrote
ima povoljan saobracajno-geografski poloZaj, ali i neadekvatno razvijenu mreZu lokalnih puteva. Takode, postoji
veliki deficit povr3ina i objekata za stacioniranje vozila.

Na teritoriji zahvata lzmjena i dopuna GUP-a Kotora za podrucje Dobrote, postojecu saobracajnu mrezu cini
dio Jadranske magistrale, u duzini od oko 7.3 km na relaciji od u3ca rijeke Skurde do u3ca rijeke Ljute sa kvalitetnim
asfaltnim kolovozom Sirine 7,0m. Ova saobracajnica c¢e, ukoliko bude realizovana izgradnja obilaznice, prerasti u
glavnu gradsku saobracajnicu. Cjelom svojom duZinom je jako opterecena. Pored prikupljanja lokalnog saobracaja iz
bocnih ulica, sluzi i za tranzit teSkih vozila koja prolaze kroz Kotor u ljetnjoj sezoni. Specifican problem je i
nepoStovanje regulacionih linija od strane graditelja, koji ne ostavljaju dovoljno prostora izmedu puta i objekata ni za
trotoare, Sto na nekim mjestima ne omogucava separaciju kolskog i pjeSackog saobracaja, Sto usporava saobracaj i
ugroZzava bezbjednost pjeSaka. Ovaj opis teSkoca funkcionisanja Jadranske magistrale vazi i za sve interne
saobracajnice.

Kada je rije¢ o internim saobracajnicama, jedina kvalitetna saobracajnica prostire se kroz planske zone
Plagenti-Daosine (treci put). Ostali djelovi naselja Dobrota imaju slabo razvijenu internu mrezu saobracajnica, $to
zbog ranijih potreba i neplanske gradnje, Sto zbog terena. Najvedi problem predstavlja nagib terena koji koji se krece i
do 50% unutar obuhvata. |z tog razloga u Dobroti postoji veliki broj kolsko-pjeSackih saobracajnica i prilaza Sirine 2,5-
4,0m. Na djelu naselja isto¢no od Jadranske magistrale ovi prilazi ne zadovoljavaju ni minimalne tehnicke uslove.
Osnovni nedostaci prilaza su: geometrijski neoblikovani, promenjive Sirine kolovoza (2,5 — 4,0m), slab kvalitet
kolovoznog zastora i ¢esto se zavrSavaju slepo. Nastajanje mreZe postojecih prilaza u ovom djelu naselja odvijalo se
stihijski, bez ikakvih planskih elemenata, a jedini uslov je bio da se obezbjedi najkraci prilaz do objekta i parcele, ¢ime
se dobila mreza pjeSackih staza i uskih internih saobracajnica tipicnih za spontana, neplanska naselja sa puno
bespravne gradnje. Dobar dio internih saobracajnica ima dvosmjerni rezim saobracaja i poprecni profil koji je manji
od standardom propisanih za za takvu vrstu saobracajnice.

Planskim rjeSenjem vecina tih prilaza se moZe zadrzZati kao kolsko-pjeSacke staze. 1z tog razloga, potrebno je
da se planom predvidi rekonstrukcija postojece ulicne mreZe u smislu reoblikovanja, tj. postizanja bolje geometrije i
proSirenja poprecnog profila, kao i dogradnje nove ulicne mreZe adekvatno povezane sa postojecom.

Jedan od osnovnih zadataka ovog plana bio je da predloZi racionalnu, ekonomicnu i funkcionalnu
saobracajnu mreZu, koja ¢e biti u skladu sa cjelokupnim prostornim i druStveno-ekonomskim razvojem, a zadovoljiti
funkcionalne potrebe u prostoru i osigurati dobre veze sa drugim krajevima. Unapredenje i proSirenje saobracajne
infrastrukture odrazice se na bolji ekonomski razvoj, rast i razvoj naselja i poboljSanje demografskih prilika.
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Prvu etapu razvoja saobracajne mreZe treba da karakterise poboljSanje postojece mreZe, pogotovo na
kriticnim dionicama, rekonstrukcija i reorganizacija sacbracajnica prema njihovom sadasnjem rangu;
Drugu etapu predstavlja izmjeStanje tranzitnog saobracaja iz naselja;

Prema usvojenom prostorno-planskom konceptu razvoja putne infrastrukture, prioritetna je realizacija
projekta nove obilaznice Kotora na padini iznad grada;

Osiguranje i omogucavanje alternativhog povezivanja naselja radi vece fleksibilnosti i sigurnosti
funkcionisanja saobracaja;

Unapredenje stanja pomorskog saobracaja uvodenjem duZobalnih linija i manjih brzih putnickih
brodova;

Plansko rjesenje

Planskim rjeSenjem predvideno je proSirenje Jadranske magistrale dodavanjem trotoara na svim mjestima
gdje to prostorne mogucnosti dozvoljavaju.Takode, Jadransku magistralu treba opremiti tako da se maksimalno
smanje bocne smetnje (sprecavanje nekontrolisanih ulaza na magistralu iz dvoridta i privatnih parcela). Jadranska
magistrala u daljem planskom periodu dobija rang glavne gradske sobracajnice.

Preuzeta je trasa obilaznice planirane dokumentima viSeg ranga koja ¢e ubuduce imati rang magistralnog
puta. U granicama obuhvata ovog planskog dokumenta, planirana su cetri priklju¢ka na obilaznicuito :

-u zoni Plagenti (preuzeto iz projekta Direkcije za saobraca);

-u zoni Radimiri;

-U zoni Sv. Stasije;

-u zoni Ljuta;

Prikljucci na obilaznicu su planirani sa primarne putne mreze.

Obzirom da je u planovima saobracajne infrastrukture Ministarstva saobracaja i telekomunikacija vec
duZe vrijeme aktuelna izgradnja magistaralnog Jadransko-Jonskog auto-puta i izgradnja obilaznica oko
gradova, oshovni problem koji se namece je vizuelni uticaj ovog izuzetno krupnog infrastrukturnog objekta na
podrucje koje ima medunarodno priznatu kulturno-istorijsku vrijednost. DosadaShje iskustvo je pokazalo veliki
konflikt izmedu realnih potreba za izgradnjom saobracajnih koridora koji bi rasteretili Jadransku magistralu
(narocito kada je rijec o teSkom tranzitnom saobracaju koji je ve¢ duzZe vrijeme prijetnja kulturno — istorijskom
blagu Boke), a sa druge strale ugrozili pejzaz okruZenja, 8to je u drasticnoj suprotnosti sa turistickom
orijentacijom zaliva. 1z tog razloga, planerska preporuka je preispitivanje trase planirane obilaznice oko Kotora
(narogito u dijelu trase gdje je predviden most i tunel iznad vrela rijeke Skurde — tj. u neposrednoj blizini zidina
starog grada) i opravdavanje rijeSenja izradom Studije vizuelnog uticaja obilaznice oko Kotora na pejzaZz
bokokotorskog zaliva. Negativan primjer je svakako ve¢ izgradena dionica puta Lipci — Zabljak. Radovi na putu
na strmim kraSkim obroncima neminovno su ostavili tedko izljecive posljedice. Problem nije samo estetske
prirode vec je aktuelan i problem erozije koje se javlja nakon velike kiSe.

Izgradnja obilaznice oko Kotora definitivno bi prouzrokovala nastajanje usjeka (na planini bo¢no) i
nasipa (na strani prema obali). Geologiju ovog podrucja karakteriSe krecnjacki sastav alpsko-dinarskih planina.
Vegetacija bi se stoga morala razvijati na surovom kre¢njackom tlu i Sutu. U dijelu teksta Pravila gradenja,
poglavlje 9.10.6. - Sistem zelenih povrsina, posebna paZnja je posveé¢ena mogucoj sanaciji pejzaZza koja se
namece kao prioritet ukoliko dodje do realizacije obilaznice.

Planirana mreZa sekundarnih saobracajnica (sabirnih i pristupnih) zasniva se na konceptu formiranja
prstenova sa prikljucima na primarnu saobracajnicu (treci put - zona Plagenti i Daosine), odnosno glavnu gradsku
saobracajnicu (Jadranska magistrala).

Osnovna ideja prilikom izrade Plana saobracajne infrastrukture bila je minimiziranje broja priklju¢aka
sekundarnih saobracajnica na oblaznicu, tj. poStovanje hijararhije putne mreZe u smislu: sekundarna saobracajnica se
ukljucuje na primarnu saobracajnicu, a primarna saobracajnica na magistralni put.

Planirana saobracajna mreZa prikazana je situaciono na grafickom prilogu 07-Plan saobracaja, gdje su
definisani i poprecni profili saobracajnica. Trase novih saobracajnica u situacionom i nivelacionom smislu prilagodene
su terenu a prikljucci kotama izvedenih saobracajnica. Prilikom izrade Glavnog projekta planiranih saobracajnica na
djelovima gdje uslovi terena to zahtjevaju radi izgradnje usjeka, nasipa, potpornih zidova, definisace se ta¢na velicina
putnog pojasa, dok je na grafickom prilogu data samo Sirina regulacije. Izgradnja novih saobracajnica u potpunosti
treba da poStuje minimalne uslove date u Pravilima gradenja.

Pri izradi koncepta sistema gradske putne mreZe u Generalnom urbanistickom planu, kad je u pitanju odnos
prema planovima niZzeg reda, usvojen je princip da Generalni urbanisticki plan treba da djeluje razvojno i
usmijeravajuce, tj. da omogucuje maksimalnu kreativnost pri definisanju gradske putne mreZe u planovima nizeg
reda, a da se pri tome ne naruse osnovni principi i koncepcija saobracajnog sistema. Planovima niZeg reda definisace
se pristupni putevi, biciklisticke i pjeSacke staze.
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Autobuske linije javhog gradskog i prigradskog saobracaja koje povezuju pravce H. Novi i Kotor prolaze
Jadranskom magistralom kroz cijelo naselje. U planom obuhvacenom podrudju planirano je 10 autobuskih stajalista
ka H. Novom i 9 autobuskih stajalista iz pravca H. Novi — Kotor (natkrivenog tipa) koji bi bili u funkciji gradskog
saobracaja. Detaljnija lokacija i izgled se definiSu DUP-om i projektnom dokumentacijom.

Takodje, planom su predvidena i taxi stajaliSta na mjestima gdje se ocekuje veca frekvencija stanovniStva.

8.8. ZASTITA PODRUCJA

8.8.1. Zastita nepokretnih kulturnih dobara

Vrijednost istorijskog Kotora sadrZana je u materijalnom svjedocenju njegovog graditeljskog nasljeda,
tragovima i znacima viSe istorijskih perioda, specifi¢nim socijalnim, kulturnim, antropolodkim, geografskim vezama i
kontinuitetom ostvarenim izmedu pojedinacnih istorijskih gradevina i urbanog konteksta.

Kulturno nasljede u velikoj mjeri definiSe karakter podrucja i odreduje identitet njegovih stanovnika.
Graditeljsko nasljede u kotorskoj opstini ima brojne vrijednosti: estetsku, vrijednost arhitektonske i funkcionalne
raznovrsnosti, vrijednost u vidu postojeceg izgradenog fonda objekata, vrijednost kontinuiteta kulturne memorije i
odredenu ekonomsku i komercijalnu vrijednost.

Harmonija stvarana tradicionalnim gradevinskim materijalima i metodama gradenja — dio su autenti¢nosti
Dobrote, koja mora biti poStovana. S obzirom da se radi o multifunkcionalnom organizmu, prostori sa valorizovanim
nasljedem su definisani, razmatrani i tretirani sa ciljem identifikovanja autenticnih istorijskih gradevina.

Zabrinutost za sudbinu graditeljskog nasljeda ukazuje na potrebu za aktivnim, blagovremenim,
profesionalnim ukljucivanjem sektora zaStite u procesu razvoja. To podrazumijeva uceSce u procesima planiranja,
uredenja okoline, novim odnosima izmedu javnog i privatnog sektora, novoj argumentaciji i stavovima prema
planiranju uopste.

Osnovno polaziste Generalnog Plana je afirmacija urbanog kontinuiteta, tokom kojeg se graditeljsko
nasljede postavlja kao neobnovljiv resurs i stimulans razvoja. Planom se, zato, Stite i promoviSu spomenici kulture,
prostorno i kulturno-istorijske cjeline, arheoloska nalaziSta i znamenita mjesta, prirodni presjeci terena sa istorijski
potvrdenim i estetski vrednovanim reperima, vizurama i siluetama, sa ciljem da se ocuva duh i karakter urbanog
prostora, trajno naznace i prezentuju svi vrijedni elementi gradske strukture i definiSu putevi uspostavljanja
kontinuiteta sa onim djelovima naselja ¢iji se razvoj nastavlja.

Zato se planskim rjeSenjem Zeli postici:
Ocuvanije kulturne bastine i zaustavljanje dalje degradacije postojecih prostora i fizicke strukture;
Uskladivanje programa iz oblasti zaStite kulturno-istorijskog nasljeda sa programima drugih oblasti
koje ucestvuju u planiranju, kako bi se stvorili optimalni uslovi za integrativnhu konzervaciju i urbanu
obnovu u pojedinim djelovima grada;
Definisanje smjernica za podizanje kvaliteta Zivotne sredine u prostornim kulturno-istorijskim
cjelinama;
Obezbjedivanje ravnomjerne realizacije programa zastite kulturno-istorijskog nasljeda kroz etape, ¢ime
se stvaraju uslovi za djelovanje od opSteg i trajnog drustvenog interesa.

Prostorna rjeSenja u GUP-u teze zaokruZivanju izuzetno vrijednih i atraktivnih urbanih struktura, koje
predstavljaju prostorne kulturno-istorijske cjeline izuzetnog i velikog znacaja, kulturna dobra, odnosno djelove sa
karakteristicnim svojstvima po kojima se grad pamti.

Da bi se to ostvarilo, GUP-om se definiSu granice podrucja sa razlic¢itim kategorijama vrijednosti nepokretnih
kulturnih dobara u okviru kojih se planirane aktivnosti moraju sprovoditi uz posebne mjere opreza i u saradnji sa
institucijama zastite spomenika kulture (graficki prilog ,,ReZimi zastite*).

ReZimi zaStite kulturnog nasljeda se odnose na nepokretna dobra po svim vrtama i kategorijama i
podrazumjevaju:
nepokretna kulturna dobra Stititi integralno sa prostorom u kome se nalaze (ocuvanje autenti¢nosti);
organizovanje aktivne zaStite nepokretnog kulturnog nasljeda vrsiti ukljucivanjem kulturno-istorijskih
motiva u turisti¢ku ponudu;
ocuvati evidentirane vizure i nepokretna dobra kao reperne objekte;
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uz revitalizaciju i ocuvanje objekata etno-arhitekture negovati i etnoloSke vrijednosti podrucja
(tradicionalna hrana, stari zanati...) u saradnji sa lokalnom zajednicom.

8.8.2. Zastita i uredenje znacajnih javnih prostora

MreZa javnih urbanih prostora predstavlja jedan od bitnih cinilaca u konstruisanju urbanog identiteta grada i
u uspostavljanju neposrednog kontakta ljudi sa njegovim likovno-ambijentalnim karakterom. U sustini ona obuhvata:
ulicne poteze, trgove, skverove, parkove, raskrdca, SetaliSta, reprezentativne javne objekte, komplekse sakralnih
objekata itd. Javni urbani prostori javljaju se u vidu jednostavnih ili slozenih ambijentalnih sklopova, koji obuhvataju
primarne, nosece sadrZaje (javni objekat) i pratece djelove obodnih saobracajnica.

Konkretno, u slu¢aju Dobrotre, narocito treba obratiti paZznju na zastitu obalnod dijela, uz obezbjedenje Sireg
zastitnog pojasa zelenila, izbora biljnih vrsta —koji treba zasnivati na autohtonim vrstama uvaZavajuci ekoloke
karakteristike prostora.

Treba teziti zadrzavanju autentic¢nih odlika pejzaza (uz minimalne intervencije i maksimalno ocuvanje
prirodnog pejzaZa), zadrzavanje autenti¢nosti pristana, ponti i mandraca, uredenje zapustenih i to u izvornom obliku,
sprecevanje neadekvatnih pejzaZznih intervencija, sprecevanje daljeg zauzimanja obale-plaZze ugostiteljskim
objektima. Gde god je moguce, poZeljno je formirati pojedinacno zelenilo (stabla, ostrva, pergole), kako bi se ublazilo
nepovoljno dejstvo sunca i vetra.

Takode, jedan od klju¢nih problema je i neplanska, divlja, nekontrolisana gradnja, koja se manifestuje na
mnogo nacina, preko raznih oblika intervencija koje su planski, tehnicki i zakonski neprihvatljive. Tu spadaju: razne
vrste rekonstrukcija, dogradniji, i izgradnji individualnih objekata, postavljanje privremenih objekata, gradevinskih
intervencija u kolektivnim stambenim zgradama, na Stetu zajednickih i javnih interesa.

Svim oblicima nelegalnih intervencija je, manje ili viSe, zajednicko to to se njima naruSavaju mnogi interesi
tzv. “trecih lica™, ili niz javnih/opstih interesa. Evidentno je da rjeSavanje ovog pitanja nije mogucno bez rigoroznije
prostorno-urbanisticke i ekoloSke politike, s jedne strane, kao i bez odgovarajuce politike preusmjeravanja
zainteresovanih aktera da investiraju na mjestima koja su odredena planovima i drugim pravnim odlukama.

Zbog navedenih, ali i zbog nekih drugih razloga, u pojedinim naseljima velika je sezonska antropopresija
prostora, potencirana usko$c¢u primorskog pojasa i njegovom relativno loSom komunikacijskom povezano$¢u sa
zaljedem.

Planerske, projektantske i graditeljske intervencije u cilju afirmacije ambijentalnih potencijala javnih urbanih
prostora u skladu sa njihovim karakterom, znacajem i ulogom u ukupnoj slici grada trebalo bi u narednom periodu da
se krecu u domenu njihovog oslobadanja od parazitskih struktura, opremanja primjerenim elementima uredenja
slobodnih zelenih, pjeSackih i kolskih povrsina, kao i u domenu odgovarajucih intervencija na fizickoj strukturi u
okolnim blokovima, a uz obavezno opremanje odgovarajucim elementima komunalne infrastrukture.

Takve intervencije trebalo bi da budu zasnovane na svestrano razmotrenim i paZzljivo definisanim
programsko-prostornim rjeSenjima za pojedinacna cvorista, poteze ili podrucja, uz verifikaciju kroz odgovarajuce
planske dokumente.

8.8.3. Zastita prirode i prirodnih dobara

Boko-Kotorski zaliv, sa svim svojim unikatnim prirodnim i kulturnim vrijednostima uvrséen je u UNESCO-vu
listu Svjetske bastine.To je, sa jedne strane privilegija, a sa druge strane, takav status predstavlja i veliku odgovornost
i obavezu. Dobrota, koje se prostire u duZini od 8 km u pravcu od Tabacine prema Kotoru do rijecice Ljuta je veoma
bitan kulturno-istorijski i prirodni dio podrucja Kotora sa svojim univerzalnim vrijednostima (veoma starim crkvama,
palatama starih kapetanskih porodica, prirodnim karakteristikama, isl.).

Prethodnim GUP-om zastic¢en je prirodni rezervat krakih vrele rijeke Skurde i male Skurde, sa cijeg se
izvorista napaja gradski vodovod.

Osim toga u planom obuhvacenom podrucju, posebno treba izdvojiti kanjon, korito i usce rijeke Ljute kao
rezervat prirode, pa ovu zonu takode treba tretirati kao zaSti¢enu prirodnu cjelinu.

ZaStita navedenih podrucja je od izuzetne vaZznosti za trajnu dobrobit prirodnih vrijednosti od lokalnog i
nacionalnog znacaja. Primarni cilj je zaStita njihovih prirodnih karakteristika u procesu upravljanja i mudrog
korid¢enja. Obezbjedivanjem ovog cilja stvorice se uslovi za o¢uvanje i prezentaciju prirodnih vrijednosti.

SnaZan antropogen uticaj primjecuje se na vegetaciju. U priobalnom dijelu Dobrote zastupljene su
mediteranske vegetacije crnike i crnog jasena — tipa makije. Zajednica grabica i kostrike pokriva djelove podrucja na
nesto poloZenijim terenima u Dobroti. Kao posledica degradacije ove zajednice, razvile su rijetke i niske Sikare u
kojima preovladuju dra¢, Sipak i primorska kleka.
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Na ovom podrucju, takode, su zastupljene zajednica lovora i oleandra. Manje povrsine ovog podrucja nalaze
se pod kulturama alepskog bora, cempresa i primorskog bora. U parkovima i vrtovima Dobrote gaji se veliki broj
biljnih vrsta medu kojima se svojim dekorativnim osobinama i zastupljenosti na zelenim povrSinama, posebno isticu:
bogumila, javorolisni platan, mimoza, krupnocvjetna magnolija, pirakanta, oleandar, primorski bor, himalajski kedar,
glicinija, petolisna lozica, kamelija, pitosporum, melija, agava, tamariks kaki jabuka, hortenzija, bagrem, maslina,
kao i davno odomacene vrste, koje se cesto javljaju subspontano u prirodnoj vegetaciji, kao Sto su alepski bor i
c¢empres.

Najveci problem u planom obuhva¢enom podrucju je zagadenje morske vode i to velikim brojem
kanalizacionih ispusta bez preciScivaca, koji otpadne vode izlivaju direktno u more.

Zagadenje vazduha je izazvano frekventnim saobracajem koji prolazi direktno kroz naselje.

Buka se posebno javlja uz glavne saobracajnice i intenzivna je u centralnom dijelu podrucju Dobrote s
obzirom da je magistralna saobracajnica u funkciji lokalnog i tranzitnog saobracaja.

Celokupni izgled prostora Dabrote, tj. njen pejzaz odreden je temeljnim fizicko-geografskim elementima,
posebno reljefom, vodama i biljnim pokrovom, te, zavisno od prisutnosti ¢ovjeka, i intenzitetom njegova rada.

Naglim porastom interesa za primorje, njegovi neponovljivi pejzazi ozbiljno su ugrozeni i prakticki postupno
nestaju.

Specifi¢ne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike, karakteristike autohtone vegetacije) i
vrijedno graditeljsko naslijede medusobno se proZzimaju, uz obilje detalja (alohtona flora), cineci jedinstvenu -
harmonicnu cjelinu Dobrote.

Visoki, monumentalni, stjenoviti masivi strmo se nadvijaju nad more. U priobalnom dijelu, koji se nalazi pod
uticajem tipicne maritimne klime, zastupljene su sastojine vazdazelene mediteranske vegetacije crnike i crnog jasena
— tipa makije. Zajednica grabica i kostrike pokriva djelove podrucja pod uticajem prelazne, maritimno-kontinentalne
klime. Tipi¢ne sastojine ove zajednice, u kojima su optimalno zastupljeni grabi¢ i hrast medunac, nalaze se na nesto
poloZenijim terenima i u dolinama, kao $to je, Dobrota, kao poslijedica degradacije ove zajednice, razvile rijetke i
niske Sikare u kojima preovladuju drac, Sipak i primorska kleka. Specifi¢an identitet pejzaZzu daju naselje duZ same
obale Dobrota sa bogatim graditeljskim naslijedem, predstavljenim baroknim palatama, skladnim ribarskim kuc¢ama,
ostacima srednjevjekovnih kula i zidina, karakteristi¢nim pristaniStima na obali - “ponte” i “mandraci”.

Sliku podrucja upotpunjuju i manje povrsine pod kulturama alepskog bora, cempresa i primorskog bora. Duz
obale Dobrote nema prostranih plaza. Male Sljunkovite uvalice javljaju se izmedu ponti i mandraca.

Zbog savremenih zbivanja i odnosa u prostoru, opSte mjere zaStite Dobrote kao prirodnog dobra u
cjelini su:

ovim se planom S§titi obalno podrucje u skladu sa Prostornim planom podrudja posebne namjene za
morsko dobro;

zaztita djelova Dobrote kao Rezervata prirode;

formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zaStitnog zelenila duZ saobracajnica, oko komunalnih
objekata i na degradiranim povrSinama.

Posebne mjere zastite:

- dozvoljava se uredenje prostora u Rezervatima prirode koje utvrduje nadleZna institucija za zastitu

prirode,

neophodno je uraditi fazu pejzazne arhitekture u sklopu planova nizeg reda za naselje Dobrote.
zabranjuje se izgradnja infrastrukturnih i poslovno-proizvodnih objekata bez prethodne izrade Studije o
procjeni uticaja.

8.8.4. Uslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprjecavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehnickotehnoloskih
nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma,
epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim
djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list RCG* 13/2007) i podzakonskim
aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Obavezno je poStovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za
aseizmicko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,,Sluzbeni list RCG* 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. PRAVILA GRADENjA

Pravilima gradenja definisana su pravila koja se primjenjuju prilikom sprovodenja GUP-a.

Pravila gradenja su definisana po urbanistickim, odnosno namjenskim zonama i cjelinama i grupisana su kao
skup pravila parcelacije i regulacije za odredenu vrstu i namjenu objekata koji se mogu graditi u toj zoni.

Pravila i uslovi dati su kao: minimalne vrijednosti (Sirina ulice, rastojanje od granice parcela i susjednih
objekata, minimalni procenat zelenih povrsina na parceli, obavezujuci uslovi (regulaciona i gradevinska linija, nacin
parkiranja), kao i vrijednosti date u rasponu (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost). Na osnovu pravila i
navedenih uslova odreduje se gabarit objekta.

Prostor obuhvacen planom, prema svojim specificnostima podjeljen je na sledece namjenske zone, za koje
su propisana pravila gradenja:

zona stanovanja:

- stanovanje u zoni graditeljskog nasljeda

- stanovanje niskih gustina

- stanovanje srednjih gustina

zona komercijalnih djelatnosti,

turizam,

posebni objekti (zaSticeni objekti),

zelenilo:

- zastitno zelenilo,

- uredeno zelenilo,

zona javne namjene:

- oblast obrazovanja,

- sport, sportski objekti i kompleksi,

- ustanove primarne medicinske zaStite,

- specijalizovana medicinska zastita,

- centralne djelatnosti (uprava, kultura, administracija),

saobracajne povrsine (saobracajnice, parking prostori, garaze),

zona morskog dobra.

9.1. PRAVILA ZA OBRAZOVANJE URBANISTICKIH PARCELA

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,SI. List RCG", BR. 28/05 OD 05. 05. 2005.), definisana su
pravila za parcelaciju i preparcelaciju gradevinskog zemljista u granicama gradevinskog podrucja i primjenjuju se na
djelovima prostora na kojima nije propisana razrada Detaljnim planovima. Na djelovima prostora za koje je definisana
razrada Detaljnim planovima, pravila parcelacije i preparcelacije ce biti definisana u tim planovima.

Urbanisticka parcela jeste najmanji dio prostora obuhvacenog planom koji zadovoljava uslove za izgradnju
propisane planom i koji je namjenjen za gradenje.

Urbanisticka parcela moZe se obrazovati na zemljistu koje je planom predvideno za izgradnju i koje odgovara
uslovima sadrzanim u pravilima uredenja i u pravilima gradenja.

Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koricenje parcele u skladu sa
planskim dokumentom.

Katastarske parcele se mogu ukrupnjavati do propisanog maksimuma, ili djeliti do propisanog minimuma za
pojedine vrste gradnje prema namjeni prostora radi korekcije zatecene parcelacije, a u cilju formiranja urbanistickih
parcela optimalnih velic¢ina, oblika i povrSine za izgradnju objekata u skladu sa rjeSenjima iz plana, pravilima o
gradenju i tehnickim propisima, kao i obezbjedenja saobracajnih i drugih infrastrukturnih koridora.

Urbanisticka parcela namijenjena za gradenje, nezavisno od namjene, treba po pravilu da ima oblik
pravougaonika ili trapeza .
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Izuzetno se za gradnju mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i u tom slucaju ce se izgradnja objekta na
parceli prilagoditi obliku parcele u skladu sa uslovima odredene zone, uli¢nog poteza ili lokacije.

Svaka parcela, u principu, treba da je direktno oslonjena na javnu povrSinu ulice sa koje je obezbieden
pristup, a izuzetak predstavljaju one parcele koje se ne granice sa javnom sacbracajnicom ili javhom povrSinom, ali
imaju trajno obezbjeden indirektan pristup u Sirini od najmanje 3,0m.

Objekti na urbanistickoj parceli se organizuju, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele, u skladu sa
nacinom koriS¢enja objekata i prostora, a prema pravilima utvrdenim u odnosu na vrstu i namjenu planiranih
objekata, uz uvazavanja zate¢enog nacina organizacije parcele u zoni-bloku.

Za izvodenje radova na polaganju podzemnih i vazdusnih vodova za elektroenergetske, PTT, vodovodne,
kanalizacione, toplovodne i gasne instalacije ne vrsi se parcelacija i preparcelacija gradevinskog zemljista.

9.2. Pravila u pogledu veli¢ine i Sirini parcele prema nemjeni i vrsti objekata

Velicina urbanisticke parcele utvrdena je prema namijeni i vrsti, odnosno nacinu postavljanja objekta na
parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za odredenu zonu, kojima su uvaZzene specificnosti i zateceni
nacin koriSc¢enja prostora u zoni.

Sirina urbanisti¢ke parcele utvrdena je prema nadinu postavljanja objekta na parceli, koji treba da je
usaglasen sa preovladujucim nacinom postavljanja postojecih objekata u bloku, odnosno ulicnom potezu, a prema
uslovima koje parcela mora da ispuni za gradenje objekta odredene namjene.

U cilju racionalnog korisc¢enja gradevinskog zemljista u zoni porodi¢nog stanovanja utvrdene su optimalne —
preporucene veli¢ine i Sirine gradevinske parcele.

U ulicama i na mjestima gde nije uspostavljena planirana regulaciona 8irina, prilikom izgradnje objekata
prethodno uspostaviti punu regulacionu Sirinu.

Zbog obezbjedenja bolje preglednosti u zoni raskrsnica i mogucnosti oformljenja lepeza na kolovozu,
regulacione linije na uglovima moraju biti zalomljene pod jednakim uglom, tako da se zasecaju obije granice ugaone
parcele, i to: da duZina zasecenog dela iznosi 5,0m duZine parcele za gradske magistrale, saobracajnice |, llilll reda , a
za sve ostale saobracajnice 3,0m. Isti princip se primjenjuje i kada se radi o nasledenoj ili planiranoj ,,ivi¢cnoj“ gradniji.
Od ovih pravila izuzimaju se pjeSacki prolazi kod kojih zakoSenje po pravilu iznosi isto koliko i Sirina samih prolaza.

Kolske ulaze sa ulica u pojedine gradevinske parcele ostalog gradevinskog zemljidta planirati minimum 30
metara od tacke gdje se seku osovine saobracajnica, a ako to nije moguce zbog veli¢ine same parcele, ulaze planirati
uz najudaljeniju ivicu parcele, mjereno od tacke presjeka osovina saobracajnica.

9.2.1. Porodi¢no stanovanje

Uslovi u pogledu velicine i Sirine parcele za zonu sa porodi¢nim stanovanjem niske i srednje gustine su:

. zaslobodnostoje¢i porodi¢ni stambeni objekat minimalna povrsina parcele je 350m?, a minimalna irina
parcele 15,0m;
za rezidencijalni stambeni objekat, minimalna povrsina parcele je 800m?, a minimalna $irina parcele
18m;
za dvojne stambene objekte minimalna povrsina parcele je 600m? (dve po 300m)
za objekte u neprekinutom nizu, minimalna povriina parcele je 250m?, a minimalna $irina parcele 8m;
za objekte u prekinutom nizu, minimalna povrsina parcele je 350m? a minimalna $irina parcele 12m;

9.2.2. Viseporodi¢no stanovanje

Za zone viSeporodi¢nog stanovanja uslovi u pogledu velicine i Sirine parcele su:
za slobodnostojece objekte sa kolektivnim stanovanjem, minimalna povrsina parcele je 800m?, a
minimalna Sirina parcele 25m;
za objekte sa kolektivnim stanovanjem u neprekinutom nizu, minimalna povrsina parcele je 800m?, a
minimalna Sirina parcele 18m;
za objekte sa kolektivnim stanovanjem u prekinutom nizu, minimalna povriina parcele je 700m?, a
minimalna Sirina parcele 18m.
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9.3. OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Urbanisticki pokazatelji: indeks izgradenosti parcele i indeks zauzetosti parcele su propisani prema
preovladujuc¢oj namjeni u bloku i vaZe za sve blokove iste namjene u okviru Generalnog urbanistickog plana.

U slucaju da na terenu postoje vec izgradeni objekti ili manje grupacije objekata koji nijesu tretirani ovim
GUP-om kao zone namjenjene za stambenu gradnju, moguce ih je kroz izradu DUP-a tretirati kao zone na kojima je
dozvoljena gradnja, odnosno kao urbanisticke parcele u sljedec¢im slucajevima:

Ukoliko objekat ima gradevinsku dozvolu, dozvoljena je namjena objekta i gabariti u skladu sa
gradevinskom dozvolom;

Ukoliko objekat nema gradevinsku dozvolu, moguce je odlukom Opstine Kotor izvrSiti prenamjenu
zemljista u zemljiste namijenjeno za stambenu izgradnju, u skladu sa principima Becke deklaracije cija je
Crna Gora potpisnik, o pretvaranju neformalnih naselja u formalna i to u sluc¢aju ukoliko se naselja ne
nalaze na trasama infrastrukturnih koridora, ne ugroZavaju prirodnu i kulturnu bastinu i ukoliko za svoje
funkcionisanje ne zahtjevaju realizaciju obimne infrastrukture.

Stambeni prostor-stambenu jedinicu sa pomocénim i pratecim prostorijama u okviru porodi¢nog i
viseporodic¢nog objekta organizovati prema funkciji i vaZzec¢im normativima.

Svetla visina stambenih objekata ne moZe biti manja od 2,40m.

Poslovni i proizvodni prostori u sklopu stambenih objekata i objekata drugih namjena, odnosno poslovni i
proizvodni objekti, treba da su izgradeni prema funkcionalnuim, sanitarnim, tehni¢ko-tehnolo3kim i drugim uslovima
u zavisnosti od vrste radne ili proizvodne djelatnosti , odnosno prema vazecim propisima za odredenu namjenu i
djelatnost.

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prostorija ne moZe biti manja od 3,0m, odnosno treba da je u
skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste djelatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki propisni izolovani i
opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativima i propisima za objekte odredene
namjene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispoStovati vazece tehnicke propise za gradenje objekata
odredene namjene. Objekte projektovati u skladu sa propisima za izgradnju na seizmi¢kom podrudju, imajuci u vidu
da se gradi na podrucju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u IX stepen Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS).

Na objektima koji se u skladu sa postojecim nacinom postavljanja objekata u zoni, bloku, ulichom potezu,
grade na granici bocne parcele, ili interpoliraju izmedu obe bocne parcele, ne mogu se ha zabatnim zidovima planirati
otvori.

Na objektima koji se ugraduju izmedu i do granica obe bocne parcele (izgradnja u tradicionalnom nizu) na
kojima su postojeci objekti postavljeni na zajednickoj granici parcela, mogu se za potrebe osvetljenja i ventilacije
izvesti svetlarnici na racun gabarita planiranog objekta.

Kod gradenja objekata na granici parcele voditi racuna da se objektom ili nekim njegovim elementom
(ispadom i sl.) ne ugrozi vazdusni , odnosno podzemni prostor susjedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rijeSene teko da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrsina krova resi u sopstveno dvoriste, odnosno usmijeri na uli¢cnu kanalizaciju.

PovrSinske vode sa jedne urbanisticke parcele ne mogu se usmijeriti prema drugoj parceli, odnosno ka
objektima na susednim parcelama.

U slucaju kada za odvodenje povrsinskih voda ne postoji nivelaciono rjeSenje na nivou bloka, povrsinske vode
se sa parcele odvode slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici (kod regulisane kanalizacije-prema
jarkovima) sa hajmanjim padom 1,5%.

Izgradene saobracajne povrsine, pristupne pjeSacke staze za objekte na parceli, rampe garaZza i pomocnih
prostorija, kolske pristupne puteve i manipulativne dvoridne platoe treba izvesti sa padom ka ulici, eventualno
dijelom prema zelenim povrsinama na parceli (vrt, bastaisl.).

Odvodenje povrsinskih voda sa manipulativnih i parking povrsina planiranih u dvoriSnom dijelu parcele, cija
povrsina prelazi 200m?, uslovljeno je zatvorenom kanalizacionom mreZom priklju¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

U slucaju izgradnje garaZe u suterenu objekta, pad rampe za pristup garaZi treba biti orijentisan ka objektu, a
odvodenje atmosferskih voda reSava se drenazom ili na drugi pogodan nacin.

Odvodenje povrsinskin voda sa rampe izvedene za veci broj garaZza planiranih u suterenu objekta
(viSeporodicni, poslovni objekti) obavezno reSavati kanalizacionom mreZzom priklju¢enom na uli¢nu kanalizaciju.

Saobracajne povrSine-pristupni putevi, platoi, treba da su izvedeni sa savremenim kolovoznim zastorom:
beton, asfalt-beton i poplocanje raznim tipskim elementima.
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Javni prostor ulice se ne moZe Koristiti za obavljanje djelatnosti (skladiStenje materijala i sl.), niti za parkiranje
tedkih vozila i masina, vec se u tu svrhu mora organiziovati i urediti prostor u okviru parcele, ukoliko za to postoje
prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruzenju.

Odlaganje ku¢nog smeca vrsi se u odgovarajuce posude u sopstvenom dvoristu za porodi¢ne stambene
objekte, odnosno u kontejnerima smjeStenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili u odgovarajuc¢im
prostorijama u objektu za viSeporodicne i poslovne objekte, a u skladu sa propisima za objekte odredene namjene, sa
odvoZenjem na gradsku deponiju, organizovano i putem nadleznog komunalnog preduzeda.

Sa parcela na kojima je planirana izgradnja ili su vec izgradeni poslovni i proizvodni objekti, u zavisnosti od
vrste proizvodnije, odnosno vrste i karaktera otpada, otpadni proizvodni produkti se odvoze na gradsku deponiju,
odnosno deponuju na propisani nacin u skladu sa vrstom otpada.

9.3.1. Polozaj i broj objekata na parceli

PoloZaj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj povrsini i prema granicama susjednih parcela,
tj. objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju, odnosno unutar prostora oivicenog gradevinskom
linijom.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana numericki, do koje je
dozvoljeno gradenje.

Podzemna gradevinska linija ne mora se poklapati sa nadzemnom, ali ne moZe da prede regulacionu, bo¢nu i
zadnju granicu parcele prema susjedu.

Regulaciona linija (RL) je linija koja razgranicava javno gradevinsko zemljiSte od parcela koje imaju drugu
namjenu, tj. koje nijesu za povrsine ili objekte od opSteg interesa.

Slika 16. — Sematski prikaz urbanisticke parcele
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Broj objekata na parceli je ogranicen, odnosno na parceli se moZe graditi samo jedan-glavni objekat, uz
mogucnost izgradnje pomoc¢nog objekta maksimalne spratne visine 2,4m.

Minimalno rastojanje izmedu gradevniske i regulacione linije bic¢e utvrdeno Detaljnim urbanistickim planom,
a iznosi minimalno od 3,0m.

Za gradenje objekata na ugaonim parcelama rastojanje gradevinskih linija od obe regulacione linije treba da
je minimalno 3,0m, odnosno na rastojanju na kojem su postavljeni postojeci objekti na naspramnim ugaonim
parcelama koje obrazuju raskrsnicu, ali ne manjem od 3,0m od obe regulacione linije.

Za neizgradene novo-formirane parcele, prema ovom planu, dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog
objekta na jednoj urbanistickoj parceli.

Gradenje svih objekata i vrsta planirati na udaljenostima od susjednih objekata kojima se ne ugroZava
njihova funkcija, zateceni nacin i uslovi koris¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojecih objekata putem
otvora orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnjai dr.

PoloZaj novih objekata u odnosu na postojece u neposrednom okruzZenju treba da je takav da susjednim
objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od dozvoljenog propisanog vremenskog intervala (polovina
trajanja direktnog osuncanja).

Utvrdena minimalna rastojanja za slobodnostojece zgrade su od:

bocnih granica parcele minimalno 1,5m, sa tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
minimalno 1,5m, ili
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ukoliko je rastojanje od susednog objekta vece od 1/3 visine viSeg objekta, dozvoljeno je ostavljanje
otvora prostorija na bo¢nim fasadama objekta pod uslovom da rastojanje nije manje od 2,5m od
granice parcele odnosno min. 5,0m od susednog objekta;

zadnje granice parcele minimalno 3,0m.

Slobodnostojeci objekti se mogu graditi i blize liniji susedne parcele na delu dvorista severne orijentacije, tj.
na rastojanju 1,0m u slucaju da je rastojanje objekta na delu bocnog dvorista juZzne orijentacije na susednoj parceli
min. 4,0m, tj. da je medusobna udaljenost objekata 5,0m.

Gradevinski elementi ispod kote uli¢nog trotoara — podzemne etaZe, mogu preci gradevinsku, odnosno
regulauonu liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

stope temelja i zidovi podzemnih etaZza max. 0,15m do dubine od 2,60m ispod povrsine trotoara, a

ispod te dubine do 0,5m.
Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara do 1,0m uz uslov minimalne Sirine trotoara 2,0m.

Stope temelja ni ivice strehe ne mogu prelaziti granicu susjedne parcele.

U slucaju da se gradi neprekinuti niz na bocnim fasadama se mogu ostavljati svetlarnici koji bi sluzili
osvetljenju i ventilaciji pomocnih prostorija.

Objekat se moZe graditi i na liniji jedne od susjednih parcela ukoliko je to naslijeden nacin gradnje u bloku, a
u tom slucaju, gradenje objekta je uslovljeno Sirinom slobodnog prolaza na pripadajucoj parceli u dijelu bo¢nog
dvoriSta minimalno 4,0m, a takode mora biti zadovoljen uslov u pogledu medusobne udaljenosti objekata s obzirom
na planiranu visinu, a to je ¥z visine viseg objekta.

Za gradenje i rekonstrukciju objekata na liniji susjedne parcele kao i na udaljenostima od susjedne parcele
manjim od 1,0m, na zidovima prema susjednoj parceli se ne mogu projektovati niti naknadno izvoditi otvori. Na ovim
fasadama se mogu ugradivati samo fiksni stakleni elementi ,,stakleni zidovi“ (staklene prizme, poligal i sl.) koji bi
sluZili isklju¢ivo za nuzno osvetljenje prostorije.

Gradevinska linija potkrovnih etaZa, ograda, ne moZe da prelazi gradevinsku liniju ostalih etaza.

Gradenju novog objekta u smislu dogradnje uz postojeci objekat ili objekte realizovane na susjednoj ili obe
susjedne parcele na zajednickoj granici (interpolacija), treba da prethodi geomehanicko ispitivanje tla na kojem se
gradi objekat, kao i obaveza provjere stabilnosti temelja objekta ili objekata uz koje se planirani objekat dograduje, u
skladu sa tim, treba izvrsiti podzidivanje temelja postojecih objekata u cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekta.

Za dvojne objekte minimalno rastojanje od granice susjedne gradevinske parcele na bo¢nom dijelu dvorista
je 3,0m.

9.3.2. Visina objekta i spratnost

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrdine objekta do kote sljemena ili
vijenca objekta.

Spratnost objekata predstavlja ukupan broj etaZa koji je dozvoljen za gradnju i ulazi u obracun urbanistickih
parametara, a to su: suterenske, prizemna etaZa, spratne etaZe i potkrovna etaZa, sve u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.

Minimalna visina etaZze namijenjene stanovanju je 2,8m.

Maksimalna visina vijenca objekta se mjeri:
na preteZzno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije

posljednje etaZe ili horizontalnog serklaZa,

na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaZe ili horizontalnog serklaZa,

visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.2m racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine, i to ha mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i i spratova poklapaju.

PredlaZe se na parcelama diji je nagib veci od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju terena bez
zaklanjanja vizura. Takode se predlaZe i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima
se formiraju terase Sirine od 3,0m do 5,0m.

Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (viSevodan) sa nagibom najvise do 25° u zavisnosti od
krovnog pokrivaca.
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Na grafickim prilozima Planirana namjena povrsina, Planirana izgradenost i ReZimi zaStite definisana je granica
tradicionalne gradnje. Unutar nje je za sve intervencije (izgradnja, rekonstrukcija, dogradnja i sl.) potrebno pribaviti
uslove Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture.

Svi objekti koji su proglaSeni spomenicima kulture, kao i svi objekti sa karakteristikama tradicionalnog
graditeljstva (stare kamene kuce) zadrZavaju se u postoje¢im gabaritima (zabranjena je dogradnja i
nadogradnja) a za rekonstrukciju i adaptaciju ruSevnih i dotrajalih objekata i kucista na podrucju cijelog GUP-a
neophodno je pribaviti uslove Regionalnog Zavoda za zaStitu spomenika kulture.

Ukoliko su na parcelama izgradeni objekti, tako da su urbanisti¢ki parameri veci od propisanih ovim
GUP-om, objekti na parceli se zadrZzavaju u postoje¢em stanju ako su izgradeni u skladu sa rjeSenjem o lokaciji i
tada vazec¢im zakonskim propisima. U slu¢aju zamjene postojeceg graditeljskog fonda izgradnjom novih
objekata primjenjuju se urbanisticki parametri propisani za pripadajuci blok.

9.3.3. Pravila za obnovu i rekonstrukciju postojecih objekata
Rekonstrukcija, dogradnja, adaptacija i sanacija je dozvoljena za objekte koji nijesu proglaseni spomenicima

kulture i nemaju karakteristike tradicionalnog graditeljstva prema uslovima datim ovim planom u zavisnosti od zone
u kojoj se nalaze. Narocitu paZnju posvetiti susjednim objektima.

Zona porodi¢nog stanovanja i zona stanovanja sa komercijalnim sadrzajima

Rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta u cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekta sa
promjenama konstruktivnin elemenata, tehnoloSkog procesa, spoljnjeg izgleda objekta i sl. dozvoljava se sa
zadrZavanjem osnovne namjene ili eventualno dopunom kompatabilne hamjene.

Na zaSti¢enim objektima rekonstrukcija u smislu konzervatorsko-restauratorskih radova dozvoljava se na
nacin i prema uslovima za preduzimanje mjera tehnicke zastite koje utvrduje Regionalni zavod za zaStitu spomenika
kulture.

Rekonstrukcija postoje¢ih stambenih objekata moZe se odobriti za objekte izgradene sa minimalnim
rastojanjem izmedu gradevinske i regulacione linije od 3,0m, izuzetno ukoliko su izgradeni na tradicionalan nacin koji
se treba ispostovati.

Za izgradene objekte cija medusobna udaljenost iznosi manje od 3,0m, rekonstrukcija se moZe vrsiti samo u
postojecim gabaritima objekta uz rekonstrukciju, adaptaciju postojeceg tavanskog prostora, bez naspramnih otvora
prema susjednom objektu.

Rekonstrukcija pomocnih objekata izgradenih na parceli kao samostalnih, zasebnih objekata i njihovo
pretvaranje u stambeni prostor nije dozvoljena, izuzev kada je pomoc¢ni objekat dograden uz postojeci stambeni
objekat, ukoliko se time moZe obezbediti kvalitetan i primjeren stambeni prostor, a ne prelaze se parametri zone dati
ovim planom.

Dogradnja postojecih stambenih, poslovnih ili proizvodnih objekata dozvoljena je uz prethodnu staticku
proveru stabilnosti i sigurnosti objekta, odnosno preduzete mjere zaStite objekta, do maksimalne dozvoljene
spratnosti i indeksa izgradenosti za zonu, blok kome objekat pripada.

Dogradnja pomocnih objekata (u smislu stvaranja stambenog prostora) koji su izgradeni kao samostalni,
zasebni objekti na parceli, nije dozvoljena, jer nije dozvoljen drugi stambeni objekat na istoj parceli, a dozvoljena je
nad postojecim, pomocnim i poslovnim prostorima naslonjenim na stambeni objekat, tako da cine jedinstvenu
arhitektonsko-gradevinsku celinu, uz prethodnu staticku i geomehanicku proveru postojecih elemenata konstrukcije.

Dogradnja u smislu podgradnje se dozvoljava samo izuzetno, uz uslov da se pri gradenju objekta preduzmu
svi propisani radovi, odnosno mjere zastite i obezbjedenja sopstvenog i susjednih objekata.
Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se dozvoljava u cilju promjene organizacije prostora u objektu,

promene namjene objekta ili dijela prostora u objektu, zamjene uredaja, postrojenja, opreme i instalacija istog
kapaciteta, bez promjene konstruktivnih elemenata, spoljadnjeg izgleda objekta i dr.

Dozvoljena je adaptacija tavanskog prostora stambenog i poslovnog objekta u stambeni, odnosno poslovni,
ukoliko prostorije u adaptiranom tavanskom prostoru ispunjavaju tehnicke propise i normative za tu namjenu.

Pretvaranje poslovnog prostora u stambeni u stambeno-poslovnom objektu ili poslovhom objektu,
dozvoljava se ukoliko poslovni prostor u objektu nije izri¢ito uslovljen i ukoliko stanovanje kao namjena nije u
suprotnosti sa vrstom djelatnosti koja se u objektu odvija.
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Rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojece objekte koji su bespravno izgradeni,
odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu dozvolu.

Na parcelama na kojima postoje objekti skloni padu, a koji ne ispunjavaju uslove za izgradnju novog objekta
u skladu sa utvrdenim pravilima za gradenje, dozvolice se rekonstrukcija postojeceg objekta, ukoliko se time moZe
povratiti sigurnost i stabilnost objekta, odnosno dozvoljava se obnova objekta istog gabarita i spratnosti.

Rusenje objekta dozvoljava se u svrhu izgradnje novog objekta u skladu sa utvrdenim pravilima gradenja na
parceli, a moZe se naloZiti i od strane opstinske uprave, ukoliko se utvrdi da je usled dotrajalosti ili veceg opterecenja
ugroZena stabilnost objekta do mjere koja se ne moZe otkloniti rekonstrukcijom, ¢ime objekat predtavlja opasnost za
Zivot ljudi i sigurnost susjednih objekata.

Zona viSeporodi¢nog stanovanja

Na postojecim viSeporodicnim i drugim objektima u zoni, u skladu sa njihovom namjenom i pravilima
gradenja, dozvoljene intervencije su rekonstrukcija, dogradnja, adaptacija i sanacija, uz pridrzavanje osnovnog
principa koji podrazumijeva poStovanje interesa postojecih i buducih vlasnika, korisnika objekta, javhog interesa u
pogledu funkcije i izgleda objekta, autorskih prava projektantai tehnickih i drugih uslova sa kojima planirane
promjene na objektu moraju biti usaglasene.

Rekonstrukcija tavanskog prostora dozvoljava se za stambene i druge hamjene u skladu sa mogucnostima i
tehnickim uslovima uz saglasnost vlasnika ostalih djelova objekta.

Dogradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta i drugih objekata u zoni u horizontalnom smislu dozvoljava se
u slucaju kada je planirana a nije realizovana (fazna izgradnja), kada postoje tehnicke mogucnosti i ne remete se
prostorni, normativni, oblikovni i drugi uslovi proistekli iz uslova lokacije (ulica, kompoziciono rjeSenje kompleksa i
infrastruktura).

Nadgradnja jedne ili vise etaZa dozvoljava se do maksimalne spratnosti utvrdene za postojece objekte u
zoni, a prema namjeni, u cilju sanacije ravnih krovova ili krovnih terasa, dobijanja korisnog prostora, iz arhitektonskih
i drugih razloga, a na osnovu pozitivnih rezultata analize statickih i drugih osobina objekta, nosivosti tla, uz
usaglasavanje arhitektonsko-oblikovnih elemenata sa arhitekturom objekta, kao i susjednih objekata i okruzenja.

Podgradnja, izgradnja prostora ispod gabarita ili dijela gabarita postojeceg objekta dozvoljava se izuzetno,
uz uslov da su planirane i preduzete sve mjere zastite na obezbjedenju sopstvenog i susjednih objekata i izvedeni svi
propisani pripremni gradevinski radovi.

Adaptacija stambenog prostora na spratnim etaZzama u poslovni prostor, sa koris¢enjem stambenog
stepeniSta, moZe se odobriti za djelatnosti cije funkcionisanje ne remeti uslove stanovanja u objektu, ukoliko za to
postoje prostorni i tehnicki preduslovi, a uz pisanu saglasnost svih vlasnika, odnosno korisnika objekta.

Adaptacija i pretvaranje poslovnog prostora u stambeni u viSeporodi¢nom stambenom objektu se
dozvoljava ukoliko poslovni prostor u tom objektu nije iskljucivo uslovljen.

Adaptacija zajednickih prostorija stanara u stambeni prostor se ne dozvoljava, jer se to kosi sa funkcijom,
svrhom, zbog koje su one planirane i izvedene u skladu sa vaZecim normativima za objekte ove namjene. Ne
dozvoljva se ni adaptacija postojecih, nemjenski gradenih garaZza u drugu namjenu.

Zatvaranje terasa, loda i balkona, kao i druge pojedinacne intervencije na fasadama i to narodito uli¢cnim,
nije dozvoljeno, izuzev jednoobrazno u slopu renoviranja, rekonstrukcije fasada prema jedinstvenom projektu za
celokupan objekat.

Izuzetno, na dvorisnim fasadama se moZe dozvoliti zastakljivanje terasa, loda i balkona, u cilju zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

Rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojece objekte koji su bespravno
sagradeni, niti na objektima koji su po bilo kom osnovu predmet spora vlasnika i korisnika objekata i prostora na
sopstvenoj i susjednim parcelama.

9.4. POSEBNA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namjenu objekta cije je gradenje dozvoljeno, potrebno je za pojedinacnu gradnju pribaviti
uslove od nadleZnih organa i organizacija koje su zakonom ovlas¢ene da ih donose, odnosno propisuju.

U skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine, za gradenje poslovnih i proizvodnih objekata sa vrstom
proizvodne djelatnosti ciji proizvodni proces moze biti sa negativnim uticajem na Zivotnu sredinu, obavezna je izrada
Strategije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kojom treba da se dokaze da primjenjeni tehnoloski proces,
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materijali, sirovine, vrsta energije i otpadne materije proizvodnje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu, odnosno preduzetim
mjerama na sprecavanju negativnih uticaja, ovi uticaji se svode na zakonom propisane dozvoljene norme.

Za sakralne objekte i objekte tradicionalne arhitekture koji nisu u okviru zone graditeljskog nasljeda,
potrebno je primjeniti uslove zastite definisane za zonu graditeljskog nasljeda.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namjenom vrsiti uz poStovanje svih vazecih propisa iz oblasti zastite
Zivotne sredine, zaStite od poZara, sanitarne zastite, bezbedonosnim i drugim propisanim uslovima i posebnim
uslovima u skladu sa specifi¢no$cu objekta.

VrSenje radova na iskopavanju i istraZivanju arheloskih nalazista je dozvoljeno u svim zonama unutar GUP-a,
a prema odredbama nadleZne sluZbe, Regionalnog zavoda za zaStitu spomenika kulture, a prema odredbama Zakona
o kulturnim dobrima.

9.5. Urbanisticka pravila za uljepSavanje grada

PoStovanje konteksta

Prilikom projektovanja i izgradnje nove zgrade kontekst se mora poStovati. Novi ambijent, objekat, zgrada i
sl. treba da bude u skladu sa gradskom i prirodnom okolinom u kojoj se podiZe. U tom smislu, nova intervencija treba
da bude stilski uskladena sa dominantnom stilskom orijentacijom u zoni koja je kontekstualno bitna (ulica, skver,
potez, blok i sl.). Odstupanje od ovog pravila je moguce ukoliko se rjeSenje obezbijedi putem javnog konkursa.

PoStovanje izvornog arhitektonskoqg stila

Postojeci arhitektonski stil mora se poStovati prilikom nadgradniji, adaptacija i sl. prilikom dodavanja bilo
kakvih djelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije-dozidivanja, nadzidivanja, zatvaranja i
otvaranja raznih djelova, menjanje krova i sl. Potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom
stilu u kojem je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja. Odstupanje od ovog pravila je
moguce ukoliko se novo rjeSenje dobije putem javnog konkursa.

PosStovanje izvorne fasade

Izvorna fasada se mora sacuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rjeSenja fasada, koja
se predlaZzu prilikom rekonstrukcije, moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada,
oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali ha originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl. Odstupanje
od ovog pravila je moguce ukoliko se rjeSenje dobije putem javnog konkursa.

UljepSavanie dvorisnih fasada

U mnogim slucajevima dvoriSne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Ne retko ova
sporedna arhitektura potire vrijednosti okolnih zgrada. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paZznje, potrebno je
da dvorisne fasade i boc¢ne vidne fasade budu obradene na adekvatan nacin, u duhu ovog pravilnika.

Spreéavanije ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka
kicu, kao 3to su laZzna postmodernisticka arhitektura, pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim,
betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, arhitektonski nasilno ptretvaranje ravnih krovova u kose i dr.

Upotreba korektivhog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivhog zelenila tamo gde druge mjere nisu moguce. Upotreba korektivhog
zelenila za za korekciju likovno-arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je sprovesti dvije vrste mjera: jedno su mjere za oslobadanje javnih prostora od neadekvatne,
ruzne, neukusne urbane opreme i sadrZaja (npr. kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome
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se nalaze), a drugo je postizanje jedinstvenog i kontrolisanog uredenja ovih prostora. Raspisivanjem malih konkursa
kontrolisace se izbor opreme, elemenata i sadrZaja, naglaSavace se estetske dimenzije ovih prostora, ozelenjavanje i
sl. potrebno je na nivou grada izraditi odgovarajuca pravila gradenja.

9.6. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO | ESTETSKO OBLIKOVANJE POJEDINIH ELEMENATA
OBJEKTA

Ispadi na objektima ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6m, odnosno regulacionu liniju vise od
1,2mi to na dijelu objekta visem od 3,0m.

Za gradenje objekata svih namjena, gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili
bez stubova, nadstrednice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno regulacionu liniju
(racunajudi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

na dijelu objekta prema prednjem dvoristu 1,2m;

na dijelu objekta prema bocnom dvoriStu pretezno severne, odnosno zapadne orijentacije 0,6m;
na dijelu objekta prema bocnom dvoriStu preteZzno juzne, odnosno isto¢ne orijentacije 0,9m;

na dijelu objekta prema zadnjem dvoristu 1,6m;

Za gradenje objekata sa poslovnom namjenom-lokalima u prizemlju, gradevinski elementi u nivou prizemlja
mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuc¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada) i to:

izlozi lokala do 0,3m po cijeloj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3,0m, a ispod te Sirine trotoara
nije dozvoljenaizgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

izlozi lokala do 0,9m po cijeloj visini u pjeSackim zonama;

transparentne bravarske konzole, nadstreSnice u prizemnoj etaZi do 2,0m po cijeloj Sirini objekta sa
visinom iznad 3,0m;

platnene nadstreSnice sa masivhom bravarskom konstrukcijom do 1,0m od spoljne ivice trotoara na
visiniiznad 3,0m, a u pjeSackim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;

konzolne reklame do 1,2m na visini iznad 3,0m.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postaviti na objekat (prednji dio objekta) ako je gradevinska linija min.
3,0m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 1,5m. Stepenice koje savladuju visinu preko
1,5m ulaze u gabarit objekta. Otvorene spoljne stepenice koje se postavljaju na bocni ili zadnji dio objekta ne mogu
ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Na fasadama objekata koji su od granice susjedne parcele postavljeni na udaljenosti 1,0 - 3,0m mogu se
predvideti samo otvori sa visokim parapetom, min. visine 1,8m za ventilaciju, ili fiksni ,stakleni zidovi“ za nuzno
osvetljenje prostorija.

Otvori koji se nalaze na dijelu zida koji je min. 3,0m udaljen od granice susjedne parcele, mogu se predvideti
sa standardnim parapetom.

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namjenom, uz
primjenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e objekat u prostoru i
okruZenju obrazovati usagladenu, estetski oblikovanu cjelinu.

Za gradenje objekata koristiti proverene i atestirane gradevinske materijale, sa preporukom primjene
autohtonih materijala ovog podrucja.

Kose krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Nagib krovne ravni treba da bude od 16 - 25°.
Krovni pokrivac izabrati u zavisnosti od nagiba krovnih ravni.

Za osvetljenje prostorija u potkrovlju mogu se izvesti leZedi ili stojeci krovni prozori, koji su proporcijama i
oblikom usaglaSeni sa objektom.

Arhitektonski sklop i oblik objekta, primjenjeni materijali i boje utvrduju se idejnim arhitektonskim
projektom.
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9.6.1.Smjernice za arhitektonsko i likovno oblikovanje

Opste

Ambijent Boke Kotorske predstavlja glavni potencijal turistickog razvoja. Od presudnog je znacaja to da ovaj
predio ostane $to netaknutiji i ne padne pod uticaj negativhog razvoja. Pored prirodnog ambijenta sliku Boke
Kotorske cini i kulturni ambijent u obliku sela, gradova, kuca i ulica. Gradenje novih objekata kao i radovi na
rekonstrukciji starih treba da budu takvi da se tipicna slika Boke Kotorske bitho ne promijeni. OpStine mogu
savjetodavno pomoci gradevinarima postavljanjem osnovnih graditeljskih smjernica kako bi se sacuvala tipi¢na
arhitektura Boke Kotorske i ostvarila homogena izgradnja gradova.

U daljem tekstu bice predstavljeni moguci aspekti takvih smjernica za uredenje prostora.
Zgrade
Spratnost

Zgrade Boke Kotorske nemaju jedinstvenu spratnost. Medutim, najceSce nailazimo na dvospratne i trospratne
zgrade. Pri tome, visine spratova starih zgrada (sa ca. 3 m) su vece nego na novim. Nove zgrade treba u pogledu
spratnosti prilagoditi postojecim u okruZenju kako bi se one urbanisticki uklopile u gradski ambijent.

Iz urbanistickih i arhitektonskih razloga moze se odstupiti od postojece spratnosti.
PolozZaj streha

Po pravilu zgrade u mjestima Boke Kotorske su okrenute strehom prema ulici. Zbog sli¢ne visine zgrada time se
na ulici stice utisak gotovo bez izuzetka jedinstvene slike. Mala razlika u visini zgrada ¢ini liniju streha interesantnom i
dinami¢cnom. Nove i rekonstruisane zgrade treba isto kao i u pogledu spratnosti prilagoditi okolini i sa jedinstvenim
poloZajem strehe prema ulici. Kao i kod spratnosti, samo zbog posebnih urbanistickih i arhitektonskih razloga se od
ovoga moze odstupiti.

Fasade

Fasade istorijskih zgrada su po svom izgledu tradicionalno jednostavne i neupadljive. Spoljni zidovi su najcesce
od kamena i rijetko se koristi viSe materijala. Zgrade iz viemena Austrougarske su cesto svijetlo Zuto omalterisane.

Otvori prozora i vrata imaju jednostavnu simetricnu strukturu i ritam. Fasade su po pravilu horizontalno
okrenute, ponekad je spratnost naglasena horizontalnim trakama. Na osnovu fasade odnosno prozora lako se moze
odrediti raspored unutradnjih prostorija.

Nove i rekonstruisane zgrade treba da imaju slicne mirne i neupadljive fasade. Simetri¢an raspored otvora za
prozore i vrataima u tome posebnu ulogu.

Otvori
Prozori

Prozori su tradicionalno vertikalno okrenuti i naj¢eS¢e Siroki cca. 1 m. Okviri prozora su drveni, a staklene
povrSine su podijeljene pregradama. Na prozorima gornjih spratova cesto su napravljeni kapci. Ukrasni uzdignuti
okvir i osnova cesto naglaSavaju otvor i obojeni su u bijelo. S obzirom da se u prizemlju tradicionalno nalazio
magacinski i ekonomski prostor, a ne prostorije za stanovanje, prozori u prizemlju su manji i maniji ih je broj nego na
gornjim spratovima. Oni su cesto obezbijedeni gvozdenim Sipkama i nemaju prozorske kapke. U prizemlju i na
meduspratovima mogu se nadi i horizontalno okrenuti prozori. Posebno na zgradama koje se nalaze unutar nekog
istorijskog ambijenta, prozore treba po broju i rasporedu prilagoditi tradicionalnom nacinu gradnje. U renoviranim
zgradama treba takode upotrijebiti prozore iste velic¢ine i postavljati ih vertikalno, a postojece otvore za prozore ne
treba bitnije mijenjati. Prozori sa velikom povrtinom, horizontalni prozori (panorama-prozori) ne odgovaraju
zgradama u istorijskom ambijentu i uticu na ukupan izgled. Prozore gornjih spratova treba prvenstveno obijezbediti
kapcima od drveta. Treba dati prednost drvenim prozorskim ramovima. Medutim i ramovi od vjeStacke materije se
mogu ugradivati radi ustede energetskog potencijala i krajnje jednostavnog odrzavanja (ukoliko to nije u suprotnosti
sa propisima o zastiti spomenika). Na novim zgradama se mogu upotrebiti veci prozori ili se moZe ugraditi viSe
prozora zajedno da bi se dobila veca povrina prozora. Medutim, njih treba rasporediti vertikalno i simetri¢no ih
integrisati u fasadu. Treba ugraditi drvene kapke. Ako se radi o novogradnji od kamena, prozore treba uokviriti
kamenim obodom.

Tipi¢ne lokalne fasade Tipicni

- -

lokalni prozori
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Vrata, kapije

Otvori za vrata su tradicionalno uokvireni kamenim obodom. Cesto su otvori za vrata naglaseni dekorativnom
draperijom i lukovima. Vrata su uglavnhom napravljena od horizontalnih dasaka i lakirana u tkzv. ,,Dubrovnik zeleno”.
Brave i okovi su od kovanog gvozda. Na nove i rekonstruisane zgrade treba ugradivati vrata od drveta. Ne treba
upotrebljavati aluminijske okvire i staklena vrata, jer su oni u neskladu sa mediteranskim Sarmom Boke Kotorske.
Roletne, rolo-kapije ne odgovaraju. Treba upotrebljavati tradicionalne boje.

Tradicionalnavrata Vrata kao izlog

Izlozi / Reklamni napisi

Prostorije za poslovhe hamjene nalaze se uglavhom u prizemlju. Posto su na tradicionalnim zgradama prozori
manjih dimenzija, fasade nude malo mogucnosti za reprezentativne izloge. No i pored toga, treba zadrZati dimenzije
prozora na starim zgradama i ne treba praviti vece otvore. Tamo gdje je to moguce, mogu se Koristiti otvori vrata i
kapija kao izlozi. Preporucuje se ugradivanje prozora sa Skurama.Na novim zgradama mogu se u prizemlju napraviti
vedi otvori za izloge. Medutim, oni moraju svojim rasporedom biti integrisani u ostali dio fasade i ne smiju uciniti da
prizemlje izgleda kao strani element.

Ornamentika

lako su zgrade u Boki Kotorskoj uglavhom jednostavne, kod bogatijih trgovaca i na istorijskim palatama
primjetna je veca potreba za ukraSavanjem. Na njima se mogu naci tipi¢ni barokni ukrasni elementi. Narocito na
zgradama iz austrougarskog-vremena cesto su ivice streha i uglovi zgrada nagladeni ornamentima. Kod sanacije
starih zgrada treba sacuvati ove ornamente. Na novim zgradama se treba odredi istorijskih elemenata u korist
jednostavne arhitekture.

Tipi¢na lokalna boja fasade

fmﬁd'

Gradevinski materijali
Malter

Zgrade iz austrougarskog vermena ¢esto su omalterisane svjetlo Zutim malterom. Bijelim premazom istaknute
su ivice na uglovima zgrada i oko otvora na zidovima. Prilikom rekonstrukcije treba odabrati malter koji odgovara
prvobitnoj boji. Za nove zgrade treba odabrati boje koje se uklapaju u ukupnu sliku mjesta, a to su beZ, zagasito bijela
i bijelo-siva. Mogu se primjenijivati i izuzeci, koji ne bi Stetno uticali na ¢itav ambijent i koji odgovaraju mediteranskom
podneblju.

Kamen

Kamen je tradicionalno glavni gradevinski materijal Boke Kotorske. Zgrade su napravljene od domacih vrsta
kamena. Fuge su ispunjene kre¢nim malterom. Dekorativni elementi su od kamena sa ostrva Korcula. Spoljni zidovi
su Salovani od lomljenog kamena. Kamen prednje strane je redovno oblikovan i briZljivo slojevito sloZzen. Fuge na
ku¢ama bogatih ljudi su po pravilu preciznije izvedene nego kod siromasnijih gradana. Prilikom rekonstrukcije treba,
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ukoliko je to moguce, Sto originalnije sacuvati ove zidove kako bi bio sacuvan karakter zgrade. Vrste kamena koje
nisu tipi¢ne u doticnom mjestu ne treba koristiti ni za rekonstrukciju niti za novogradnju.

Drvo

Pored krovnih konstrukcija, vrata, prozora i prozorskih kapaka, cesto su i terase prekrivene krovnim
konstrukcijama. Medutim, drvene ograde nisu tipicne i od njih se treba odreci u korist kamenih ograda.

Kamena fasada sa stepenistem

Dvorista i ulice

Povrsinski sloj

Ulice jezgra istorijskih mjesta su po pravilu poplo¢ana kamenom. Narocito u pjeSackim zonama starih gradova je
od glatkih pravougaonih ploca postao ravan plocasti povrsinski sloj. Vremenom - on je glatko ispoliran i djeluje kao
pod. Prilikom rekonstrukcije treba paziti na to da se ovaj sloj 5to bolje ocuva. Putevi za pjeSake su u gradskim
jezgrima cesto poplocani lomljenim kamenom. Oni pjeSaku nude podlogu bezbjednu protiv klizanja i koju, ukoliko je
to moguce, treba i dalje zadrZati.

DvoriSta mogu imati razli¢it povrsSinski sloj. Naj¢eSce su grubo poplocana sivim ili crvenim kamenom. Kao
povrsinski sloj asfalt nije uobicajen u jezgrima pojedinih mjesta, narocito ne na privatnim povrsinama (dvoristima).On
treba da se koristi samo za ulice mjesnih jezgara, gdje je to radi saobracaja potrebno. Inace, ulice treba pokivati
tipicnim lokalnim kamenom. Mjesta za parkiranje i ostavljanje auta treba takode poplocati kamenim flasterom ili
vezanim kamenom.

Javni prostori

Kod oblikovanja javnih prostora treba paziti na primjenu elemenata koji pripadaju istoj cjelini (klupe za sjedenje,
posude za cvijece i biljke, zidovi, natpisi i osvjetljenje). U tom smislu treba osvjetljavati tipi¢ne lokalne materijale (npr.
kamene zidove) ili estetski materijal koji je u skladu sa ukupnim turistickim ciljem (npr. uli¢ne svjetiljke od livenog
gvozda).

Kod pravljenja zelenih povrsina i sadenja drveca i Zbunova treba koristiti domace , autohtone biljne vrste.

Tipicni lokalni materijali Tipi¢ni lokalni flaster Tipi¢na lokalna uli¢na kaldrma

o LAV
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9.7. OBEZBEBIVANJE PRISTUPA PARCELI | PROSTORA ZA PARKIRANJE VOZILA

Pristup parceli po pravilu treba da je reSen sa javnog puta — ulice i to kada je parcele direktno oslonjena na
javnu povrsinu ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da njegova Sirina ne moze biti
manja od 2,5m (preporucena Sirina 3,0m). Ukoliko se radi o ivi¢noj gradnji — tradicionalnim nizovima — prolaz u dubinu
parcele obezbediti kroz pokriveni prolaz — pasaz, Sirine min. 3,0m i visine 4,0m , kako bi se obezbedio pristup
vatrogasnih vozila, vozila hitne pomoci i kamiona u slucaju obavljanja odredenih poslovnih i radnih djelatnosti u
okviru objekta na parceli. Pristup zadnjem dvoriStu se parcele se izuzetno moZze ostvariti kroz prolaznu garazu u
okviru porodi¢nog stambenog, stambeno-poslovnog objekta.

Smijestaj sopstvenih vozila za porodic¢ne stambene, stambeno-poslovne i poslovne objekte reSavati u sklopu
parcele izvan povrSine javnog puta, na otvorenom, izgradnjom parkinga ili garaza i to prema normativu 1,1 PM/stanu
ili turisti¢kom apartmanu. Ukoliko stambena jedinica ili turisti¢ki apartman ima BRGP vec¢u od 100m?, na svakih 50m?
broj parking mjesta se povecava za 0,5.

9.8. SLOBODNE | ZELENE POVRSINE

»Obavezno zelenilo” u okviru urbanisticke parcele, ovim Planom je analiticki definisano, za sve parcele na
kojima je predvidena nova izgradnja. Za izgradnju u zoni graditeljskog naslijeda obavezno zelenilo na parceli je 40%
povrsSine parcele, za gradnju niske gustine obavezno zelenilo iznosi minimalno 35% povrsine parcele, a za gradnju
srednje gustine iznosi minimalno 30% povrSine parcele.

Zelena povrsina moze da se smanji ukoliko investitor izrazi Zelju da gradi bazen. ,,Ostalo zelenilo* na parceli
moZe se redati slobodno, sadnjom primorskih borova i ostale primorske vegetacije.

Sacuvati i zastiti sva kvalitetna postojeca stabla, a projekat buducih objekata usaglasiti sa postojecom
vegetacijom. Prilikom otvaranja gradiliSta obavezno fizicki zaStititi sva kvalitetna stabla od mehanizacije i voditi
rac¢una da se prilikom zemljanih radova ne ogoli ili oSteti korenov sistem.

Pejzazno-parkovno i blokovsko zelenilo stambenih zona — uredeni spoljasnji prostor, u savremenom
shvatanju standarda stanovanja, predstavlja proSirenu stambenu povrSinu koja stanaru omogucuje zadovoljenje
njegovih osnovnih estetskih, rekreativnih i biolosklih potreba.

Obezbijediti pjeSacki pristup objektima sa okolnih saobracajnica i parkinga izgradenih od dekorativnih
materijala, lakih za odrZavanje i koji omogucavaju bezbijedno kretanje tokom razlic¢itih atmosferskih padavina i
klimatskih prilika.

9.9. OGRADBIVANJE

Urbanisticke parcele mogu se ogradivati transparentnom ili zidanom ogradom ¢ija visina moZe biti najvise
do 1,6m prema ulici i 1,8m prema susjednim parcelama.

Uli¢na ograda moZe se postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj gradevinskoj liniji objekta. U
slucaju kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je povucena u dubinu parcele, ograde
treba da su transparentne (prozracne), maksimalne visine do 1.6m, s tim da parapet ograde do visine 0.6m moZe biti
zidan (opeka, kamen, beton...).

U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji koja se poklapa sa gradevinskom linijom,
mogu biti i zidane od opeke, kamena, blokova i dr. do visine 1.6m ili na nacin kao i ograde kod objekata koji su
uvuceni u dubinu parcele.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
na urbanistickoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije vec iskljucivo prema dvoristu.

Bocne i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati ,,Zivom* zelenom ogradom koja se sadi u
osnovi granice urbanisticke parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8m , koja se postavlja prema
katastarskom planu, tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.
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9.10. URBANISTICKI POKAZATELJI | PRAVILA GRAPENJA PO NAMJENSKIM ZONAMA

Ovim planom cjelokupna povrsina namjenjena izgradnji podijeljena je na:
zonu graditeljskog nasljeda,
zonu niskih gustina gradnje i
zonu srednje gustine.

Osnovni urbanisticki parametri primenjeni u GUP-u su dati u sljedecoj tabeli.

Tabela 51. — Osnovni urbanisticki parametri

Gustina gradnje Indeks z(:a;t;zetostl Indeks |z(g|]i;adenost| Spratnost
Zona graditeljskog nasljeda do 30% do0,8 od P+0 do P+1+Pk
Niska gustina gradnje od 30 do 40% 0d0,8do1,3 od P+1doP+2
Srednja gustina gradnje od 30 do 40% od1,2dol,6 od P+1+Pk do P+4

9.10.1. Pravila gradenja za zone stanovanja

Zona graditeljskog nasljeda

Zonom graditeljskog nasljeda definisana je izgradena zona neposredno uz morsku obalu, koju odlikuje
tradicionalna gradnja na parcelama malih povr3ina i ne rijetko velikim indeksom zauzetosti i izgradenosti u odnosu na
ostalo, gradsko tkivo. Preovladuju kuce u nizu i slobodnostojece, koje su u najvecoj mjeri starijeg datuma. Kuce
novijeg datuma (izgradene u poslednjih 20-tak godina) uglavhom su u naskladu sa okruZenjem. Za navedeno
podrudje, ovim planskim dokumentom, uvedene su osnovne mjere, koje je neophodno postovati kroz dalju izradu
planskih dokumenata niZzeg reda. Oshovni zadatak je ocuvanje i zastita nasljedenog graditeljskog tkivaMoguce
intervencije u ovoj zoni su:

- na registrovanim spomenicima kulture, palatama, sakralnim gradevinama i objektima tradicionalne
arhitekture, moguce su intervencije tekuceg odrZzavanja i rekonstrukcije u postojecim gabaritima, u
skladu sa konzervatorskim uslovima Sluzbe zastite.

u potpunosti zastititi, sacuvati i unaprijediti neposrednu okolinu spomenika kulture, palata, sakralnih
gradevina i objekata tradicionalne arhitekture, odnosno njihova dvorista i vrtove, kao i zatecenu
vegetaciju u citavoj zoni;

ukloniti dogradene anekse koji nemaju odobrenje za gradnju, a svojom pozicijom, oblikovanjem i
materijalizacijom naruSavaju opsti likovni izraz zone;

Ukoliko se u ovoj zoni, prilikom izrade DUP-a nade mogucnost formiranja urbanisticke parcele, moguca
je gradnja objekta koji svojim gabaritima i spratnoSc¢u ni u ¢emu ne ometa vizure postojecih objekata,
kao ni opsti likovni izraz podruc¢ja. Maksimalni parametri za novu izgradnju u ovoj zoni su 1z=30%;
li=0,8; maksimalna spratnost P+1+Pk. Ova odredba vaZi i za parcele sa objektima novijeg datuma na
kojima je moguce vrSiti rekonstrukciju ili dogradnju, uz neophodne uslove Regionalnog zavoda za
zastitu spomenika kulture;

oblikovanje novoizgradenih objekata mora biti u skladu sa okolnim izgradenim objektima,
transponovanjem elemenata autenticne stambene arhitekture u pogledu volumena, odnosa puno-
praznoi sl. Precizni uslovi gradnje za ove objekte bice definisani planovima nizeg reda;

dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaZe ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

u djelovima prostora u kojima je naslijedeni nacin gradenja u tradicionalnom nizu, sa objektima
postavljenim na uli¢ni front (regulaciju) i izgradenim na obe bocne granice gradevinske parcele,
gradenje novog objekta u pogledu visine uslovljeno je usaglaSavanjem sa visinom vijenca susjednog,
odnosno susjednih objekata.
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Na istoj parceli, pored glavnog objekta, mogu se javiti i pomocni prizemni objekti (garaZa, letnja kuhinja), a
maksimalna visina pomocnih objekata je 2,4m.

Dozvoljene djelatnosti u sklopu objekata u zoni graditeljskog nasljeda su iz oblasti:
ugostiteljstva (pansion, restoran, taverna, kafe-bar, picerija);
kulture (galerije, izloZbeni paviljoni, biblioteke, ¢itaoniceisl.);
sporta i rekreacije i to u okviru zelenih povrsina.

Zona niske gustine gradnje

Vrste objekata s obzirom na nacin izgradnje na urbanistickoj parceli u zoni niske gustine gradnje:
slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele);
dvojni (objekti na susjednim parcelema dodiruju jednu zajednicku liniju urbanisticke parcele);
u neprekinutom nizu (objekat dodiruje obe bocne linije urbanisticke parcele);
u prekinutom nizu(objekat dodiruje samo jednu boc¢nu liniju urb. parcele);
poluatrijumski (objekat dodiruje tri linije urbanisticke parcele);
atrijumski (sa zatvorenim zajednickim dvoriStem i stanovima apartmanskog tipa).

Dozvoljene djelatnosti u zoni niske gustine gradnje, koje se mogu obavljati i u sklopu porodicnih stambeno-
poslovnih objekata su iz oblasti:

- trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe Siroke potrodnje na malo...);
usluznog zanatstva (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke, frizerske, fotografske radnje,
perionice vozila i druge zanatske radnje);
usluznih djelatnosti (knjiZara, videoteka, hemijska cistionicai dr.);
ugostiteljstva (pansion, restoran, taverne, kafe bar, picerijaidr.);
zdravstva (apoteka, opste i specijalisticke ordinacije, ambulante, stacionari manjih kapacitetaisl.);
socijalne zastite (servisi za cuvanje dece, vrtici, obdanista, igraonice za decu, smjestaj i nega starih i
iznemoglih licaidr.);
kulture (galerije, biblioteke, citaonice itd.);
zabave (bilijar sale, kladionice i sl.);
sporta (sportski tereni, teretane, veZbaonice za aerobik, fitnes i dr.);
poslovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, poSte, predstavniStva, agencije, poslovni biroi);
poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanicaisl.);
usluzni servisi (benzinske stanice, gasne stanice, perionice vozila i sl.) u skladu sa vazec¢im propisima i
normativa za gradenje objekata ove vrste, ukoliko ne ugroZavaju objekte na susjednim parcelama,
odnosno uslove Zivljenja u neposrednom okruzZenju, vodeci racuna da minimalna udaljenost lokacije iste
namjene mora biti ve¢a od 1,0 km;
u zoni se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugroZavaju okolinu, Zivotnu sredinu i uslove
stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosnho da su
predvidene mijere kojima se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbedene
uslove priklju¢ka na komunalnu infrastrukturnu mrezu, te da su u skladu sa hamjenom i kapacitetima
moZe obezbediti potreban, pravilima propisan broj parking mesta za korisnike.

Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglasen sa prostornim i funkcionalno-tehnickim uslovima
organizacije poslovnih sadrZaja u objektu i da se uklapa u kapacitete lokacije — parcele.

U zoni porodi¢nog stanovanja niskih gustina nijesu dozvoljene one poslovne i proizvodne djelatnosti koje
mogu ugroziti Zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima: bukom, gasovima, raznim otpadnim
materijama, odnosno za koje nijesu predvidene mjere kojima se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja.

U okviru zone namjenjene stanovanju niskih gustina, u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je gradenje
sledecih objekata:

porodicni stambeni objekat;

porodicni stambeno-poslovni objekat;
drugi objekti na parceli (prateci, pomocni);
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U djelovima zone stanovanja niskih gustina — blokovima i uli¢nim potezima koji poseduju tradicionalne,
stvorene i prepoznatljive vrijednosti, a narocito spomenicku ili ambijentalnu vrijednost - kao prostorne ili kulturno-
istorijske cjeline, nijesu dozvoljene usluzno-zanatske djelatnosti tipa automehanicarska radionica, auto-perionicaisl.

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti urbanisticke parcele u zoni niskih gustina gradnje su dati u
sljedecoj tabeli.

Tabela 52. — Dozvoljeni urbanisti¢ki pokazatelji za stanovanje niskih gustina

Urbanisti¢ki pokazatelji Stanovanje niskih gustina
Gustina naseljenosti od 80-150 st/ha
UceS¢e poslovanja max. 40%
Indeks zauzetosti Od 30 do 40%
Indeks izgradenosti 0d0,8do1,2
Spratnost od P+1doP+2
Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli 35%

Dozvoljena spratnost i visina objekta u zoni stanovanja niskih gustina:

- Spratnost glavnog objekta na parceli u zoni stanovanja niskih gustina je od P+1 (prizemlje + jedan sprat)
do P+2 (prizemlje + dva sprata), sa dozvoljenom izgradnjom podzemnih etaZza — podrumskih i
suterenskih, s tim da suteren ulazi u ukupan broj etaZa, $to za ovu zonu stanovanja iznosi maksimalno 3
etaze, bez obzira na nomenklaturu, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima;

Maksimalna spratnost pratecih objekata koji se grade uz glavni objekat (garaZa, ljetnja kuhinja,
ostava...) je P (prizemlje), a maksimalna visina 2,4m. Ovaj objekat ne smije prelaziti predvidenu
gradevinsku liniju.

U djelovima prostora u kojima je naslijedeni nacin gradenja u tradicionalnom nizu, sa objektima postavljenim
na uli¢ni front (regulaciju) i izgradenim na obe bocne granice gradevinske parcele, gradenje novog objekta u pogledu
visine uslovljeno je usaglaSavanjem sa visinom vijenca susjednog, odnosno susjednih objekata.

Za svaku intervenciju (izgradnja, dogradnja, restauracija, adaptacija, rekonstrukcija), na objektima koji se
nalaze unutar granice zone tradicionalne gradnje za uslove je potrebno obratiti se Regionalnom zavodu za zaStitu
spomenika kulture.

Zona srednje gustine gradnje

U sklopu zone stanovanja srednje gustine gradnje, pored osnovne namjene, dozvoljena je izgradnja objekata
druge namjene koji nece Stetno delovati na okolinu i to: poslovanje, javni i komercijalni sadrZaji, mala privreda, sport i
rekreacija, zdravstveni, vjerski objekti, komunalni objekti i servisi, benzinske stanice, centralne garaze i dr, s tim da
njihova zastupljenost na nivou zone moZze biti maksimalno 40%.
Vrste objekata s obzirom na nacin izgradnje na urbanistickoj parceli u zoni stanovanja srednje gustine
gradnje:
slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele);
dvojni (objekti na susjednim parcelema dodiruju jednu zajednicku liniju urbanisticke parcele);
u neprekinutom nizu (objekat dodiruje obe bocne linije urbanisticke parcele);
u prekinutom nizu(objekat dodiruje samo jednu boc¢nu liniju urb. parcele);
poluatrijumski (objekat dodiruje tri linije urb. parcele);
atrijumski (sa zatvorenim zajedni¢kim dvoristem i stanovima apartmanskog tipa).

Dozvoljene djelatnosti u zoni stanovanja srednje gustine gradnje, u okviru jednoporodicnih stambeno-
poslovnih objekata, viseporodicnih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata su iz oblasti:
trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe Siroke potrosnje namaloisl.);
usluZznog zanatstva (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke, frizerske, fotografske radnje,
perionice vozila i druge zanatske radnje);
usluznih djelatnosti (knjiZzara, videoteka, hemijska cistionicai dr.);
ugostiteljstva (pansion, restoran, taverne, kafe bar, picerijaidr.);
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zdravstva (apoteka, opste i specijalisticke ordinacije, ambulante, stacionari manjih kapaciteta);
socijalne zastite (servisi za cuvanje djece, vrti¢i, obdanista, igraonice za djecu, smjestaj i nega starih i
iznemoglih licaidr.);
kulture (galerije, biblioteke, citaonice itd.);
zabave (bilijar sale, kladionice i sl.);
sporta (sportski tereni, teretane, veZbaonice za aerobik, fitnes i dr.);
poslovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, poSte, predstavniStva, agencije, poslovni biroi);
poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanicaisl.);
usluzni servisi (benzinske stanice, gasne stanice, perionice vozila i sl.)u skladu sa vazec¢im propisima i
normativa za gradenje objekata ove vrste, ukoliko ne ugroZavaju objekte na susjednim parcelama,
odnosno uslove Zivljenja u neposrednom okruzenju, vodeci ra¢una da minimalna udaljenost lokacije iste
namjene mora biti veca od 1.0 km. Centralna garaza moZe biti u sklopu svakog bloka u cilju
zadovoljenja prostora za mirujuci saobracaj;
u zoni se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu, Zivotnu sredinu i uslove
stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosho da su
predvidene mjere kojima se u potpunosti obezbjeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbjedene
uslove prikljucka na komunalnu infrastrukturnu mrezu, te da su u skladu sa hamjenom i kapacitetima
moze obezbjediti potreban, pravilima propisan broj parking mjesta za korisnike.

U djelovima zone - blokovima i uli¢nim potezima koji poseduju tradicionalne, stvorene i prepoznatljive

vrijednosti, a harocito spomenicku i ambijentalnu vrijednost kao prostorne kulturno-istorijske ili graditeljske cjeline,
nijesu dozvoljene usluzno-zanatske djelatnosti tipa auto-mehanicarska radionica, auto-perionica i sl.

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti urbanisticke parcele u zoni srednjih gustina gradnje su dati
u sljedecoj tabeli:

Tabela 53. — Dozvoljeni urbanisticki pokazatelji za stanovanje srednjih gustina

Stanovanje srednjih gustina

Urbanisti¢ki pokazatelji

Porodi¢no stanovanje Viseporodi¢no stanovanje

Gustina naseljenosti 150-250 st/ha 150-250 st/ha
UceS¢e poslovanja Max. 40% Max. 40%

Indeks zauzetosti Od 30 do 40% Od 30 do 40%
Indeks izgradenosti 0Od1,2do1,6 0Od1,2do1,6
Spratnost od P+1+Pk od P+1+Pk

do P+4 do P+4

Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli 30% 30%

Spratnost glavnog objekta na parceli u zoni stanovanja srednjih gustina je od P+1+Pk (prizemlje + sprat +
potkrovlje) do P+4 (prizemlje+ Cetri sprata).

Dozvoljava se izgradnja podrumskih i suterenskih etaZe (ukoliko ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode i ukoliko se objekat nalazi na terenu sa nagibom s tim da suteren ulazi u ukupan broj etaza, sto
za ovu zonu stanovanja znaci maksimalno 5 etaZa, koje ulaze u obracun urbanistickih parametara u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta , kriterijumima namjene povrina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Kod postojecih objekata se dozvoljava rekonstrukcija i nadogradnja prema propisanim parametrima za
zonu, osim u slucaju da se objekat nalazi u neposrednoj blizini prethodno zasti¢enog objekta u kategoriji spomenika
kulture. U tom slucaju, potrebno je obratiti se Regionalnom zavodu za zastitu spomenika kulture za uslove, a sve u
cilju sprecevanja ugroZavanja kulturnog pejzaZa i nasljeda.

Normu za odredivanje broja parking mjesta u zoni kolektivnog stanovanja odrediti na osnovu odnosa
garazno mjesto-parking i stambenih jedinica 1,1:1 (1,1 parking mjesto na jednu stambenu jedinicu).
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9.10.2. Pravila gradenja za zone javne namjene

Zona javhe namjene obuhvata prostore koji su od opSteg interesa, bilo da su slobodni (neizgradeni) ili da su
namijenjeni izgradnji objekata od opSteg interesa.

Izgradnja javnih objekata na osnovu ovih pravila gradenja je dozvoljena samo u slucaju da su kompleksi javhe
namjene izdvojene, zasebne prostorne cjeline u funkciji Skolstva, zdravstva, socijalne zastite i sl., uz uslov poStovanja
urbanistickih parametara, kao i propisa i normativa za odredenu namjenu objekata.

U ostalim slucajevima je neophodna izrada Detaljnih urbanistickih planova kojima ce se definisati prostori za
izgradnju javnih objekata i detaljno utvrditi uslovi za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih objekata, a u skladu
sa vaZzecim propisima i definisanim normativima za odredenu vrstu javnog objekta.

U ovim pravilima su dati urbanisticki uslovi i normativi koji se odnose na izgradnju i planiranje objekata javne
namene, odnosno kompleksa sledece namjene:

Predskolske vaspitne ustanove

Jasleni uzrast (1-3 godine)
- radijus opsluZivanja 600m
- broj djece 4% od ukupnog broja stanovnika
- kapacitet do 80 djece po grupi 10-15 djece
- povrsina kompleksa 25-40m? po djetetu
- potrebna izgradena povrsina 4.5-6.5m?/po djetetu
- slobodna povrsina 10-15m?#/po djetetu
- maksimalna spratnost P+1
- jedno PM na 70m2 korisnog prostora
Uzrast 3-7 godina
- broj djece 6% od ukunnog broja stanovnika
- kapacitet max. 120 djece u grupama po 10-15
- povrsina kompleksa 30-50m?/ po djetetu
- potrebna izgradena povrsina 5.5m?# po djetetu
- slobodna povrsina 10-15m?# po djetetu
- jedno PM na 70m2 korisnog prostora
- maksimalna spratnost P+1

Osnovno, srednje, viSe i visoko obrazovanje

Osnovno obrazovanje (starosna grupa 7-14 godina)
- radijus opsluzivanja oko 1000m
- gravitaciono podrucje 7.000-8.000 stanovnika
- obuhvat 15% od ukupnog broja stanovnika ili 98% od starosne grupe
- izgradena bruto povrsina 7.0-8.0m? po uceniku
- velicina Skolskog kompleksa 25-30m2/ po uceniku
- 28-32 ucenika u ucionici
- spratnost objekta P+2 do P+3
- udaljenost od saobracajnice 50m
- kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom
- slobodna povrsina 25-30m?/ po uceniku
- jednoPM na 70mz2 korisnog prostora
Srednje obrazovanje (starosna grupa 14-19 godina)
- obuhvat 4% od broja stanovnika ili 80% od starosne grupe
- povrsina kompleksa 30m? po u¢eniku
- izgradena povrsina 15-20m? po u¢eniku
- 22 do 25 ucenika u ucionici
- spratnost objekta P+2 do P+3
- kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom
- rad u dve smene
- jedno PM na 70m? korisnog prostora
ViSe i visoko obrazovanje
- locirani u gradu, dobra povezanost sa centrom
- povrsina kompleksa 25m? po studentu
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- izgradena povriina 10-12m? po studentu

- 20 do 22 studenta u ucionici

- spratnost objekta P+3 do P+4

- kompleks opremljen otvorenim terenima za sport i rekreaciju
- parking 1 na 20 korisnika + 1 na 2 zaposlena

Kultura

Biblioteka
- obuhvat 25% svih stanovnika preko 7 godina starosti
- 10 korisnika na 1000 stanovnika
-3m? po korisniku
- 1500 knjiga na 1000 stanovnika
- povrsina 80 knjiga/m2
- prateci prostor 10m* po zaposlenom
- parking 1 na 5 korisnika + 1 na 2 zaposlena
Bioskop
- jedno mjesto na 25 stanovnika
- kompleks-parcela 7m? po korisniku
- sala 2m? po sjedistu
- radijus opsluzivanja 1500m
- opsluZuje 20000 stanovnika
- jedno PM na 20 do 30 sjedista
Ljetnja pozornica
- 25 mjesta na 1000 stanovnika
- kompleks-parcela 7m? po korisniku
- sala 2m? po sjedistu
- jedno PM na 10-15 sjedista
Djecije pozoriste
- 20 mesta na 1000 stanovnika
- kompleks-parcela 6m” po korisniku
- sala 2m’ po sedistu
- jedno PM na 20 sjedista
Pozoriste
- 15 mesta na 1000 stanovnika
- kompleks-parcela 7m? po korisniku
- sala 3m? po sedistu
- kapacitet objekta 600-1.000 mjesta
- jedno PM za 20-30 sedista
Dom kulture
- opsluZuje 30.000 stanovnika
- radijus opsluzivanja 1.500m
- 40 mesta na 1.000 stanovnika
- kompleks-parcela 10-14m? po korisniku
- sala 6m? po sediStu-povrsina objekta
- kapacitet 1000 do 1300 korisnika - sala max. 700 mesta
- jedno PM na 10 sedista.
Muzej
- 10 korisnika na 1000 stanovnika
-2m? po korisniku
- jedno PM na 10 posjetilaca
- pozeljna lokacija u centralnoj gradskoj zoni;

Zdravstvo
Dom zdravlja

- opsluZuje do 50000 stanovnika
- locira se u centru podrucja
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- razvijena povrina objekta 5000-6000m’
- spratnost objekta do P+2
- jedno PM na 20-25% zaposlenih
Opsta bolnica
- 9 leZajeva na 1000 stanovnika
- povrsina kompleksa 100m2 po leZaju
- povrsina objekta 60m’ po leZaju
- jedno PM na 4 korisnika, jedno PM na 4 zaposlena
Ustanove specijalizovane zdravstvene zastite
- povrsina objekta 25-40 m? po korisniku
- povrsina parcele 80-150 m? po korisniku
- parcela 0,05-0,12 po stanovniku gravitiraju¢eg podrucja
- jedno PM na 4-6 bolnickih postelja
- indeks zauzenosti 0,2
- komunikacije 15% od povrsine parcele
- zelenilo 60% od povrsine parcele
- rezerva 5% od povrSine parcele
Apoteka
- opsluZuje 5000 — 10000 stanovnika
-50m? na 1000 stanovnika
- jedno PM na 3 zaposlena
Veterinarska stanica
- 5m? na 1000 stanovnika
-10m? po obolelom grlu

Socijalna zastita

Ucenicki i studentski domovi
- locirani u gradu i dobro povezani sa gradskim centrom
- povrsina kompleksa 30m? po korisniku
- izgradena povrsina 15m? po korisniku
- obuhvata cca 20% ucenika i cca 60% studenata koji nemaju prebivaliSte u Kotoru
- spratnost objekta P+3+Pk / pansionski smestaj / paviljonski nacin gradnje
- kompleks opremljen otvorenim terenima za sport i rekreaciju
- parking 1 na 20 korisnika + 1 na 2 zaposlena
Dom za stare i penzionere
- opsluZuje 13-15% stanovnika starijih od 65 godina
- povrina objekta 25m? po korishiku
- povrsina kompleksa 50-60m? po korisniku
- spratnost objekta do P+4
- jedno PM na 2 zaposlena;

Javna povrsina je svaki otvoren prostor koji je namijenjen opStem koriS¢enju i dostupan svim gradanima za
kretanje i koriSc¢enje u cilju obavljanja razlicitih aktivnosti vezanih za taj prostor, za sadrZaje u okolnim gradskim
blokovima i za grad u cjelini.

Koncentrisani javni urbani prostori (trgovi, parkovi, skverovi, otvorene pijace, ulicna raskri¢a) predstavljaju
¢vorista urbanog identiteta oko kojih se koncentrisu razliciti objekti i aktivnosti.

Linearni javni urbani prostori su i specificne ulice razli¢citog saobracajnog ranga, SetaliSta i kejovi koji
predstavljaju ose urbanog identiteta, na koje se oslanjaju drugi otvoreni prostori i koji povezuju

Pravila gradenja za javne povrSine u tradicionalnom tkivu

Postojeci javni prostori (trgovi, skverovi, parkovi, raskréca , Setalista i sl.) zadrzavaju se u svojim postojecim
granicama i sa postojecim oshovhim namjenama, osim u slucajevima kada se Detaljnim urbanistickim planom,
granice i namjene mijenjaju u kontekstu od opSteg znacaja bitnim za dalji razvoj i ambijentalnu vrijednost dijela grada
kome pripadaju.

Javne povrsine planskim intervencijama treba da se uvecavaju, a ne smanjuju.

Sve intervencije u postojec¢im javnim prostorima i u njihovom neposrednom okruzenju treba da budu
uslovljene rezultatima prethodno izvrSenih ispitivanja u pogledu identifikovanja vrijednosti parternih rjeSenja,
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zelenila, vizura, objekata u okolini ili u sklopu javnih povr3ina, skulptorskih ili drugih elemenata uredenja, koje treba
sacuvati i reafirmisati, kao i identifikovanja elemenata koji narusavaju skladnost, integritet, identitet i vrijednosti
prostora i koje treba ukloniti ili modifikovati.

Specificne mjere za preuredenje javnih urbanih prostora i njihovog neposrednog okruZenja treba da se
ustanove na osnovu rezultata ovih istraZivanja u smislu zastite i rehabilitacije pojedinih vrijednih elemenata ili citavih
sklopova graditeljskog nasljeda, dogradnje nedostajucih ili oslobadanje od neadekvatnih i suvidnih elemenata, a u
cilju formiranja urbanog ambijenta koji odgovara karakteru Dobrote. Sve intervencije koje se zbog opstih potreba
izvode u okvirima javnih urbanih povrsina ili njihovog okruzrnja- ambijentalnog sklopa — moraju biti izvedene tako da
ne ugroze njihov kulturno-istorijski i likovni identitet i vrijednosti.

IstraZivanja i specificne mjere za konkretne javne urbane povrsine vrsi se u okviru nezavisne studije, konkursa
ili Detaljnog urbanistickog plana i predstavljaju uslov za dalju realizaciju.

Pravila gradenja za javne povrSine u postoje¢cem gradskom tkivu

Sve intervencije na javnim povrSinama koje su u sklopu postojeceg gradskog tkiva trebaju biti takve da su u
skladu sa dominantnim tipom izgradnje u toj zoni (bloku) pri ¢emu je potrebno uspostaviti kontinuitet javnih
prostora.

Pravila gradenja za javne povrSine na novoplaniranim lokacijama

Kod planiranja novih urbanih cjelina obavezno je, pored standardnih linearnih javnih povrdina — ulica,
planirati i koncentrisane javne prostore kao nova javna ¢vorista urbanog identiteta tog dela grada. Ukupno ucesce
javnih prostora za nove blokove (naselja) ne moZze biti manje od 30% planirane teritorije, a moguce je i vece ucesce.

Javne povrsine treba da budu odgovarajuceg oblika i karaktera u odnosu na tip izgradnje u bloku u kome se
nalaze. Sve odrednice ovog pravilnika koje se odnose na istrazivanje odnosa mikro ambijenta znacajnih javnih
prostora i makro ambijenta grada ili dijela grada (na primer vizure, odnos sa drugim javnim prostorima i sl) za
intervencije na postojecim javnim povrSinama, treba sprovesti i kod definisanja novopolaniranih javnih povrSina.

9.10.3. Pravila gradenja za komercijalne i poslovne objekte

U zoni sa komercijalnim sadrZajima i sadrZajima namijenjenim poslovanju dozvoljava se izgradnja objekata
proizvodnog zanatstva i drugih djelatnosti rada (robno-transportne usluge, skladistenje i dr.), s tim da ove namjene
na nivou zone mogu biti zastupljene max 35%. Osim objekata potrebnih za obavljanje planiranih djelatnosti, u zoni se
mogu graditi ugostiteljski objekti, objekti sporta i rekreacije, servisni objekti (zajednicke garaZe, pumpne i gasnhe
stanice), vjerski objekti i objekti za stanovanje (ali iskljucivo kao poslovno-stambeni objekti, sa u¢eS¢em stanovanja
max. 40% razvijene povrsine poslovnog objekta), kultura, visoko Skolstvo, razlicite uprave i javne povrsine (trgovi,
parkovi). Rekonstrukcija i nadogradnja poslovnog objekta na jednoj urbanistickoj parceli je moguca na nacin $to se
zadrZavaju postojeci horizontalni gabariti, a vertikalni gabariti se ne mogu mijenjati u odnosu na najvisu tacku
postojeceg objekta.

Vrste objekata s obzirom na nacin izgradnje na urbanistickoj parceli u ovoj zoni su:
slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele),

u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju urbanisticke parcele).

U okviru komercijalno-poslovne zone, u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih
objekata:

poslovni objekat;
poslovno-proizvodni objekat;
poslovno-skladisni objekat;
poslovno-proizvodno-skladisni objekat;
drugi objekti na parceli (prateci, pomocni): u sklopu planiranih komercijalnih zona mogu se graditi i
drugi objekti koji su heophodni za obavljanje osnovne djelatnostii to: administrativno-upravne zgrade,
otvorena i zatvorena skladiSta, komunalni objekti, interne stanice za snabdijevanje gorivom, sportsko-
rekreativni objekti, poslovno-stambeni objekti, objekti kulture, visokog Skolstva, razlicite uprave i javne
povrsine (trgovi, parkovi).
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Polozaj objekta na parceli

Gradevinska linija komercijalnih objekata i objekata namijenjenih poslovaniju koji se grade uz ulice koje imaju
potrebnu Sirinu regulacije se moZe poklapati sa regulacionom linijom. U ostalim slucajevima gradevinska linija mora
da bude povucena minimalno 3,0m u odnosu na regulacionu liniju.

Izgradnja proizvodnih i skladidnih objekata je uslovljena minimalnom udaljenoS¢u gradevinske od
regulacione linije 5,0m.

Kod izgradnje objekata kombinovanih namjena primjenjuju se uslovi propisani za poslovne, odnosno
proizvodne i skladiSne objekte.

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti urbanisticke parcele u komercijalnoj i poslovnoj zoni su
dati u sledecoj tabeli:

Tabela 54. — Dozvoljeni urbanisticki pokazatelji za komercijalne i poslovne zone

Urbanisti¢ki parametri

Komercijalne i poslovne zone

Indeks zauzetosti maksimalno 40%
Indeks izgradenosti maksimalno 1,4
Spratnost P+2 do P+3

U zoni komercijalnih funkcija i poslovanja, ukoliko je parkiranje obezbjedeno u podzemnoj etazi, maksimalni
dozvoljeni indeks zauzetosti je 50%

Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcele je 70% (racunajuci sve objekte visokogradnje i platoe sa
saobracdajnicama i parkinzima).

Procenat uce3ca zelenila u sklopu komercijalnih funkcija je minimalno 30%.

Dozvoljena spratnost i visina objekta

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni komercijalnih sadrZaja i poslovanja je P+3 (prizemlje i tri
sprata).

Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili hidrotehnicke prirode, s
tim da suteren ulazi u ukupan broj etaZa , $to u ovom slucaju znaci maksimalno 4 etaZe, bez obzira na nomenklaturu,
a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Maksimalna visina etaZe objekta namijenjenog poslovanju je 4,5m (racunajuc¢i izmedu gornjih kota
meduspratnih konstrukcija).

Najmanja medusobna udaljenost objekata

Najmanja medusobna udaljenost objekata u zoni komercijalnih djelatnosti i poslovanja je 5.0m, odnosno
minimalno polovina visine viSeg objekta. Poslovni (ili komercijalni) objekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje
drugom poslovnom (komercijalnom objektu) vise od polovine trajanja direkthog osuncanja.

Obezbjedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku urbanisticku parcelu sa komercijalnim, poslovnim sadrZajima, mora se obezbjediti kolski i pjeSacki
prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalno 5,0m Sirine, sa minimalnim unutradnjim radijusom krivine 8,0m. PjeSacki
prilaz je minimalno 1,5m Sirine.

Osim uredenja pjeSackih i kolskih pristupa, kao i pristupa za nesmetano kretanje starih i invalidnih lica u
okviru kompleksa koji su hamjenjeni za javno koriSc¢enje, podrazumeva se izvodenje interne saobradajnice , kao i
potrebne manipulativne povrsine.

Slobodne povrSine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci, cvetnjaci, drvoredi
i sl.), opremaju urbanim mobilijarom (klupe, fontane), a u zavisnosti od veli¢ine parcele i djelatnosti obogacuju
sportsko-rekreativnim sadrZajima (teniski tereni, sportska igralista, bazeni i dr).

Parking prostor za korisnike objekta po pravilu rjeSavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima prikljucka na
javnu saobracajnicu.
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Parking prostor se moZe oformiti i u prednjem dijelu parcele, u okviru prostora izmedu regulacione i
gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekata na vecoj udaljenosti od gradevinske linije ne narusava urbani red
u ulicnom potezu, bloku.

Kod vecih intervencija u rekonstrukciji bloka, izgradnja podzemnih garaZza u bloku moguca je u funkciji
garaZe za korisnike okolnih objekata i parcela, pod uslovom da je dominantna namjena bloka poslovanje, da je
ukupna povrsina zajednickog dvoriSta velika i da je pristup moguc iz sporedne ulice. Moguce je da garaZa u sredistu
bloka bude podzemna a izuzetno do 2,5m iznad zemlje. Na ivici bloka i na regulaciji bloka garaZe po pravilu treba da
budu videspratne. Krovne povrsine podzemnih garaZza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila. ViSeetaZzne krovne garaZze treba graditi kao iviche objekte koji se ne mogu graditi u
unutrasnjosti kompaktnih blokova, osim kada je blok jedinstvena organizaciona cjelina.

Tabela 55. — Kapaciteti parking mesta za komercijalne i poslovne delatnosti

Namjena Broj PM

Trgovina 1PM na 60m’ prodajnog prostora
Administrativno-poslovni objekti 1 PM na 60m’ neto etaZne povrsine

Ugostiteljski objekti 1PM na 4 stolice

Hoteli 1 PM na 2-10 kreveta zavisno od kategorije hotela
Soping molovi, hipermarketi 1PM na 40m’ prodajnog prostora

Pravila za arhitektonsko oblikovanje

Osnovni princip oblikovanja kod izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama i pjeSackim
ulicama je prilagodavanje postojecoj fizickoj strukturi bloka i zadrZzavanje formirane parcelacije i regulacije zgrada.
Ovde se daju samo specifi¢na pravila za poslovne objekte, a za sve ostalo vaZe pravila za blokove u dijelu pravilnika
koji se odnosi na stanovanie.

Oblikovanje objekta prilagodava se karakteru ambijenta. Za vece poslovne i komercijalne objekte
preporucuje se da se idejno rjeSenje dobija konkursom.

9.10.4. Pravila gradenja za sportske objekte i komplekse

U okviru postojecih i planiranih zona sporta i rekreacije, izgradnja objekata i sadrzaja mora biti u skladu i
prema vazec¢im propisima i normativima s obzirom na broj korisnika, a prema planiranim sadrZajima u okviru
zatvorenih i otvorenih povrsina.

U zoni namjenjenoj sportu i rekreaciji mogu se graditi i turisticko-ugostiteljski objekti, komercijalni,
komunalni i stambeno-poslovni objekti, s tim da njihova zastupljenost ne bude vec¢a od 20% ha nivou zone.

Tabela 56. — Dozvoljeni urbanisticki pokazatelji za sportske objekte i komplekse

Urbanisticki pokazatelji Zone sporta i rekreacije
Indeks izgradenosti 0,5
Indeks zauzetosti Max. 25% (racunaju se samo objekti)

Ukupan indeks zauzetosti, racunajuci i objekte i otvorene sportske terene je max. 60%.

Organizacija i uredenje kompleksa namenjenog izgradnji objekata i pratecih sadrZaja u funkciji sporta i
rekreacije je uslovljeno vrstom planirane sportske aktivnosti, propisanim normativima za veli¢inu sportskih terena na
otvorenom i zatvorenom prostoru, kao i max. brojem korisnika i gledalaca na tribinama.

U cilju uklapanja u neposredno okruZenje potrebno je ispoStovati zateceni nacin postavljanja objekta u
neposrednom okruZenju u odnosu na uli¢ni front.

Organizacija parcele i izgradnja objekata moZe se vrsiti i na osnovu Planom predvidene dokumentacije uz
postovanje utvrdenijh pravila gradenja i na osnovu normativa i propisa za objekte odredene namjene, odnosno prema
vrsti sportske aktivnosti i broju korisnika, s tim da se na parceli, kompleksu moraju obezbjediti i uslovi za parkiranje i
garaZiranje vozila, kako zaposlenih, tako i ostalih korisnika.

Prilikom uredenja postojecih i izgradnje novih sportsko-rekreacionih kompleksa primjenjivati sledece
normative i parametre:
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IgraliSta za djecu od 1-3 god. i 3-6 god.

- lociraju se u svakom bloku na udaljenosti 30-50m od stana za djecu do 3 godine i 50-100m
za djecu do 6 godina

- kapacitet djece 15-20 za djecu do 3god. i 30-50 za djecu od 3 do 6 god.

- potrebna povrsina 2m? po djetetu ili 0,15m? po stanovniku bloka za djecu do 3god.

- potrebna povrsina 5m? po djetetu ili 0,5m? po stanovniku bloka, za djecu do 6god.

Tereni i objekti za rekreaciju

- obuhvataju terene za male sportove i rekreaciju stanovnistva u bloku
- potrebna povrsina 5mz2 po stanovniku bloka
- sale za rekreaciju 0.8m2 po stanovniku bloka, ili 10m2 po korisniku

Skolski sportski objekti

Skolski sportski objekti se normiraju tako da omoguce redovno odvijanje nastave fizi¢ckog vaspitanja. U
skladu sa kapacitetom Skole (broj razreda), minimalna pokrivena povrsina za fizicku kulturu mora da se sastaoji iz
prostora za vjezbanje minimum 32x18%7m visine i pratecih pomocnih prostorija.

Sportski stadioni-igralista

- povrsina terena 2m? po stanovniku
-1,5m? po sedistu
- izgradenost 25%

Specijalni sportski tereni: plivalita, klizaliSta i sl.

- planiraju se na 50000 stanovnika
- izgradenost 25% kompleksa
-0,8m’ po stanovniku

-10m? po sedistu tribine

IzletiSta

- predstavljaju organizovane punktove za cjelodnevni odmor i rekreaciju stanovnika, pa se
opremaju sadrZajima koji ¢e zadovoljiti potrebe svih starosnih grupa,, tj. objektima za
pasivnu i aktivnu rekreaciju i odmor.
- minimalna povrsina je 50m? po izletniku;
Prilikom izgradnje objekata u zoni sporta i rekreacije moraju biti ispoStovani sljedeci uslovi:
- Sve slobodne povrsine u sklopu zona sporta i rekreacije treba da su parkovski ozelenjene i uredene, a
ucesce zelenih povrsina u kompleksima namijenjenim sportu i rekreaciji mora da bude minimalno 40%;
Svi kompleksi nhamijenjeni sportu i rekreaciji moraju biti adekvatno komunalno opremljeni;
Minimalna svetla visina sportske hale je 6.0m, dok ¢e maksimalna visina natkrivenih sportskih objekata
zavisiti od propisanih uslova za odredeni nivo takmicenja (drZzavni, medunarodni);
Maksimalna spratnost objekata ostalih namjena koji prate sport i rekreaciju je P+2 (prizemlje i dva
sprata);
Prilikom planiranja i projektovanja objekata moraju se ispoStovati svi uslovi za nesmetano kretanje
djece, starih, hendikepiranih i invaludnih lica;
Kompleksi namjenjeni za sport i rekreaciju mogu se ogradivati transparentnom i zidanom ogradom
visine maksimalno 2,20m, odnosno prema uslovima koje odredi nadleZzni organ radi kontrolisanog
pristupa korisnika;
Parking prostor za korisnike objekta po pravilu rjeSavati u kompleksu ili u neposrednoj okolini na
ostalom gradevinskom zemljistu, uz uslov priklju¢enja na javnu saobracajnicu;

133|171



Izmjene i dopune Generalnog Urbanistickog Plana Kotora za podrucje Dobrote

Za sportske objekte potrebno je obezbjediti uslov da na 4 gledaoca bude jedno PM, dok je za poslovne
objekte u okviru zone za sport i rekreaciju potrebno obezbjediti 1 parking ili garazno mjesto na 70m?
korisnog prostora ili jedno PM za dva zaposlena. Od ukupnog broja planiranih parking mesta 10%
obezbjediti za parkiranje osoba sa invaliditetom;

Smijestaj sluZzbenih vozila rjeSavati iskljucivo na pripadajucoj parceli, a u skladu sa uslovima organizacije
i uredenja parcele.

9.10.5. Posebni objekti (vjerski objekti i palate pod prethodnom zastitom)

Normativi za dimenzionisanje povrsina za sakralne ustanove, centre i objekte zavise od toga o kojoj se
konfesionalnoj zajednici radi. Pravoslavna crkva, koja je u procentu vjernika najzastupljenija iskazala je svoje potrebe
za povrS§inom objekta oko 0.10 m2 po stanovniku gravitacionog podrucja parohijske opstine i parcelom od 0.3-0.5
mz/stanovniku. Ukoliko je to sediSte vieg reda u verskoj hijerarhiji , povrSina parcele se povecava za 120-150% u
odnosu na nivo parohije.

Kada se radi o objektima koje je Regionalni zavod za zaStitu spomenika kulture stavio pod zastitu, za sve
intervencije na objektu i u njegovoj neposrednoj blizini traZiti uslove od ove nadleZzne institucije.

Urbanisticku zastitu uZivaju objekti i cjeline koji nijesu evidentirani kao kulturna dobra, a vrednovani su
nizom kriterijuma kao trajna dobra u Generalnom Planu. Ovi objekti su obuhvaceni zonom tradicionalne gradnje
oznacenom na grafickim prilozima Planirana namjena povrsina, Planirana izgradenost i Rezimi zastite.

9.10.6. Sistem zelenih povrSina

Zelene povrsine javnog koriSéenja

Parkovi - moraju zadovoljiti sledece uslove:
najmanje 70% povrsina namijenjenih parku treba da bude ozelenjeno

normativ za parkovske povrsine unutar naselja je 10mz2 zelenih povrsina po stanovniku
broj parking mjesta odreduje se po normativu 1PM na 60m? parkovske povrsine;

Linearno zelenilo - drvoredi i zelenilo u regulaciji saobracajnica

Ozelenjavanje saobracajnica, plocnika, trgova, pjeSackih i parking prostora, razdjelnih traka, sprovodi se tzv.
linearnom sadnjom-drvoredima. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se rjeSava tako da predstavlja "ki¢meni stub"
zelenih povrSina i sluZi za povezivanje naselja u jedinstven sistem zelenila. Ova kategorija zelenila pored estetske
funkcije utice na poboljSanje sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova.

Predmetnim Planom se predvida znacajan porast drvoreda i nuzno je da izgradnju primarnog ulicnog
sistema prati i podizanje drvoreda. Kao jedan od vaznijih urbanih elemenata naselja drvoredi se planiraju na svim
saobracajnicama-trotoarima, gdje profili saobracajnica to dozvoljavaju (na trotoarima Sirim od 2.8m), na parkinzima i
na platoima. Izbor vrsta u drvoredu zavisi prevashodno od njegove namjene u okviru planiranih kategorija zelenila i
od profila ulica. Kod ulica sa malim profilom (Sirina ulice do 5m), predvidjeti drvored samo sa jedne, osunc¢ane strane
saobracajnice. Prilikom projektovanja drvoreda izvrSiti inventarizaciju biljnog fonda uz obaveznu taksaciju. Sacuvati
postojeca stabla i ansamble autohtone i alohtone vegetacije, odnosno izvrsiti uklapanje drvoreda u postojeci biljni
fond. Kod izbora biljnih vrsta i za ovu kategoriju vazi da je znacajan estetski momenat koji je uslovljen klimatskom
tipu vegetacije. Prilikom projektovanja obavezan uslov je:

- rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-10m;
min. visina sadnice 2,5-3m;
min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;
min. visina stabla do kro3nje, bez grana, min. 2-2,2m;
otvori na plocnicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plocnicima);
obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na ploc¢nicima).

Na mjestima gdje se usljed gradnje saobracajnice ocekuje degradacija terena, usljed vece denivelacije,
teren rijesiti terasasto podzidama od prirodnih materijala - autohtonog kamena. Kod izgradnje potpornih zidova uz
javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomedje.
Potporni zidovi — podzide se moraju omeksati zelenilom, kako bi se kamena povrsina vizuelno obogatila. Cilj
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ozelenjavanja je, pored inZenjersko — bioloSkog obezbjedivanja nastalih kosina- estetsko i floristi¢ko uvezivanje
saobracajnice u prirodni ambijent kao i stvaranje ekoloSke ravnoteze.
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U pogledu ozelenjavanja narocito je bitan veliki broj endemicnih vrsta u planinskom i primorskom regionu.
Ako se posmatra sa biljno-socioloSkog aspekta, oblast u obuhvatu plana se nalazi u Carpinetum orientalis,
submediteranskoj asocijaciji, koja je svoj naziv dobila po orijent - grabovini, a to su Sume koje su najceSce
degradirane. Osnovni problemi stanista su i velika koli¢ina padavina zimi koja moZe prouzrokovati jaku eroziju i
spiranje komponenti, sudni period ljeti koji moZe imati za posljedicu izostanak vegetacije i sl. U tom kontekstu,
krecnjacko tlo treba ozelenjavati submediteranskim mr3avim travamai ljekovitim biljem domaceg porijekla. Gdje god
je to moguce kroz zasijane povrsine treba zasaditi i drvece. UspjeSno ozelenjavanje kosih povrSina moguce je samo uz
primjenu Sto adekvatnije recepture za odredeno staniste. Predvidene nepovoljne osobine tla koje treba da se ozeleni,
grubo tlo i i strmi usjeci namecu teSke, ekstremne uslove zbog cega prethodno treba svakako napraviti
reprezentativnu analizu tla i vrednovanje lokacije na licu mjesta od strane strucnog osoblja. Prioritet je odabir
sjemena za setvu koje odgovara doti¢noj lokaciji na osnovu posebnih klimatskih uslova i velikog broja endemicnih
vrsta u toj oblasti. Treba favorizovati proizvodnju domaceg sjemena i preporuciti dodavanje busenastih trava za
stabilizaciju terena.

Prijedlog sadnog materijala:
Angelica Veronica

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo
bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduZnog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.
Preporucuije se drvored na trotoaru ako je trotoar Sirine min. 2,80m.

Posebnu paznju obratiti na vizure prema moru i znadajim arhitektonskim i prirodnim objektima. Na
mjestima sa interesantim vizurama predvidjeti platoe i vidikovce za kra¢i odmor koje treba obraditi prirodnim
kamenom na tradicionalan nacin radi utvrdivanja kosina. Pri tome treba formirati ,dZepove” za biljke ogradene
prirodnim kamenom koje treba ispuniti humusom i zasaditi drvenaste biljke.

PodrZati postojece pjeSacke staze, a neophodno je omoguciti rekonstrukciju navedenih staza, uz saglasnost

Regionalnog zavoda za zaStitu spomenika kulture. Posebnu paZnju obratiti na ukrstanju pjeSackih i kolskih
saobracajnica, gdje prioritet treba staviti na stare pjeSacke komunikacije.
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Zelene povrsSine ogranicenog koriSéenja

Sportsko-rekreativne povrsine
zelenile povrsine min. 30% od ukupne povrsine za sport i rekreaciju;
veci kompleks treba biti rijeSen kao park-Suma;

Zelene povrsine osnovnih Skola i predskolskih ustanova
uredene zelene povrsine min. 40% povrsine kompleksa;

izbor vrsta treba da je raznolik, ali bez otrovnih i mesnatih plodova , bez bodji i da odgovaraju uslovima
stanista;

Blokovsko zelenilo
minimalna povrsina 20m?2 po stanovniku bloka;

od sadrZaja treba predvideti staze za 3etnju, terase, izgradena djecija igraliSta, sportske povrsine,
travnjake za igru i odmor;

Zelene povrsine specijalne namene
Zelene povrsine specijalne namene pretezno su zastupljene kod groblja, izvorista, deponije i sli¢nih povrsina.

Zelene povrsine groblja
- zelenilo treba da je uredeno u parkovskom stilu;

obodom kompleksa treba formirati zastitno zelenilo u Sirini 8-12m;
ucedce zelenih povrsina na groblju treba biti min. 40%;
dozvoljeno je sadenje ukrasnog bilja, ali samo tako da ne ometa pristup ostalim grobnim mestima i da
ih ne zaklanja;
zabranjeno je zasadivanje listopadnog drveca,;
potrebno je izabrati dendroloSki materijal otporan na prirodne i novostvorene stanisne uslove;

Opsti uslovi

Da bi ozelenjivanje naselja u budu¢nosti dalo ocekivane rezultate u buduénosti, nuzno je:
zadrZati i podmladiti postojece zelenilo u obuhvatu GUP-a, neophodno je ocuvati Sto viSe postojecu
vegetaciju i ugraditi u naseljsku strukturu, c¢ime bi se formirao sistem zelenila obezbjeden
odgovarajucim mjerama nege i zastite;
posStovati prostorne dispozicije raznih kategorija zelenila definisanih GUP-om i planirati i uredivati
zelene povrSine u svim zonama kroz izradu Detaljnih planova, urbanistickim projektima i studijama
lokacije, odnosno izradom idejnih i glavnih projekata ozelenjavanja za odredene kategorije zelenila, koji
¢e determinisati precizan izbor sadnica, njihov prostorni raspored, tehniku sadnje, mjere nege i zastite;
izgradnja i uredenje zelenih povrdina mora da bude u sprezi sa urbanisti¢ko-arhitektonskim rjeSenjima
zona, blokova, ulica i ambijenata, odnosno zelenilo sem osnovne zastitne uloge mora da ima i ulogu
arhitektonskih elemenata (zaklanjanje, isticanje, oslobadanje vizura...);
pri formiranju zastitnog zelenila u okviru javnih povrsina u regulacionoj Sirini saobracajnica voditi racuna
o propisanim udaljenostima linijskog zelenila radi neometanog odvijanja saobracaja;
izbor sadnog materijala treba sprovesti autohtonim vrstama adaptiranim na klimatske uslove;

Tabela 57. — Minimalna udaljenost sadenja drveca i Siblja od odredenih instalacija

Instalacija Drvece ‘ Siblje
Vodovod 1,5m -
Kanalizacija 1,5m -
Gasovod 2,0m 2,0m
TT mreza 1,0m -
Elektrokablovi do 2,5m 0,5m
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Drvece se moze saditi na udaljenosti 2,0m od kolovoza, a od objekta 4,5 do 7m u zavisnosti od vrste sadnice i
veli¢ine kro3nje. Sadnice treba da su | klase i minimum 4 do 5 godina starosti.

9.10.7. Pravila za izgradnju groblja

Postojece groblje koje je u funkciji treba dopuniti zelenilom, koje treba da je uredeno u parkovskom stilu, a
obodom formirati zaStitno zelenilo, koje treba da sadrZi visoko rastinje kao i Zbunaste vrste.
Novo groblje ¢e biti planirano kao parkovsko. Glavni objekat treba da bude blizu ulaza ili u teZistu povrsine.
Putevi i staze treba da prozimaju citav prostor da se lako moZe do¢i do svakog dijela groblja. Glavni ulaz treba da ima
Sirinu 6.0m, a sporedni putevi od 3,0m do 4,0m. Znacajna je sadnja visokog rastinja koje osim dominantne estetske
funkcije ima i funkciju zaStitnog zelenila od dominantnih vjetrova. Ovaj prostor mora biti veoma uredan i intenzivno
uredivan.
Kod novoplaniranih povrsina za sahranjivanje uceSce zelenih povrsina mora biti 40% prema datim pravilima
ozelenjavanja.
Funkcionalna podjela groblja treba da se sastoji od sledecih odnosa:
- 40% namjenjeno grobnim mjestima;
40% zastitni zeleni pojas i parkovski oblikovan prostor;
16% povrsine za saobracajnice;
3% trg za ispracaj;
1% ostali sadrZaji.

U sklopu novog groblja dozvoljena je izgradnja sakralnih objekata prema crkvenim, odnosno vjerskim
kanonima.

U blizini ulaza i prilaza groblju, kao i uz glavne pjeSacke staze postaviti klupe za odmor posjetilaca groblja,
posude za otpatke, ¢esmeiisl.

Za formiranje parkovskog groblja normativ je 14m? po stanovniku gravitiraju¢eg podrua.

9.10.8. Pravila za izgradnju objekata namjenjenih turizmu

Opéti uslovi

Minimalni uslovi vaZe za sve vrste ugostiteljskih objekata.

Za ugostiteljske objekte za smjestaj sa kapacitetom manjim od 25 soba (mali hotel), izuzeci od minimalnih
uslova navedeni su u ,,Pravilniku o klasifiksciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata“.

Ugostiteljski objekti koji podlijezu obavezi kategorizacije moraju ispunjavati i posebne uslove propisane za
odredenu kategoriju objekta.

Ugostiteljski objekti treba da budu dizajnirani, konstruisani i opremljeni na takav nacin da osiguravaju
komfor, sigurnost i bezbjednost svih gostiju.

Ugostiteljski objekat gradi se, ureduje i oprema tako da omogucava racionalno koriS¢enje prostora,
nesmetano kretanje gostiju i zaposlenog osoblja, higijensko rukovanje namirnicama, ¢uvanje robe od kvarenja,
zastitu zdravlja gostiju i zaposlenog osoblja, stru¢no i efikasno usluZivanje gostiju, kao i zastitu od Stetnih uticaja koje
obavljanje djelatnosti u ovim objektima moZze imati na Zivotnu sredinu (buka, vibracije, zagadenje vazduha, voda i
zemljista, Suma i zasticenih djelova prirode).

Ugostiteljski objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne,
protivpoZarne i uslove zaStite na radu, zaStite Zivotne sredine i druge uslove propisane za tu vrstu i namjenu objekata,
kao i da odgovaraju propisanim standardima, tehnic¢kim normativima i normama kvaliteta.

Ugostiteljski objekat gradi se od materijala koji obezbjeduje odgovarajucu toplotnu, zvucnu i hidroizolaciju.

Uredenije prostora i eksterijer

Svaki objekat mora da odrzava atraktivan izgled u saglasnosti sa svojim prirodnim okruzenjem i lokacijom.
Fasada

Fasada hotela/restorana, zajedno sa natpisima i spoljasnjim osvjetljenjem, treba da odaje jasan arhitektonski
izgled i kvalitet objekta.

137|171



Izmjene i dopune Generalnog Urbanistickog Plana Kotora za podrucje Dobrote

Za hotele u gradskim centrima, fasade i nadstreSnice/natpisi treba da su osnovni elementi raspoznavanja
hotela.

Prilaz

Pjesacki, saobracajni i prilaz za personal, treba da budu jasno odvojeni, oznaceni i kontrolisani.
U hotelima u gradskim centrima trebalo bi obezbjediti nekoliko parking mjesta, udaljenih od saobracajnih
linija, kako bi se obezbjedili 5to je moguce bolji uslovi za dolazak i odlazak gostiju.

Parking

Svi objekti treba da imaju adekvatne parking prostore u skladu sa svojim nac¢inom i stilom poslovanja.
Otvoreni parking prostori treba da budu uredeni, dobro osvijetljeni, cuvani i zasti¢eni od sunca.

Ulazi

Glavni ulaz i spoljasnji natpisi objekta treba da odraZavaju stil i kvalitet objekta.

Isticanje oznake vrste i kategorije objekta

Na glavnom ulazu u ugostiteljski objekat vidno se istice vrsta i naziv objekta, a na glavhom ulazu u
ugostiteljski objekat koji podlijeZe obavezi kategorizacije i oznaka vrste i kategorije.

Visine prostorija

Gradevinski gabariti za ugostiteljske objekte treba da su tako projektovani da predvidaju minimalnu visinu
enterijera, sa neophodnim prostorom za prolaz osoblja, instalacije i cjevovode, ukoliko nije drugacije propisano.
Unutrasnja visina prostorija u ugostiteljskom objektu (visina od poda do tavanice) iznosi:
. svejavne prostorije 3,0 m minimum visine;
spavace sobe i kancelarije minimum 2,8 m visine;
hodnici spavacih soba minimum 2,4 m visine;
prizemne usluzne prostorije minimum 4,0 m visine;
kuhinja minimum 3,0 m visine;
parking u podzemnim garazama minimum 2,2 m visine.

Visina unutradnjih prostorija u ku¢cama, apartmanima i privatnim sobama za izdavanje turistima ne smije biti
niza od 2,60 m.

Prostorije ugostiteljskog objekta u zgradama koje su registrovane kao kulturnoistorijski spomenici i u
zonama graditeljskog naslijeda, kao i ugostiteljski objekti na vodi mogu imati niZu visinu od propisane visine, s tim da
unutradnja visina tih prostorija ne moZe biti niza od 2,40 m, pod uslovom da sobe imaju dobru ventilaciju.

Posebna pravila za izgradnju hotela i turisti¢kinh kompleksa

Vecina turistickin sadrZaja planirana je u obalnom pojasu. Ovaj dio je GUP-om definisan kao zona
tradicionalne gradnje. Iz tog razloga, kod oblikovanja hotela posebnu paZnju treba obratiti na uklapanje sa okolinom,
tj. teZiti rieSenju koje bi sa jedne strane isticalo kategoriju turisti¢ckog kompleksa (poZeljno je da svi planirani turisticki
objekti budu visoke kategorije), a sa druge strane ne smanjuju vrijednost okolnih objekata. Zavisno od uslova lokacije,
turisticki kompleksi planirani su bilo kao zaseban objekat (hotel)-oznaka TH, ili kao turisticko naselje (smjestaj gostiju
u pojedinacnim objektima-vilama i apartmanima- oznaka TN). Turisticka naselja su planirana na lokaciojama RaSkov
Brijeg, Raskov Brijeg — Ljuta i Auto-kamp. Kod turistickog naselja kompleks treba urediti u tradicionalnom stilu, kao
poluotvoreni blok, sa mrezom pjeSackih komunikacija i otvaranjem vizura prema moru, Koristeci nagib terena i
postavljanjem objekata paralelno sa izohipsama. Osim smijeStajnih kapaciteta, obezbjediti pratece sadrZaje (servisne
sluZbe, trgovina), ugostiteljske sadrZaje, povrSine za sport i rekreaciju, kao i uredene zelene povrsine. Ukoliko se
turisticki kapaciteti nalaze unutar zone koja je na grafickom prilogu ,,Planirana namjena povrsina“ oznacena kao zona
tradicionalne gradnje, neophodno je pribaviti uslove Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture.

Potrebno je na lokaciji Raskov Brijeg — Ljuta obezbjediti ocuvanje pojasa autohtonog zelenila u pojasu 25m
od obale mora.
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Parametri kojih se treba pridrZavati za sve planirane turisticke objekte u granicama obuhvata ovog plana su
dati u narednoj tabeli.

Tabela 58. — Dozvoljeni urbanisticki polazatelji za turisticke objekte

Turisti¢ki objekti (kompleksi) Niska gustina Srednja gustina
Indeks zauzetosti od 30% do 40% Od 30 do 40%
Indeks izgradenosti 0d1,0do1,3 0d1,3dol,6
Spratnost od P+1 doP+3 od P+1+Pk do P+4
Minimalni procenat zelenih povrSina na parceli 40% 35%

9.10.9. Pravila za izgradnju mreze i objekata saobracajne infrastrukture

Ovim pravilima data su samo osnovna pravila za utvrdivanje urbanisticke regulative saobracajnih povrsina.

Ulica je javni prostor koji sluzi kretanju ili mirovanju vozila svih vidova saobradaja, biciklista, pjeSaka i
invalida sa pomagalima. One omogucavaju komunikaciju ljudi i smjestaj vodova komunalne infrastrukture.

Regulaciona linija ulice jeste linija koja djeli javhu povrSinu ulice od povrSina druge namjene.

Sirina ulice jeste rastojanje izmedu regulacionih linija ulice.

Klasifikacija ulicne mreze

Po funkcionalnom znacaju i ulozi u prostornoj organizaciji grada, klasifikacija gradske putne mreZe i ulica se
zasniva na relativnom odnosu osnovnih funkcija kretanja i pristupa i deli se na primarnu i sekundarnu. Primarnu uli¢nu
mreZu u ovom planskom dokumentu ¢ine magistrale i primarne saobracajnice a sekundarnu sabirne ulice (posreduju
u odvijanju saobracaja izmedu pristupnih i ulica u naselju sa jedne strane i primarnih saobracajnica sa druge strane) i
pristupne (stambene, kolske i kolsko-pjeSacke)ulice i parkiralista.

§ Primarnauli¢na mreza

Magistrale su visokokapacitetne saobracajnice koje prolaze kroz aktivno gradsko tkivo i oslanjaju se na
magistralne i regionalne vangradske putne pravce. SluZe za povezivanje sadrzajno razlicitih gradskih cjelina. Na njima
se obavlja brzi putnicki saobracaj, ukljucujudi i vangradski prevoz, kao i kanalisanje teretnih tokova.

Minimalni poprecni profil planirane magistrale (obilaznice) koji treba ispoStovati kroz planove nizeg reda je
8,0m (2 x 3.5m + 2 x 0,5m). Osim toga, pre izgradnje obilaznice, neophodna je izrada Studije vizuelnog uticaja ove
saobracajnice na kulturno-istorijski pejzaZz Boko-Kotorskog zaliva, koja ce biti prihvacena od strane Regionalnog
zavoda za zaStitu spomenika kulture.

Gradevinske linije planiranih objekata ne bi trebalo da budu na udaljenosti manjoj od 10m od spoljne ivice
kolovoza krajnje saobracajne trake.

Primarne saobracajnice sluZze za povezivanje pojedinih djelova grada sa centrima i zonama aktivnosti ili
stanovanja. To su kapacitetni potezi namijenjeni javnom i individualnom putnickom saobracaju. U odnosu na spoljnu
putnu mreZu mogu se povezivati na puteve regionalnog dometa.

Minimalni poprecni profil primarnih saobracajnica koji treba ispoStovati kroz planove nizeg reda je za glavnu
gradsku saobracajnicu (Jadranska magistrala)10,2m (2 x 3.5m + 2 x 1,6m), tj. 9,2m (2 x 3,0 + 2 x 1,6m) za ostale
primarne saobracajnice.

PoZeljno je pri planiranju ovih saobracajnica predvidjeti Sire regulacije od navedenih, pri ¢emu bi se
obezbjedile ivicne razdelne trake sa zelenilom, biciklisticke staze i sl. Ukoliko to nije moguce, ove elemente
obezbjediti u jedinstvenom poprec¢nom profilu. Funkcionalni rang ovih saobracajnica je moguce obezbjediti u sistemu
spregnutih jednosmijernih ulica koje svojim fizickim elementima obezbjeduju ovaj funkcionalni rang.

Na ovim saobracajnicama se izuzetno moZze organizovati ivicno parkiranje izvan kolovoza.

8§ Sekundarnauli¢na mreza

Sekundarna uli¢cna mreZa je najbrojnija kategorija gradskih ulica i ¢ini je splet internih ulica i kolovoza koji
sluZe za pristup do odredenih ciljeva. Dijele se na sabirne ulice, pristupne ulice i parkiralista. Pristupne ulice se blize
definiSu prema osnovnoj funkciji koju obavljaju (stambene, poslovne, trgovacke i sl.), a namijenjene stalnom i
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snabdevackom saobracaju, kao i parkiranju. Mogu biti sa razdvojenim povrSinama po pojedinim vodovima saobracaja
(trotoari, kolovoz i parkinzi) ili integrisanim, gdje se formira jedinstvena povrsina i koristi po kriterijumima pjeSaka.
Moguce je da pojedine ulice sekundarne ulicne mreZe budu namjenjene kretanju iskljucivo jednog vida sacbracaja, ili
da budu namjenjene za vise vidova saobracaja kao jedinstvena uli¢na povrsina.

Minimalni poprecni profil sekundarnih saobracajnica koji treba ispoStovati kroz planove nizeg reda je 5,5m (2
X 2.75m ), s tim da se, gdje god to prostorne mogucnosti dozvoljavaju planiraju bar jednostrani trotoari minimalne
Sirine 1,0m (poZeljna Sirina trotoara je 1,6m).

Ulice sa umirenim saobracajem se formiraju u pojedinim gradskim zonama u cilju smanjenja broja vozila i
njihove brzine kretanja, a rjeSavaju se odredenim rezimskim i gradevinsko-tehnickim mjerama.

Jednosmijerne kolsko-pjeSacke staze sluZe za pristup parcelama i ku¢ama, prvenstveno u spontano nastalim
naseljima. Ove ulice moraju da imaju najmanje na svakih 100m pro3irenje za zaustavljanje vozila, manipulaciju i sl.

PjeSacke staze su minimalne Sirine 0,8m, javljaju se samo na kratkim rastojanjima za jednosmjerno kretanje
pjeSaka.

Opsta pravila za ulicnu mrezu

Uli¢ni profil ¢ine svi horizontalni konstruktivni djelovi koji su namjenjeni razlic¢itim vrstama kretanja. Uli¢ni
profil se sastoji najéeSce od kolovoznog dijela i dijela za kretanje pjeSaka, kao i sloZenijih konstrukcija u kojima su i
biciklisticka staze, drvoredi, ozelenjene trake, razdelna ostrva, prostori za parkiranje i sl.

U postojecem, izgradenom naselju, regulacija ulice ostaje nepromjenjena, osim ako postoji potreba za
njenom izmjenom, kao $to je poboljSanje saobracajnog rjeSenja, infrastrukture, nivelacije, promena visinske
regulacije okolnih objekata, stvaranje nove javne povrsine i sl.

Radi postizanja potrebne uli¢cne Sirine u postoje¢im djelovima grada potrebno je da se izrade Detaljni
urbanisticki planovi kojima bi se precizno sagledali svi elementi za planirane rekonstrukcije. PoZeljno je da detaljni
planovi za rekonstrukciju ulica obuhvate i okolno tkivo.

Nove ulice u novim djelovima grada treba da budu planirane sa odgovarajucom trasom i odgovaraju¢om
Sirinom. Samo u izuzetnim slucajevima (teZak teren, klizita, druge oteZavajuce okolnosti i sl.) moguce je odstupanije
od ovog pravila.

Dozvoljeno je da se zbog obezbjedenja potrebne Sirine ulice regulaciona linija u detaljnim urbanistickim
planovima tako planira da preseca parcele i zgrade koje se nalaze uz ulicu. U tom slucaju ¢e parcele i postojece
zgrade, u cjelosti ili djelimi¢no, biti otkupljene radi sprovodenja radova na proSirivanju ulice.

U slucajevima kada se iz objektivnih razloga (cena, kvalitetan gradevinski fond i dr.) ne moZe obezbjediti
puna Sirina ulice, moguce je da se kroz detaljni plan obezbjedi samo Sirina kolovoza, a da se pjeSacke staze i trotoari
smjeste pod kolonade u prizemljima objekata uz ulicu.

Profil ulice, pored saobracajne funkcije, ima i zadatak obezbjedenja prostora za prolazak komunalnih
instalacija. U postojecim ulicama se zadrZava postojeci raspored instalacija i po potrebi se dopunjava i uskladuje sa
novim. U novim ulicama, ili u ulicama koje se rekonstruidu, postoje posebna pravila za vodenje instalacija.

Nadzemni i podzemni djelovi okolnih zgrada i djelovi drugih objekata koji su povezani sa konstrukcijama
saobracajnica i komunalnih postrojenja (podzemni pjeSacki prolazi, podzemne garaZe, tuneli za instalacije i sl.) mogu
da se nalaze u Sirini ulice izmedu regulacionih linija, a u skladu sa tehnic¢kim propisima i Detaljnim urbanistickim
planovima.

Prilikom planiranja novih, ili rekonstrukcije postojecih ulica, treba teZiti, gdje god je to moguce, da se
obezbjedi dvostrano uli¢no zelenilo (drvoredi, Zive ograde, travnjaci i sl.). Najmanja Sirina za uli¢cno zelenilo je 2,0m
(1,5m). Ukoliko to nije moguce, prihvatljivo je i jednostrano ili cak punktalno zelenilo.

Prilikom planiranja proSirenja ulica potrebno je u Sto vecoj mjeri sacuvati postojece kvalitetno drvece. U
slucaju stambenih ulica koje nijesu duZe od 150,0m dozvoljeno je da se sacuvano drvece nalazi na min. 0,40m od ivice
kolovoza, u trotoaru.

Biciklisticke trase, (trake i staze) mogu se voditi zajedno sa motornim saobracajem, zajedno sa pjeSacima i
izdvojeno od ostalih vidova saobracaja. Ukoliko je obim motornog i pjeSackog saobracaja takav da moZe ugroziti
bezbjednost odvijanja saobracaja, biciklisticki saobracaj treba izdvojiti u posebne staze. Osnovnio principi za
provlacenje biciklistickih koridora su: koristiti mirne (stambene) ulice, izbjegavati ulice sa nepovoljnim nagibima,
trase polagati kroz ozelenjene prostore, trasama povezivati zone stanovanja, rekreacije, i centralnih aktivnosti i u
atraktivnim zonama planirati prostore za parkiranje bicikli. Minimalna Sirina jednosmjerne biciklisticke staze je 1,0m
(1,25m), a dvosmjerne 2,0m (2,5m).

PjeSacke povrsine (staze i trotoari) su sastavni elemenat poprecnog profila svih gradskih saobracajnica. One
se obavezno fizicki izdvajaju u posebne povrsine, zasticene od ostalih vidova saobracaja, izuzev kod integrisanih ulica.
Sirina trotoara zavisi od namjene i atraktivnosti okolnog prostora i intenziteta pjesackih tokova. Minimalna Sirina
trotoara za kretanje pjeSaka iznosi 0,8m, a za kretanje invalida sa pomagalima je 1,5m. Za mimoilaZenje pjeSaka
minimalna Sirina iznosi 1,6m, a invalida sa pomagalima
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Posebna pravila za izgradnju javnih povrsina i ulica

Postojece saobracajnice koje se ovim planom zadrZavaju ukoliko prostorne mogucnosti to dozvoljavaju
treba regulisati, a nove saobracajnice treba formirati prema datom rjeSenju (graficki prilog 07- ,,Plan
saobracajne infrastrukture");

zabranjen je direktan pristup urbanistickoj parceli sa obilaznice, osim kad je nemogucée obezbediti
pristup sa saobracajnice nizeg ranga, pa u tom slucaju treba predvideti proSirenje obilaznice za jo$
jednu - zaustavnu traku;

kolovozi i trotoari treba da se izgrade sa savremenim zastorom;

novoplanirane saobracajnice primarne mreze, kao i vaZznije saobradajnice sekundarne mreze
projektovati za racunsku brzinu Vr=50 (40)km/h;

odvod atmosferskih voda sa svih saobracajnih povrSina resiti zatvorenom kanalizacijom putem slivnika;

trotoare izgraditi koris¢enjem savremenih materijala, a na mjestima veceg stepena atraktivnosti od
kvalitetno i estetski oblikovanog poplocanja. Oivic¢enje kolovoza na ulazima u dvorista i na pjeSackim
prolazima treba raditi od upustenih (oborenih) ivicnjaka i sa rampama po propisima za hendikepirana
lica. Kolovoznu konstrukciju na sekundarnim gradskim saobracajnicama dimenzionisati minimalno za
srednje teSko saobracajno opterecenje;

kolovoznu konstrukciju na sabirnim saobracajnicama dimenzionisati za srednje saobracajno
opterecenje;

kolovoznu konstrukciju za stambene ulice i za povrSine za parkiranje dimenzionisati za lako saobracajno
opterecenje;

trotoare projektovati i graditi tako da su prilagodeni kretanju invalidnih lica u skladu sa standardima
JUS u A9.204;

svi elementi saobracajnica dati su u grafickom prilogu ,,Plan saobracajne infrastrukture*;

parking prostore je moguce organizovati i nadrugi nacin, ali uz obavezno postovanje minimalnog broja
parking mjesta;

na parkiraliStima obezbijediti cca 5% parking mjesta za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom;
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minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2,30 m i duzine 4,80 m
na otvorenom a kod garaZa dubina parking mjesta je minimum 5,00, a parking mjesto koje sa jedne
poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se za
0,30do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa;

minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5,50m;

za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x5,50m a Sirina kolovoza prilazne saobracajnice
3,50m;

kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mijesta (upravno na kolovoz) je
4,30/5,00/5,30m, Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,70m a Sirina parking mjesta 2,30m;
stajaliSta javnog prevoza treba postavljati po mogudstvu u posebnoj nisi min. Sirine 3,0m. kolovoz
stajalista obeleZiti horizontalnom signalizacijom po JUS-u. na stani¢nim frontovima postaviti pratecu
opremu u vidu uniformnih oznaka stajalista i nadstre3nice.

Postojece i planirane trase saobracajnica u granicama obuhvata GUP-a prikazane su na grafickom prilogu
»Plan saobracajne infrastrukture®.

Sirine saobracajnica u granicama obuhvata GUP-a date su na grafickom prilogu: ,Plan saobracajne
infrastrukture® .

Poprecni nagib saobracajnica je jednostran ili dvostran i iznosi 2,5%, Sto ce se definitivno odrediti idejnim
projektima.

Sve saobracajnice i saobracajne povrsine su sa zavrsnim — habajuc¢im slojem od asfalt-betona, betonskih ili
kamenih ploca.

Posebni uslovi kojima se javne povrSine i javni objekti od opSteq interesa cine pristupa¢nim osobama sa
invaliditetom

U rjeSavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i
objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starijim osobama na
sledeci nacin:

na svim pjeSackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza neutralisati obaranjem
ivicnjaka;

kod projektovanja javnih, poslovnih, komercijalnih, turisti¢ckih objekata obezbediti pristup licima sa
posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutradnjim rampama, minimalne Sirine 90cm, i
nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%);

u okviru svakog pojedinacnog parkiralista ili garaze obavezno predvideti rezervaciju i obelezavanje
parking mjesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom JUS A9.204;

kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3.70m, odnosno na
Sirinu parking mjesta od 2,30m dodaje se prostor za invalidska kolica, sirine 1,40m (dubina ista kao kod
parking mjesta). Kod dva susjedna parking mjesta moze se dozvoliti da koriste isti prostor za invalidska
kolica, odnosno da Sirina dva susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 6,00m
(2,30+1,40+2,30m);

kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotarima za silazak kolica za trotoara na
kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odnosno na svim mjestima gdje je
neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili obrnuto.

Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrSina

Formirati homogeni sistem zelenila;

uli¢no zelenilo formirati i po mogucnosti zastititi sa zastitnikom oko stabala, a gdje je moguce, uklopiti i
nisko rastinje;

voditi racuna o ocuvanju, unapredenju, saniranju i odrzavanju formiranih zelenih povrsina;

podizati nove zelene povrSine po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni;

sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da ima odgovarajucu starost i da je prilagoden uslovima
sredine;
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od ukupne povrsine pod saobracajnicama, oko 30% treba da je pod uli¢nim zelenilom;

cvetnjake treba podizati samo na odredenim mjestima (raskrsnice, pjeSacki prelazi, skverovi, parkovi);
kod ozelenjavanja uliica voditi racuna da zelenilo ne sme predstavljati smetnju za kretanje pjeSaka,
osoba sa invaliditetom, starih i iznemoglih lica, kao i da ne smije smanijiti saobracajnu preglednost;

radi bezbjednosti saobracaja, drvece saditi 2m od ivice kolovoza, a Siblje 2m od ivice zelene trake;

pri izboru vrsta za ulicno zelenilo treba voditi racuna da osim dekorativnih svojstava budu prilagodene
uslovima rasta u uli¢nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, prasinu, gasove
isl).

OpSta pravila za parkiranje i garaZiranje

Parkiranje i garaziranje ovim GUP-om je planirano da bude realizovano na skupnim parkinzima, garazama na
obodu ili u unutradnjosti blokova, na pojedinacnim individualnim parkinzima, garazama u zgradama ili dvoristima i u
uli¢nim profilima onih saobracajnica koje su funkcionalno nizeg ranga i u kojima je moguce, ne remetedi motorni i
pjeSacki saobracaj, organizovati ulicno parkiranje i to na parking povrSinama u nisi duZ ulice. Potrebni kapaciteti za
parkiranje i garaZiranje utvrduju se na osnovu planiranog stepena motorizacije, planirane vrste i veli¢ine sadrzaja,
postojecih normativa i u zavisnosti od dijela gradske teritorije. Problem parkiranja treba istraZivati i teZiti formiranju
normativa i pravila primjerenih potrebama turistickog naselja.

Prilikom nove izgradnje zajednicko pravilo za sve zone je da se parkiranje i garaziranje zadovolji na parceli
na kojoj se gradnja vr8i, po hormativima datim za svaku namjensku zonu. Ukoliko se proracunom dobije decimalni
broj, minimalni broj parking (garaznih) mjesta zaokruZuje se na prvi veci broj. Izuzetno, dozvoljeno je da se potrebe za
parkiranjem zadovolje i na nekoj drugoj parceli, ukoliko se izgradnja parkinga ili garaZe na toj parceli izvodi uporedo
sa gradnjom maticne zgrade u istom ili susjednom bloku.

9.10.10. Uslovi za prikljuc¢enje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojec¢im, odnosno planiranim tehnickim
mogucnostima mreZe, na nacin kako je predvideno urbanistickim planom i tehnickom dokumentacijom, a na oshovu
propisa i uslova javnih preduzeca.

Snabdijevanje vodom objekta resiti prikljucenjem na naseljsku vodovodnu mreZu u svemu prema uslovima
javnog komunalnog preduzeca ,,Vodovod i kanalizacija“.

Vodomer postaviti u betonskomili zidanom Sahtu minimalnih dimenzija 1x1m u skladu sa vaze¢im propisima.

Dozvoljeno je buSenje bunara na pojedinacnoj gradevinskoj parceli za sopstvene potrebe. U zoni stanovanja
bunar moZze zahvatiti samo vode prvog vodonosnog horizonta. U zonama poslovanja, rada, sporta i javnih namjena
bunar moZe zahvatiti i vode drugog vodonosnog horizontazavisno od potrebnih kapaciteta, u svemu prema uslovima
nadleZnog javnog vodoprivrednog preduzeca i vaZzecih propisa za pojedine djelatnosti.

Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim rjeSenjem na nivou bloka. Odvodenje
upotrebljenih i atmosferskih voda resSiti priklju¢enjem na naseljsku kanalizacionu mrezu. Na mjestima gdje javna
kanalizaciona mreZa nije izgradena primjenjuju se vodonepropusne septicke jame.

Izgradnju vodonepropusnih septickih jama vrsiti prema slede¢im uslovima:

da su pristupacne za vozilo-autocistjernu koja ce ih prazniti;

da su komore izradene od vodonepropusnog betona;

da su udaljene od svih susjednih objekata i meda min. 3,0m;

da se lako mogu preorijentisati na javhu kanalizacionu mrezu nakon njene izgradnje;
da su udaljene od bunara najmanije 8,0m.

Atmosferske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici (kod
regulisane kanalizacije-prema jarkovima).

Atmosferske vode, sa jedne urbanisticke parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj parceli. Dio voda
mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrsine, zavisno od njihove velicine.

Snabdijevanje elektricnom energijom objekata reSiti priklju¢enjem na postojecu distributivnu
elektroenergetsku mrezu uz uslove i saglasnost nadleZznog nadleZne elektrodistribucije.

Telefonski prikljucak resiti sa postojece TT ulicne mreZze prema uslovima nadleZznog preduzeca. Telefonsku
instalaciju objekta izvesti u svemu prema vaZecim tehnickim propisima.

Gromobransku instalaciju objekta izvesti prema vazecim tehnickim propisima za gromobranske instalacije.
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9.10.11. Uslovi za projektovanje i izgradnju fekalne hidrotehnicke infrastrukture

Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjeSanje atmosferske i fekalne
kanalizacije.

Projektovanje cjevovoda treba da je takvo, da se obezbjedi maksimalna mogucénost gravitacionog
transporta kanalskog sadrZaja;

U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trZistu za tu
namjenu zavisno samo od uslova nabavke, obzirom da je kvalitet, zahvaljujuci konkurenciji, uglavnom
standardan.

Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od
primjenjenog materijala cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista.

Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moZe propustati maksimalni racunski
proticaj pri maksimalnom punjenju 0,89; u iznimnim slucajevima jajstog profila kada je na osnhovu
tehno-ekonomske analize to opravdano.

Zbog uslova odrZzavanja, za minimalne precnike ne treba usvajati manje profile od @ 250mm za glavni
kolektor. Na potezima sa vec¢im nagibima terena i skromnijim proticajem, moze se primjeniti i @
200mm.

Maksimalno rac¢unsko punjenje cjevovoda ne smije biti vece od 80%, zbog neophodne rezerve i uslova
potrebne ventilacije;

Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvojiti u iznosu reciprocne vrednosti precnika
cjevovoda za aktuelnu dionicu. Tako inace uobicajeno usvojeni padovi, uglavnom obezbjeduju dovoljne
minimalne brzine za korektan transport kanalskog sadrZaja;

Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanaliSu sa ili bez podrumskih
(suterenskih) prostorija, kao i udaljenosti ku¢nog prikljucka od uli¢ne mreze. Ukoliko postoje suterenske
prostorije Cije otpadne vode takode treba prihvatiti, onda se ta minimalna pocetna dubina ukopavanja
usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne ocekuje produkcija otpadnih voda, ta
minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu nadsloja u smislu stabilnosti i
sigurnosti kolektora. Na mjestima ukrstanja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se
moraju postaviti ispod vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih
cijevi;

Maksimalne dubine ukopavanja zavise od terenskih uslova i tehnologije gradenja, ali ne bi trebalo da
prelaze 5m;

Revizione Sahtove postavljati na mjestima priklju¢aka, promjene pravca, profila, nagiba i denivelacije
cjevovoda, kao i duz ujednacenih deonica na max rastojanju do 60m;

Crpne stanice mogu biti podzemne, nadzemne sa ili bez posade; U crpnim stanicama Sahtnog tipa,
uglavnom primeniti crpke sa mokrom izvedbom.

Crpne stanice trebaju biti takve da se minimalizuje Sirenje neprijatnih mirisa oko njih.

Izbor crpnih agregata zavisi od usvojenog rjeSenja same stanice. Da li je podzemna ili nadzemna, u
suvom ili mokrom izvodenju. Kod izbora broja crpnih agregata, najmanje jedan mora biti spreman u
rezervi,

Za slucaj prekida napajanja elektrichom energijom, potrebno je predvidjeti dizel agregat, gdje je
moguce.

Potrebno je predvidjeti i havarijske prelive/ ispuste iz pumpnih stanica koji ¢e obezbjediti da se, u
slucaju havarije, otpadna voda ne izliva po naseljenom podrucju.
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9.10.12. Uslovi za projektovanje i izgradnju elektroenergetske infrastrukture

Uslovi za projektovanje i polaganje VN kablova

Prije pocetka radova potrebno je da investitor pribavi sve potrebne konacne saglasnosti od nadleznih
institucija, koje su propisane Zakonom o uredenju prostora.

Za izvodenje radova potrebno je izraditi glavni projekat za polaganje VN kabla, pri cemu se mora uzeti u
obzir elektroenergetska saglasnost koju investitor mora obezbjediti u toku pripreme radova.

Kod projektovanja voditi racuna o koridoru kablovske trase, tj. kablovsku trasu usaglasiti sa ostalom
infrastrukturom. Za napajanje planiranih distributivnih TS upotrebiti 10KV kablove.

Projektovanje trase VN kabla izvrsiti na osnovu vazecih tehnickih propisa za projektovanje, izgradnju i
odrzavanje kablovske mreze (Sl. list SFRJ br. 7/71, 43/66, 45/61 i SI. list SRJ 6/92).

Odredivanje kablovske trase, trasiranje VN kabla treba da izvrSi stru¢no lice na osnovu urbanisticko-
tehnickih uslova, glavnog projekta i elektroenergetske saglasnosti. Kod odredivanja kablovske trase voditi racuna da
se kabal polaze u bankinu saobracajice ili u putno zemljiSte.

Prije otpocinjanja radova na iskopu kanala obavezno obavijestiti nadleZzne komunalne organizacije, koje ce
uputiti svog predstavnika da nadgleda iskop kanala.

Kod prekopavanja ulica i buSenja trupa ulica, izvodac je duZan da prije pocetka izvodenja radova izvrsi sve
pripremne radnje, postavi odgovarajuce saobracajne znakove u oba pravca i obavijesti nadlezno opstinsko odjeljenje,
u skladu sa Zakonom o bezbjednosti saobracaja na putevima.

Izvodac¢ mora da obezbijediti nesmetano odvijanje saobracaja za svih 24 casa, prema istom zakonu. Nije
dozvoljeno da kabl u rovu preko noci ostane nezatrpan

Kod polaganja visokonaponskog kabla po privatnim parcelama, prvenstveno treba rijesiti imovinsko-pravne
odnose, a trasu po pravilu odrediti granicama parcela.

Investitor, odnosno izvodac radova, je duzan preduzeti sve mjere radi osiguranja objekta na kojem vrSi
radove, te susjednih objekata, javnih instalacija, radnika i prolaznika, te osigurati nesmetano odvijanje javnog
saobracaja.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja VN kabla sa ostalom infrastrukturom moraju se izvesti u skladu sa vaze¢im
tehnickim propisima (Sl.list SFRJ, br. 48/69, 43/66 i SRJ 6/92) itd.

Kod paralelnog vodenja i ukrStanja VN kabla sa TT vodovima radove izvesti u skladu sa propisima
navedenim u PTT vjesniku br. 6/73 i tehnickim propisima (Sl. list SFRJ br. 64/73, 34/51, 67/52 i 13/60).

Kablovska trasa mora biti oznac¢ena propisanim kablovskim oznakama na cijeloj duZzini.

Sva oStecenja ostalih instalacija prilikom izvodenja radova izvodac je duZan opraviti o0 svom trosku.

Kopanje rova mora se izvesti prema planiranoj trasi. Dubina rova mora biti tolika da se VN kabl poloZi na
dubini od 0,9-1,0m.

Podloga za VN kabl i prvi sloj zatrpavanje moraju se izvesti pijeskom 2x10mm.

Prije pocetka zatrpavanja rova kablovske kanalizacije i kablovskog rova investitor je duzan obezbijediti tacnu
snimku svih izvedenih podzemnih instalacija i objekata u duhu Zakona o katastru komunalnih uredaja, a koji podaci
ce sluZiti za vodenije katastra podzemnih instalacija i objekata.

Investitor je duZan pribaviti saglasnost za zatrpavanje podzemnih instalacija i objekata, koje izdaje Op3tinski
sekretarijat za geodetsko-katastarske poslove shodno Zakonu o katastru komunalnih uredaja.

Po zavretku radova, odnosno objekata, investitor je duZan rascistiti gradiliste i neposrednu okolinu, te
izvesti i popraviti sve prilazne komunikacije i sve potrebne pratece komunalne objekte koji su oSteceni kod izvodenja
radova na polaganju VN kabla.

Uslovi za projektovanije i izvodenje trafostanica

Kod izgradnje trafostanica u stambeno-poslovnim objektima potrebna je dodatna zvuc¢na izolacija prostorije
za trafostanicu, jer dnevni nivo buke ne smije da prede 40dB, a nocni 30dB, mjereno u stambenoj prostoriji pored i
iznad prostorije TS. Prostorija TS u stambeno-poslovnim objektima treba da bude dodatno izolovana od
nejonizujuceg zracenja (Frekventno zracenje SI.G1.112/05, ¢lan 6, stav2).
Zaizgradnju TS obavezni su sljedeci tehnicki propisi:
Sva oprema u novim TS mora biti iskljucivo za ugradnju za naponski nivo 10 kV, odnosno naponskog
nivoa koji je uslovljen od nadlezne distribucije.
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U nove TS ugradivati VN i NN opremu, prema uslovima nadleZne elektrodistribucije.

TS u objektu mora da bude u nivou terena, a ne ispod nivoa terena, sa obezbjedenim pristupom spolja u
dio trafopolja i u razvodni dio postrojenja.

Pravilnik za zaStitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od poZara (Sl. list SFRJ br. 74/90)

Pravilnik o tehnickim normativima za uzemljenje elektroenergetskih postrojenja nazivhog napona
iznad 1000 V (SI. List SFRJ br. 61/95)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova (SI. List SFRJ br. 41/93)
Pravilnik o0 mjerama zastite pri rukovanju distributivnim trafostanicama 10 (20)/0,4 kV sa kablovskim
izvodima shage 630-1000 kVA.

Uslovi zaStite na radu

Kod navedenih radova izvodac je duZan da ispoStuje sljedece propise:
Opéti pravilnik o higijensko-tehnickim mjerama zastite pri radu (Sl.list SFRJ 16/47, 36/50, 17/47, 56/51,
52/57, 17/67, 2/67, 35/69, 21/71 i 29/71);
Pravilnik o opStim mjerama i normativima zastite na radu, na orudima za rad i uredajima (Sl.list SFRJ
55/65);
Pravilnik o zastiti na radu pri utovaru tereta u teretna motorna vozila i istovaru tereta iz takvih vozila
(Sl.list SFRJ 17/66);
Pravilnik o zasStiti na radu u gradevinarstvu (Sl.list SFRJ 42/68 i 45/68);
Pravilnik o sredstvima li¢ne zaStite na radu i licnoj zastitnoj opremi (Sl.list SFRJ 35/69);
Pravilnik o opremi i postupku za pruZanje prve pomodi i organizaciji sluzbe spaSavanja u slucaju nesrece
naradu (Sl.list SFRJ 21/71).

Kanal u kolovozu preko ulice pristupnog puta ne smije ostati nezatrpan preko noci.

9.10.13. Inzenjersko-geoloski uslovi i pravila za izgradnju novih objekata i za dogradnju, nadzidivanje i
rekonstrukciju postojecih objekata

Na bazi inZenjersko-geoloske rejonizacije, a za potrebe planiranja prostora u okviru ovog GUP-a, izvr8ena je
kategorizacija terena. Tako su izdvojene Cetri kategorije:
- povoljni tereni

uslovno povoljni tereni
nepovoljni tereni
vrlo nepovoljni tereni

Povoljni tereni

Sa inZenjersko-geoloskog aspekta ocjenjeni su kao najpovoljniji za urbanizaciju (stanovanje, infrastruktura,
saobracaj), bez ogranicenja u koris¢enju, ali uz uvaZzavanje lokalnih inZenjersko-geolo3kih karakteristika terena.
Izgradnja objekata na ovim terenima moZe se vrditi bez ogranicenja, uz uvaZzavanje lokalnih geotehnickih
karakteristika terena.

Uslovno povoljni tereni

InZenjersko-geoloSka svojstva ovih terena uslovljavaju izvesna ograni¢enja pri urbanizaciji prostora. U
zavisnosti od lokacije, koriSc¢enje ovih terena za urbanizaciju uslovljeno je: nivelacionim prilagodavanjem prirodnim
uslovima, preventivnim geotehnickim mjerama zaStite stabilnosti iskopa i prirodnih padina, kontrolisanim
dreniranjem podzemnih voda, regulisanje vodotoka, nasipanje, izrada drenaZnih sistema, razna poboljSanja tla, izbor
adekvatnog nacina fundiranja i sl. Izgradnja objekata na ovim terenima zahtjeva detaljna geoloska istraZivanja koja ce
definisati uslove gradnje za svaki pojedinacni objekat.
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Nepovoljni tereni

InZenjersko-geoloSke katrakteristike ovih terena u prirodnim uslovima su ogranicavajuci faktor. Ova
kategorija obuhvata: uzane poluvijalne ravni i izvoridne celenke, nestabilne padine sa umirenim Kklizistima, lesne
odseka sa pojavom odrona.

Koris¢enje ovih terena za urbanizaciju zahtijeva prethodnu pripremu terena primjenom sanacionih mjera u
smislu poboljsanja stabilnosti padina i obezbjedenje objekata na njima, kao i regulisanje vodotokova.

Radi definisanja oblika sanacionih i meliracionih mera neophodno je uraditi projekat sanacije Sireg podrudja.

Vrlo nepovoljni tereni

Izrazito nepovoljni tereni obuhvataju lokacije sa pojavom aktivnih klizista, kao i djelove prostora koji su
zagadeni izuzetno opasnim toksi¢nim materijama.

KliziSta su prisutna u prirodnim uslovima na padinama, recnim i potocnim dolinama, ali i duz saobracajnica ili
drugih gradevinskih objekata, gdje su nastala uslijed neadekvatnog zasjecanja tla.

Tereni oznaceni kao vrlo nepovoljni za izgradnju u izvesnim sluc¢ajevima mogu se urbanizovati uz prethodnu
primjenu sanacionih i melioracionih mjera u smislu pobolj$anja stabilnosti padine i obezbjedivanja objekata. Detaljna
urbanisticka rjeSenja, namjene i organizovanje ovih prostora treba utvrditi detaljnim inZenjersko-geoloSkim
istrazivanjima i Detaljnim urbanistickim planovima.

Na grafickom prilogu Rezimi zaStite prikazane su zone za koje je prethodnim seizmickim i geoloSkim
ispitivanjem utvrdeno da se radi o nestabilnim terenima. Za svaku novu izgradnju, pre dobijanja urbanisticko-
tehnickih uslova za izgradnju neophodna je izrada geomehani¢kog elaborata koji ¢e utvrditi o kojoj je kategoriji
zemljista rije¢ i shodno tome utvrditi uslove po kojima je (ili nije) moguca izgradnja objekta.

Nadzidivanje i dogradnja

Nadzidivanje i dogradnja objekata su moguci ukoliko se istraZivanjima utvrdi da je isti fundiran na
odgovarajuci nacin i da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posledice po objekat. Potrebne analize
se moraju sprovesti za svaki objekat pojedinacno, uz pretpostavku da objekat i u konstruktivnom smislu zadovoljava
potrebne uslove.

9.10.14. Uslovi za uredenje, izgradnju i zaStitu svih objekata i povrSina koje se nalaze u zoni morskog
dobra
U okviru granica obuhvata GUP-a nalazi se prostor MORSKOG DOBRA (oznacen jasnom granicom na svim

grafickim prilozima), pa za ta podrucja vaZe pravila za izgradnju, uredenje i zaStitu objekata i povrSina data u PP za
Podrucje Posebne Namjene Morsko Dobro.
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10. ODREDBE | SMJERNICE ZA SPROVODENjE PLANA

10.1. UVODNE ODREDBE

Radi obezbjedenja ostvarivanja ciljeva i odnosa u korisc¢enju, uredenju, izgradniji i zaStiti prostora i dobara u
prostoru, utvrdenih Izmjenom generalnog urbanistickog plana Dobrote (u daljem tekstu: GUP), ovim odredbama i
smijernicama (u daljem tekstu: odredbe) ureduju se nacin, uslovi, postupak i druga pitanja od znacaja za provodenije
GUP-a.

10.2. OSNOVNE ODREDBE

10.2.1. Znadaj i funkcija Izmjene generalnog urbanisti¢kog plana

Izmjena GUP-a predstavlja neposrednu osnovu za izradu detaljnih prostorno-planskih dokumenata na
osnovu kojih se izdaje urbanisticka saglasnost, i to:

a) detaljnih urbanistickih planova i
b) urbanistickih projekata.

Ukoliko se na terenu nadu objekti koji svojim parametrima prekoracuju parametre zone date ovim planom, a
ne naru$avaju ambijent tj. cjelokupni likovni izraz zone, obradivac DUP-a moZe taj objekat da uklopi u planski
dokument (DUP) sa svojim postojecim parametrima.

10.2.2. Obaveznost Izmjene generalnog urbanistickog plana

GUP je obavezan za sve subjekte.

Obaveznost GUP-a odnosi se na sve aktivnosti kojima se planiraju ili neposredno odobravaju intervencije na
prostoru urbanog podrucja Dobrote.

Generalni urbanisticki plan vaZi dok ne bude zamijenjen novim generalnim urbanistickim planom ili stavljen
van snage odlukom nadleZznog organa.

Detaljni prostorno-planski dokumenti moraju biti u saglasnosti sa Generalnim urbanistickim planom.

Kada su u grafickom dijelu GUP-a odredeni koridori za saobradajnice ili druge objekte linijske infrastrukture,
detaljnim prostorno-planskim dokumentima planirace se njinova izgradnja u granicama tih koridora.

10.2.3. Nacin sprovodenja Izmjene GUP-a

Generalni urbanisticki plan sprovodi se:
donoSenjem detaljnih prostorno-planskin dokumenata, usagladenih sa Generalnim urbanistickim
planom,
zabranom i sprecavanjem intervencija i drugih aktivnosti u prostoru urbanog podrucja koje nijesu u
saglasnosti sa Generalnim urbanistickim planom,
posebnim reZimom kontrole djelatnosti Stetnih za Zivotnu sredinu,

dono3enjem propisa i drugih mjera iz nadleznosti opStine koji ureduju pojedina pitanja urbanog

uredenja,
neposrednom primjenom.
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10.2.4. Smjernice za dalje planiranje

Daljim planiranjem, u smislu ovih odredaba, smatraju se:

Revizija Generalnog urbanisti¢kog plana Kotora,

donosenje etapnih planova Generalnog urbanistickog plana,

dono3enje detaljnih prostorno-planskih dokumenata u skladu sa izmjenom generalnog urbanisti¢kog
plana.

U skladu sa programima izrade planske dokumentacije, osim izrade Generalnih urbanistickih planova,
nastavilje se i priprema novih Detaljnih urbanistickih planova na mjestima gdje je to neophodno i gdje taj instrument
usmijeri program za izradu plana, iako u ovom generalnom planu nijesu posebno oznaceni.

Tokom izrade izmjena i dopuna DUP-a Dobrote treba preispitati sve tehnicke mogucnosti i pronadi
najbolje rjedenje za saobracajnice niZeg reda, koje ce biti moguce realizovati. Prevashodno treba obratiti paznju
na saobracajnice koje spajaju Jadransku magistralu i donji put pored mora (zbog velike visinske razlike).
Posebnu paznju obratiti na nagib i profil tih saobracajnica.

Posebno je moguce ocekivati njihovu upotrebu na mjestima gdje se na sloZzen nacin preplic¢u javne povrsine i
objekti i ostale povrSine i objekti (centralni gradski prostori i trgovi, re¢ne obale, koridori novih velikih saobracajnica, i
dr.) kao i na prostorima koji se potpuno transformisu iz otvorenog prostora u nove kompleksne djelove grada.

10.3. UREBENJE | KORISCENJE GRAPEVINSKOG ZEMLIJISTA

Kao gradevinska zemljista smatraju se sva zemljista u granicama urbanog podrucja
Kotora/Dobrote, osim zemljiSta odredenih za poljoprivredu, Sume i vodne povrSine. MoZe se odrediti
da se dio zemljiSta odredenih za poljoprivredu, Sume i vodne povrSine smatra gradevinskim zemljistem
(parkovi, groblja i druge uredene zelene povrSine, zgrade i okuc¢nice zemljoradnika i proizvodnih
poljoprivrednih organizacijaisl.).

Gradevinsko zemljiste ureduje se po programu koji se donosi po odredbama Zakona o
gradevinskom zemljistu RCG, odluke Skupstine opStine o gradevinskom zemljistu i Zakona o uredenju
prostora. Uredenje gradevinskog zemljita programira se po prostornim cjelinama za koje je
doneSen detaljni urbanisticki plan, ili jedinstveno za cijelo urbano podrucje. Detaljnim urbanistickim
planom moZe se odrediti da se uredenje gradevinskog zemljista moZe programirati po pojedinim
manjim prostornim cjelinama u granicama prostora obuhvacenog detaljnim planom.

Pri utvrdivanju troSkova uredenja gradevinskog zemljiSta za pojedine prostorne cjeline, troSkovi
izgradnje saobracajnica i drugih infrastrukturnih objekata i uredaja, koji sluZe i drugim prostornim
cjelinama, rasporeduju se na sve takve cjeline, odnosno na cijelo gradevinsko zemljiste urbanog
podrudja.

Gradevinsko zemljiSte koje je potrebno za izgradnju gradevine, ili za izvodenje drugih radova na
susjednom zemljistu, moze se priviemeno koristiti u tu svrhu (deponovanje gradevinskog ili otpadnog
gradevinskog materijala, postavljanje gradevinskih masina, uredaja i opreme, postavljanje zastitne
ograde oko gradiliSta, izrada pojedinih gradevinskih materijala ili elemenata na licu mjesta i sl.). Kada je
to neophodno, u tu svrhu moZze se privremeno zauzeti i javna povrsina (saobracajna, zelena i sl.).
RjeSenjem o privremenom zauzimaniju zemljiSta se odreduju vrijeme trajanja priviemenog zauzimanja,
mjere koje podnosilac zahtjeva mora da preduzme za zastitu prolaznika, susjednih objekata i Zivotne
sredine i za uspostavljanje predadnjeg stanja po prestanku priviemenog zauzimanja, naknada za
priviemeno zauzimanje zemljiSta i, po potrebi, garantni iznos za naknadu Stete i troSkova, ako
podnosilac zahtjeva ne preduzme mjere za zastitu ili ne uspostavi predasnje stanje na zemljistu.

Javne povrsine ispred ugostiteljskih objekata mogu se priviemeno zauzeti za postavljanje stolova,
stolica, ugostiteljske opreme i sl. (ljetnje baste), ako se time znatnije ne ometa kretanje pjeSaka ili
normalan rad u susjednim objektima. Za kretanje pjeSaka mora se ostaviti minimalna Sirina od 1,5 m, u
pravilu izmedu objekta i ljetnje baste. RjeSenje o odobrenju priviemenog zauzimanja javne povrsine
izdaje organ uprave nadleZan za poslove prostornog uredenja i komunalne poslove.

Javne povrsine ispred trgovinskih, zanatskih i drugih poslovnih objekata, kao i druge javne povrsine,
mogu se privremeno zauzeti za postavljanje tipski izradenih tendi, frizidera za prodaju sladoleda i
bezalkoholnih pica, uredaja i aparata za pecenje kestena, kokica, semenki i sl.

Za svrhe iz prethodnog stava ne mogu se, u pravilu, zauzeti uredene zelene javne povrsine.
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10.4. NOSIOCI ODGOVORNOSTI NA PRIMJENI | OSTVARIVANJU GUP-A

Opéstina Kotor, sa svojim organima i sluzbama, osnovni je nosilac odgovornosti za primjenu i ostvarivanje
planskih dokumenata. Dio odgovornosti imaju i komunalne op3tinske organizacije, u okviru svoje djelatnosti (tj.,
sluZzbe vodovoda i kanalizacije, komunalnih djelatnosti, saobracajnih organa i dr.). Za objekte i djelatnosti iz svoje
nadleZnosti na podrucju ostine Kotor, odgovorni su republicki organi i organizacije.

10.5. OSTALE PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Urbanisticko-tehnicki uslovi, urbanisticke dozvole i urbanisticke saglasnosti izdati do donoSenja ovog
generalnog plana mogu se realizovati do isteka roka vaznosti oznacenog u samim uslovima kao osnov za izdavanje
odobrenja za izgradnju.

Urbanisticki planovi (Detaljni urbanisticki plan i dr.) ¢ija je priprema otpocela a nalaze se u zoni obuhvata ovog
Plana radice se po smjernicama iz ovog Plana.

Stupanjem na snagu ovog generalnog plana obustavlja se primjena Generalnog urbanistickog plana Kotora iz
1998. godine za podrucje Dobrote.
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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FRepublifa Crna Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
PROMJENE PODATAKA

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

500970827011

Registarski broj

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je
DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, GRADEVINARSTVO, PROMET,
INZENJERING | USLUGA “AG. INFOPLAN" D.0.0.- NIKSIC

registrovalo promjenu podataka dana 22.03.2007 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama

Zakona o privrednim drugtvima (SI. list RCG br.6/02), kao
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU

Izdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgoerici, dana  27.03.2007

CE; !’t\'?'.‘bll-f:'-’ .'-ﬂ".'.'l’?.fﬁ'.’ AR

Priveednog suda u Podgorici






E‘E!‘g;ri-ﬁhfm;;ﬂﬂ"dﬂ

Privrednog suda u Podgorici

Podaci o registracifi drustva

Registarski broj: _
Jalurn registracije promjens: 22.03.2007 Matiéni broj: 02325926
itari reglstarki broj: 1-19774-00
sediste uprave drustva M. PEKOVICA P+5/60 NIKSIC

\dresa za prijem slufbene poste: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC

iifra dielainost: 45450  Ostali zavrini radovi

Jatum donofenja osnivatkog akta:  §7.02,2001
Jatum donodenja Statuta 07022001

Lica u druftvu:

Svaystvo: Oanivad
ime i prezime: PREDRAG MILOVIC
Adresa: M. TESLE 115/ I NIKSIC
Matiéni broj il br. pasofia:  J002071260017

Svoyrtvo: Dzvreind direktor

ime | prezime: PREDRAG MILOVIC
Adresa: N TESLE 115/ NIRSIC

Matiéni troj ili_br. pasca: 2002971260017

Datum promjana akla:  311.07.2006
Datum pramjena Statuta’ 31.07.2006

Svafstva:  Ovladéeni zastupnik
Chlaidenfe;  pofedinacne
Ime | prezime: PREDRAG MILOVIC

Adresa: N_TESLE 115/ 1 NIKSIC

Matitni broj i br. pascéa: D7 2600]7
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Priveednog suda w Podgorici

Jﬂﬁﬂh{HEIHIEITILB EﬂﬂWvA
74201 Prostorno planiranje
mmammlcmn zuuzmmmw N. TE.SLEummsIc:

ULM]LG‘#MM mm BR. Fvsmn N]Kﬁlc
T4A00 Dnlmtu-muplmn zaltite
PREDRAG MILOVIC IMBG:2002971260017, N. TESLE 115/ I NIKSIE

Firansijski izvfeltaf za podinu m Finansijski jg m
REGISTRATOR
Dy e
DEJAN TERZIC
UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTYL Protiv ovog akia molcscH :- #alba Ministarstva ekonomije, u roku od 15 dana od

dana prijema istog, preko CRPS-0 u tn primjerka.
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REPUBLIKA CRNA GORA
V0LADA REPUBLIKE CRNE GORE
FORESHA UPRAVA

Podrucéna jedinica Niksic
BEROJ. 40-01-01176-1

NIKSIC, 11.10.2006. godine

Na osnovu &lana 27. Stav 3. i &lana 33. Zakona o poreskoj administraciji (“SIIist
RCG" broj 65/01 i 80/04) i ¢lana 207. Zakona o opitem upravnom postupku (“Sllist RCG”,
broj 60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Naziv DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, GRADEVINARSTVO, PROMET, INZENJERING
1 USLUGE "AG. INFOPLAN" D.0.0. NIKSIC

Adresa  NIKSIC

81400 NIKSIC _
MILOVANA PEKOVICA P+5/60

Poreskom obvezniku fe dodijelien

PIB VLA A 77
(MatiEni brog) (Sifre podruéne jedinice poreskog organa)

Daturn upiza u registar 29.03.2003. godine.
Ovim Rjefenjem zamjenjuje se Rjedenje broj 40-01-00360-2 od 25.03. 2003, podine.
Poreski obveznik je dufan da obavifesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskof administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

SAVJETNIK DI nmm )

y 8

Slobodan Pop::nw
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Republika ('ma Gora

OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj ERENEDOOT

Centrani registar Privrednog suda u Podgarici ovim potvrduje da je

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, GRAPEVINARSTVO, PROMET, INFENJERING
: | USLUGA "AG. INFOPLAN" D.0.0.- NIKSIC

produFilo registraciju dana  27.03.2008 u 13:20 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim drustvima (1. list RCG br.6/02).

Obaveza sledeéeq produZena je na da 27.03.2009 u skladu sa £1. 86. 5t 819 Zakona o privrednit
drustvima.

 REGISTRATOR
Do Toaaod

i

DEJAN TERZIC

s

EF“CRFSE}
—— -l'f

CENTRALNT RCGIS TAR
Frivrodnen swda o Podgoic
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Y .. I'ff
A’?‘ irefoprlerrn
p— Budva

arfhitektura. gradevinarstvo. informatita, planiranje

Predmet: Obavjestenje

Jadranski put bb, 85310 Budva — Crna Gora

tel/fax. +382 86 403 144, 403 140

e-mail: ag-infoplan@cg.yu
www.ag-infoplan.com

ObavjeStavamo Vas da je preduzece promijJenilo naziv iz “Lego company” u “AG Infoplan d.0.0.”, a da su PIB,

PDV i Ziro rac¢un ostali isti.

Direktor,
Predrag Milovi¢
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE [ UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-4043/05

Podgorica, 08.11.2005. godine

Ministarstvo zaflite Zivotne sredine | uredenja prostora, na zahijev Todoovid
Zorana, dipling.arh., iz Nik3i¢a, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovormog plancra za 1zradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata 1 lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu élana 36,3738 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(Slufbent list RCG™, br. 28/05) § ¢lana 196 tatka | Zakona o opftem upravnom postupku
{.,SluZbemy hst RCGY, br. 60/03), donost

RICSENIE

Utvrduje se da Todorovié Zorana, diplingarh., iz Nikdida, ispunjava Zakotom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovomog planera za izradu planskih dekumenata
{drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnainosti ovog rjefenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarsiva
t2dati hcenca.

ObrazloZzenje

Uwvidom u  zahtjev broj 05-4043/05 od 21.092005. godine 1 pnlosenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Todorovié Zorana dipling.arh | iz NikSica, za utvedivanje
ispunjenostl uslova za sticanje licence za odgovornog planera za tzradu planskih dokumenati, na
osnovu Elana 37 Zakona o planiranju | uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku sirufnu spremu — diplomirani infenjer arhiteldure,

- ima vise od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odpovarajuce strufne rezultate na rukovodenju izradom vide planskih
dokumenata,

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovos rjefenja mofe se izjaviti tufba Upravnom sudu Republike Crme Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjelenja.

CNIK MINISTRA
llmiﬁ:vié Petrovié

Q-"/{": I-'ill.r.":r
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Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE 1 UREDENJA PROSTONRA
Broj: 05-882/06-2
Podgorica, 02.10.2006. godine

Ministarstvo  zadtite Fivotne sredine | uredenja prostora, na zahtjev Drudtva za
projektovanje, gradjevinarstvo, promet, inZenjering i usluga ,AG INFOPLAN" D.0.0 Niksi¢,
Poslovne jedinice ,AG INFOPLAN“- Budva, 2a utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za izradu studije lokacije, detaljnog urbanistiCkog plana, urbamsti¢kog projekta i lokalne
studije lokacije, na osnovu &lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora {,,SluZbeni list
RCG", br. 28/05) i &lana 196 tatka | Zakona o opitem upravnom postupku (,SluZbeni list
RCGY, br. 60/03), donosi

RIESENJE

Utvrduje se da Drustvo za projektovanje, gradjevinarsivo, promet, indenjering i
usluga AG INFOPLAN® D.0O.O Nikiic, Poslovna jedinica ,AG INFOPLAN®- Budva,
ispunjava Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za izradu studije lokacije, detaljnog
urbanistitkog plana, urbanisti¢kog projekta i lokalne studije lokacije.

Po pravosnainosi ovog rjefenja podnosiocu zahtjeva &e se od strane ovog
ministarstva izdati licenca.

Ovim rjefenjem se zamjenjuje rjedenje ovog munistarstva br. 05-4043/05-2 od
08.11.2005. padine,

Obrazlodenje

Uvidom u zahtjev broj 05-882/06-2 ed 12.10.2006. godine, za izmjenu naziva
D.0.0 i priloZzene dokumentacije, podmijete od strane Drudtva za projektovanje, gradjevinarstvo,
promet, inZenjering i usluga L AG INFOPLAN" D.0.O Nik3i¢, Poslovne jedinice AG
INFOPLAN®- Budva, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za izradu navedenih
planskih dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je
da:

- Poslovna jedinica ,, AG INFOPLAN". Budva, posjeduje potvrdu o registraciji kod
Centralnog registra Privrednog suda u Podgoriel, za obavljanje posiova prostornog planiranja,
registarski broj 5-0097082/009

- ima zaposlenog odgovnog planera, koji ispunjava Zakonom propisane uslove za
rukovodenje izradom planskog dokumenta,

- ima zaposlenog planera koji ispunjove Zakonom propisane uslove za izradu
planskog dokumenta.

Na osnovu izloZenog, odlucena je kno u disporitivu rjeienja,

Protiv ovog rjeSenja moze se izjuvitl tukbo Upravnom sudu Republike Cme Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjcienja,

DOSTAVLIENO:

- Drufivu za projektovanje, gradjevinarsive,
promet, inZenjering i usluga

»A0G INFOPLAN™ D.O.O Niksié,

Poslovne jedinice  AG INFOPLAN®- Dudva,

- Inspektoru a urbanizam,

- ala

167 | 171



168 | 171



Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTYO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE 1 UREPENJA PROSTORA

Broj: D5-882/06-3
Podgorica, 02.10.2006. godine

Ministarstvo zaftite Zivotne sredine i uredenja prostora, no zahijev DruStva za
projektovanje, gradjevinarstvo, promet, inZenjering i usluga ,,AG INFOPLAN® D.0.0 Nik3ié,
Poslovne jedinice ,AG INFOPLAN“- Budva, za utvidivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za nosipea izrade prostormog plana Republike, prostornog plana podrudja posebne
namjene, detalinog prostornog plana , prostornog plana jedinice lokalne samouprave i
generalnog urbanistickog plana, na osnovu &lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju
prostora (,Sluzbeni list RCGY, br. 28/05) i &lana 196 tatka 1 Zakona o opitem upravnom
postupku (,.Sluzbeni list RCGY, br. 60/03), donosi

RIESENIE

Utvrduje se da Drustvo za projektovanje, gradjevinarstvo, promet, inZenjering i
usluga L AG INFOPLAN® D.O.O Niksi¢, Poslovna jedinica ,AG INFOPLAN“- Budva,
ispunjava Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za nosioca izrade prostormog plana
Republike, prostomog plana podrudja posebne namjene, detaljnog prostornog plana , prostornog
plana jedinice lokalne samouprave i generalnog urbanistitkog plana.

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja podnosiocu zahtjeva ée se od strane ovog
ministarsiva izdati licenca.

Ovim rjefenjem se zamjenjuje rjedénje ovog ministarstva br. 05-882/06 od
14.3 2006. godine.
Obrazlolenje

Uvidom u zahtjev broj 05-882/06-2 od 12.10.2006. godine, za izmjenu naziva
D.0.O i priloZzene dokumentacije, podnijete od strane Drudtva za projektovanje, pradjevinarstvo,
promet, inZenjering i usluga ,AG [INFOPLAN" D.0.O Niksi¢, Poslovne jedinice | AG
INFOP*LAN"- Budva, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za 1zradu navedenih
planskih dokumenata, na osnovu &lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je
da:

- Poslovna jedinica AG INFOPLAN"- Budva, posjeduje potvrdu o registraciji kod
Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici, 20 obavljanje poslova prostornog planiranja,
registarski broj 5-0097082/009,

- ima zaposlenog odgovnog pluners, koji ispunjava Zakonom propisane uslove za
rukovodenje izradom planskog dokumenta,

- ima zaposlence planere, i 1o diplomiranog inZenjera arhitekture, diplomiranog
gradiev inskog nZenjera saobracajnop  smjern, diplomiranog  elektrotehnickog inFenjera i
diplomaranog hidrogradjevinskog mZenjera. kojl Ispunjavaju Zakonom propisane uslove za
izradu planskog dokumenta.
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MNa osnovu izloZenog, edlueno je kao u dispozitivu rjelenja

Protiv ovog rjedenja mode se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjefenja.

DOSTAVLIENO: POMOCNIK MINISTRA

- Drudtvu za projekiovanje, gradjevinarstvo, Maja VelimiroWig-Petrovid
promet, inZenjering i usluga e
.-AG INFOPLAN" D.0.0 Niksic, s
Poslovne jedinice , AG INFOPLAN"- Budva, e

- Inspektoru za urbanizam, f

-ala, I
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