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STUDIJA SLUČAJA: PRODAJA HOTELSKO-TURISTIČKOG
PREDUZEĆA „BOKA“ U BESCJENJE

I: UVOD: Nekada najznačajnije turističko preduzeće u Herceg Novom prodato je krajem 2007.
godine sa ciljem da kupac uloži u obnovu postojećih i izgradnju novih hotela kako bi se
poboljšala turistička ponuda grada i povećao broj radnih mjesta. Međutim, devet godina
kasnije, u nekada prestižne hotele gotovo da ništa nije uloženo, a na pojedinim lokacijama gdje
je bilo planirano da budu sagrađeni novi hoteli danas su parking prostori. Radnici mjesecima ne
primaju plate i egzistencija njihovih porodica je ugrožena, a u firmu kupca je uveden stečaj.

Hotesko-turističko preduzeće gazduje vrijednim nekretninama na samoj obali mora

Studija slučaja pokazuje kako je vrijedan turistički kompleks, koji obuhvata vrijedno zemljište i
objekte, prodat po neuporedivo manjoj cijeni nego što je bila njegova tržišna vrijednost, te
kako je Vlada sa kupcem – kompanijom podgoričkog biznismena Dragana Brkovića - zaključila
štetan ugovor, kojim ga je favorizovala na račun javnog interesa.

Studija prikazuje i kako navodni strateški kupac nije ispunio ugovorene obaveze, ali to Vladi
nije bilo dovoljno da raskine ugovor sa njim, već mu je dodatno povlađivala i produžila rokove
za ispunjenje investicionog plana. Međutim, investitor ni dodatne rokove nije realizovao.

Takođe, u nastavku je prikazano kako je kompanija Dragana Brkovića kreditom kupila hotelski
kompleks u Herceg Novom, koji kasnije nije vraćala, zbog čega je naknadno za investicije
biznismen garantovao svojim nekretninama. Cijena tih nekretnina je utvrđena u znatno većem
iznosu nego što su tržišno vrijedile i nije bila dovoljna da garantuje investicije.

Danas su nekretnine hotelske grupe „Boka“ takođe opterećene hipotekama, a čitav niz poteza
preduzetih u toj investiciji, koju je Vlada prikazala strateškom, ukazuje na sumnju da je
postojala namjera odgovornih u izvršnoj vlasti da se Brkoviću omogući da dođe do vrijedne
imovine, te da su bile na sceni grube zloupotrebe službene dužnosti koje su u zoni krivične
odgovornosti, zbog čega bi bilo neophodno uključenje državnog tužilaštva.

Vlada ni početkom 2016. godine nije predstavila izlaz iz pat pozicije u slučaju „Boka“ kako bi se
zaustavilo dalje propadanje turističke privrede ne samo Herceg Novog, nego čitave države, ali i
omogućila nova zapošljavanja radnicima.
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I: HTP „BOKA“ UOČI PRIVATIZACIJE I PRODAJA BRKOVIĆEVOJ
KOMPANIJI

II: HTP „BOKA“ UOČI PRIVATIZACIJE: Hotelsko-turističko preduzeće „Boka“ godinama je
predstavljalo ključnog nosioca razvoja turističke privrede u Herceg Novom. Uoči privatizacije, u
kompaniji su bila zaposlena 222 radnika, dok je u vlasništvu turističkog kompleksa bilo preko
126 hiljada kvadrata zemljišta i blizu 50 hiljada kvadrata objekata, poput nekada prestižnih
hotela „Plaža“, „Tamaris“ i „Igalo“, ili restorana „Žanjice“ na Luštici, te „Galeba“ i „Levangera“
u Novom. Svi turistički objekti nalaze se na atraktivnim lokacijama hercegnovskog zaliva.

Tokom 2005. godine, koja je prethodila prodaji, u hotelima kompanije boravilo je blizu 18
hiljada gostiju, koji su ostvarili preko 116 hiljada noćenja. Većinski vlasnici kompanije bila su tri
državna fonda – Fond za razvoj, Fond Penzijsko invalidskog osiguranja i Zavod za zapošljavanje
– koji su ukupno posjedovali 57,2 odsto kapitala. Druga dva značajna vlasnika bile su mađarske
kompanije „Forras Rt“ sa 16,7 odsto kapitala i „Hungest hotels“ sa 16,5 odsto kapitala (koja je
kasnije učestvovala na tenderu za kupovinu „Boke“), dok je ostatak akcija bio u vlasništvu
većeg broja fizičkih i pravnih lica.1 Prema podacima Centralne depozitarne agencije, što je
kasnije navedeno i u kupoprodajnom ugovoru, akcionarski kapital iznosio je 70,6 miliona eura.

III: DVIJE NEUSPJELE PRODAJE: Vlada je prvi javni poziv za prodaju hotelskog preduzeća
objavila u maju 2005. godine, kada je na prodaju ponuđeno 57,2 odsto akcija državnih
fondova. Iako je prvobitno Savjet za privatizaciju prihvatio ponudu češke firme „PQ
Consulting“, tender je propao, jer je prvorangirana kompanija, nakon višemjesečnih pregovora
odustala od kupovine.2

Drugi javni poziv, kada je na prodaju ponuđen nešto veći broj akcija, koji su fondovi u
međuvremeno ostvarili, odnosno 59,4 odsto kapitala, objavljen je u martu 2006. godine. Od
četiri podnijete ponude, tri su ocijenjene ispravnim: Konzorcijuma „Hunguest hotels“ &
„Arago“ iz Mađarske, kompanije „Meat investments“ iz Amsterdama i firme „Vektre
Montenegro“ iz Podgorice. Međutim, i taj tender je propao, jer Savjet za privatizaciju nije bio
zadovoljan ponuđenim biznis planovima i investicionim programima.3

IV: PRODAJA HTP „BOKA“ KOMPANIJI DRAGANA BRKOVIĆA: Hotelsko-turističko preduzeće
„Boka“ prodato je u trećem pokušaju. Javni poziv je objavljen u januaru 2007. godine i tom
prilikom na prodaju je takođe ponuđeno 59,4 odsto kapitala društva.

Za razliku od prva dva
tendera, trećim su
propisani kvalifikacioni
uslovi koje su morali da
zadovolje ponuđači. Naime,
bilo je predviđeno da

ponuđači moraju ispuniti jedan od dva uslova: da u najmanje tri države posjeduju pet hotela
kategorije 4 i 5 zvjezdica, ili da su u poslednje tri godine pozitivno poslovali i imali promet od
najmanje 100 miliona eura.4

Ponude su dostavile tri firme i to: ponovo „Vektra Montenegro“, koja je ponudila cijenu od
22,2 miliona eura za kupovinu akcija, ponovo „Hunguest hotels“ koji su ponudili 18,1 miliona i

1 Izvještaj Tenderske komisije za turizam o rezultatima tendera, br. 02-74, od dana 20. januara 2006. godine
2 Izvještaj Tenderske komisije za turizam o rezultatima tendera, br. 02-74, od dana 20. januara 2006. godine
3 Informacija Tenderske komisije za turizam o rezultatima tendera, br. 02-541, od dana 27. jula 2006. godine
4 Izvještaji Tenderske komisije za turizam povodom prodaje 59,4516% akcijskog kapitala kompanije HTP „Boka” AD
Herceg Novi, br. 02-183 od dana 14. juna 2007. godine i 02-501 od dana 23. novembra 2007. godine

Odluka o prodaji hotelskog preduzeća "Boka"
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naftna kompanija „Nobel oil“ iz Rusije sa cijenom od 12 miliona eura za paket akcija državnih
fondova. U isto vrijeme, podgorička kompanija je ponudila 50 miliona eura investicija, uz
mogućnost investiranja dodatnih 14 miliona, mađarska kompanija je takođe ponudila ulaganja
od 50 miliona, dok je ruska firma planirala da investira 73,8 miliona.

Tenderska komisija saopštila je kako nije zadovoljna ponudama, budući da su investicioni
programi nejasni i nedovoljno razrađeni, te da biznis planovi „Vektre Montenegro“ i „Nobel
oila“ nijesu kompletni, dok je biznis plan mađarske kompanije „Hunguest“ okarakterisan kao
„veoma konzervativan, jer su obrađeni svi elementi koji su traženi tenderom“.5 Uprkos tome
što nije bila zadovoljna ponudama, Tenderska komisija je ipak odlučila da kao prvorangiranog
ponuđača izabere podgoričku firmu „Vektra Montenegro“, koja je u vlasništvu Dragana
Brkovića, biznismena koji u javnosti slovi za bliskog vrhu crnogorske vlasti.

V: POTPISIVANJE UGOVORA: Kupoprodajni ugovor sa „Vektrom Montenegro“, kojim je prodat
većinski paket akcija državnih fondova, potpisan je u decembru 2007. godine.6 Hotelsko-
turistički kompleks „Boka“ je prodat za 22,2 miliona eura, dakle za gotovo 50 miliona eura
manje, nego što je bio procijenjen akcionarski kapital turističkog kompleksa. Neposredno uoči
potpisivanja ugovora, Dragan Brković je kupio od mađarskih kompanija njihov akcionarski udio,
odnosno oko 33 odsto kapitala, tako da je potpisivanjem ugovora ostvario kontrolu u „Boki“ sa
oko 92 odsto vlasništva.

Kupac se obavezao da u roku od tri godine investira 50 miliona eura, pri čemu je jasno
definisano da sa ulaganjima mora početi najkasnije 1. novembra 2008. godine. Konkretno,
Brkovićeva kompanija je u 2008. godini morala da uloži 25 miliona eura, godinu kasnije 15
miliona, a 2010. godine dodatnih 10 miliona. Kao odvojena opcija ostavljena je mogućnost da
podgorički biznismen dodatno investira još 14 miliona, čime bi ukupni iznos investicija dostigao
sumu od 64 miliona.

Pored toga, kompanija „Vektra
Montenegro“ je prihvatila da
godišnje ulaže 200 hiljada eura u
razvoj hercegnovske opštine, od čega
se polovina odnosila na razvoj
sporta, a polovina na komunalnu
infrastrukturu. U pogledu socijalnog
programa, investitor se obavezao da
u periodu od pet godina neće
otpustiti nijednog radnika, koji je
zaposlen u stalnom radnom odnosu.

VI: ŠTETNOST ZAKLJUČENOG UGOVORA: Potpisani kupoprodajni ugovor je krajnje štetan, s
obzirom da Vlada pojedinim odredbama nije dovoljno zaštitila javni interes, već je favorizovala
kupca. Prije svega, raskidnim klauzulama je propisano da će prodavac kupcu vratiti 70 odsto
kupoprodajne cijene (što je 15,5 miliona) ukoliko uđe u stečaj, a realizovao je polovinu
investicionog programa, kao i da će u tom slučaju vratiti i 10 odsto ukupnog investiranog
iznosa. Potpuno je nejasno kojim se kriterijumima Vlada rukovodila ugovarajući tu odredbu.

5 Odluka Savjeta za privatizaciju o usvajanju izvještaja Tenderske komisije
6 Ugovor o prodaji HTP ''Boka'' A.D. Herceg Novi od dana 10. decembra 2007. godine

Investicioni program morao se realizovati za tri godine
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Štetna odredba kupoprodajnog ugovora koji je zaključen sa Brkovićem

Prema potpisanom ugovoru, kupac je Vladi Crne Gore kao garanciju za investicije trebalo da
dostavi bankarsku garanciju na iznos od 2,5 miliona eura.7 Takođe je bio obavezan da dostavi
setove mjenica, čija je godišnja vrijednost pokrivena sa 10 miliona eura. Dakle, investicije koje
su planirane u iznosu od najmanje 50 miliona trebalo je da budu garantovane sa samo 2,5
miliona eura, kao i mjenicama koje su znatno neizvjesnije sredstvo naplate potraživanja.

Prema raspoloživim podacima MANS-a, „Vektra Montenegro“ je bankarsku garanciju dostavila
na iznos od 2,5 miliona eura, ali je njena važnost istekla u junu 2009. godine. Kada su u pitanju
mjenice, prvi set je dostavljen shodno ugovorenim uslovima, ali je važnost prvog seta takođe
istekla u junu 2009. godine.

Nakon isteka tog roka, Brkovićeva kompanija nije dostavila novu garanciju i mjenično pokriće
za investicije. Naime, MANS je na osnovu Zakona o slobodnom pristupu informacijama tražio
od Savjeta za privatizaciju sve mjenice koje je „Vektra Montenegro“ dostavila nakon 2009.
godine, ali je on saopštio da ih ne posjeduje.8

Još jedna vrlo štetna odredba kupoprodajnog ugovora ticala se mogućnosti kupca da prodaje
nekretnine hotelsko turističkog preduzeća „Boka“. Naime, bilo je jasno definisano da kupac
nema pravo da proda, otuđi ili optereti hotele „Plaža“, „Tamaris“, „Igalo“, zatim zemljište i
ruševine starog hotela „Boka“ i restoran „Žanjice“. Međutim, kupac je imao pravo da optereti
ili proda ostale nepokretnosti hotelskog kompleksa „Boka“, čija vrijednost ne prelazi 30 odsto
njihove ukupne knjigovodstvene vrijednosti.

VII: DRAGAN BRKOVIĆ KREDITOM KUPIO „BOKU“: Iz Zapisnika Savjeta za privatizaciju sa kraja
2010. godine zaključuje se da je „Vektra Montenegro“ kupila većinski paket Hotelsko-
turističkog preduzeća „Boka“ kreditom od „NLB Montenegro banke“,9 ali nije poznato čime je
„Vektra Montenegro“ garantovala kredit.

Iz Izvještaja Savjeta za privatizaciju sa kraja 2010. godine

Naime, u zapisniku Savjeta za privatizaciju navodi se da je „Vektra Montenegro“ kreditno
zadužena kod NLB Montenegro banke za kupovinu 56,4 odsto akcija, ali da nije vraćala kredit
zbog čega su se stekli uslovi za raskid ugovora i prinudnu naplatu. Banka je tada tražila od
Savjeta za privatizaciju odobrenje da založi akcije „Vektre Montenegro“ koje ima u Hotelsko-

7 Odgovor Savjeta za privatizaciju MANS-u, broj zahtjeva 37873-37874
8 Odgovor Savjeta za privatizaciju MANS-u, broj zahtjeva 37873-37874
9 Zapisnik sa 13. sjednice Savjeta za privatizaciju, održane dana 24. novembra 2010. godine
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turističkom preduzeću „Boka“ i ustanovljenje hipoteke nad nepokretnostima hotelskog
kompleksa.

II:“VEKTRA MONTENEGRO“ NE INVESTIRA, VLADA NE RASKIDA
UGOVOR

VIII: „VEKTRA MONTENEGRO“ KRŠI INVESTICIONE OBAVEZE: Do 2011. godine, odnosno pune
tri godine od potpisivanja kupoprodajnog ugovora, „Vektra Montenegro“ nije ispunila svoje
investicione obaveze. Prema raspoloživim podacima, Savjet za privatizaciju je još početkom
2010. godine utvrdio da su se stekli uslovi za raskid ugovora zato što kompanija nije ispunila
ugovorene obaveze, niti dostavila nove garancije i mjenice kao pokriće za preuzeta ulaganja.10

Uprkos takvoj konstataciji, Savjet za privatizaciju je ostavio mogućnost potpisivanja aneksa
ugovora, kojim bi se Brkovićevoj kompaniji produžili rokovi za ispunjenje investicionog plana.

Savjet za privatizaciju još 2010. godine konstatovao da "Vektra Boka" ne ispunjava obaveze

Izvještaj Savjeta za privatizaciju pokazuje da je, od planiranih 64 miliona investicija, u Hotelsko-
turističko preduzeće „Boka“ uloženo svega pet miliona eura. Od tog iznosa je pola miliona bilo
investirano u hotel „Plaža“, milion eura u pripremne radove za rušenje hotela, a čak 3,5
miliona eura za izradu projektne dokumentacije za sve hotele. To suštinski znači da je do tog
trenutka „Vektra Montenegro“ uložila samo 1,5 miliona eura, pošto se izrada projektne
dokumentacije ne može smatrati investicijom u pravom smislu te riječi.

Kada su u pitanju obaveze prema lokalnoj upravi Herceg Novog, koje su na godišnjem nivou
trebalo da iznose 200 hiljada eura, kupac ni njih nije realizovao. Naime, iz nadležnog
sekretarijata novske opštine MANS-u je saopšteno da ne posjeduju informacije o investiranju
tog pravnog lica u razvoj komunalne infrastrukture i sporta.11

IX: UMJESTO RASKIDA, VLADA POTPISUJE ANEKS UGOVORA: U razmatranju opcije da li da se
izda saglasnost „NLB Montenegro Banci“ da založi akcije hotelskog kompleksa „Boka“ ili da
ostavi banci mogućnost da sama nađe način da naplati svoja potraživanja stavljanjem u zalog
druge imovine koju posjeduje Dragan Brković, Savjet za privatizaciju je odlučio da zatraži
mišljenje ministarstava turizma i finansija.12 Dva ministarstva su donijela odluku da se sa
Brkovićem zaključi aneks ugovora, predlažući da se u korist Vlade upiše hipoteka nad
nepokretnostima koje posjeduje Brković.13

Sam aneks ugovora potpisan je u avgustu 2011. godine i njim je predviđena gradnja dva
potpuno nova objekta, odnosno hotela „Tamaris“ i „Igalo“, koji bi bili sa pet zvjezdica, kao i
rekonstrukcija hotela „Plaža“ kako bi i taj turistički objekat dostigao nivo hotela od pet

10 Izvještaj o realizaciji plana privatizacije za 2010. godinu (http://www.savjetzaprivatizaciju.me)
11 Odgovor Sekretarijata za stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine MANS-u, broj zahtjeva 37850-
37851
12 Zapisnik sa 13. sjednice Savjeta za privatizaciju, održane dana 24. novembra 2010. godine
13 Dopis Ministarstva održivog razvoja i turizma broj 01-632/9 od dana 11. jula 2011. godine, zahtjev MANS br.
38318-38319
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zvjezdica.14 Ukupna ulaganja su planirana u iznosu od 64 miliona eura, ali je sada investitoru
omogućeno da počne da gradi u roku od čak tri godine od dana usvajanja urbanističkih
projekata za svaki hotel pojedinačno.

Kupac se aneksom obavezao na nove investicije vrijedne 64 miliona eura

Takođe, vrlo je zanimljivo da je investitor saopštio da bi, u slučaju značajnijeg razvoja turizma u
Herceg Novom, pored ugovorenih 64 miliona, koje investira iz sopstvenih sredstava, uložio
dodatnih 118 miliona, koje bi obezbijedio kroz pozajmice.15 Dakle, Vlada je maltene godinu
ranije znala da je Brković hotelski kompleks „Boka“ kupio kreditom koji u međuvremenu nije
vraćao, znala je da nije ispunio ni jednu od preuzetih ugovornih obaveza, ali mu i pored toga
pomjera rokove za investicije, iako je čitavoj domaćoj javnosti u tom trenutku poznato da je
ušao u finansijske probleme i da je likvidnost njegovih firmi dovedena u pitanje.

Dodatni ustupak koji je potpisanim aneksom učinjen kupcu odnosi se na potpuno ukidanje
obaveze investitora da dostavlja bankarsku garanciju. Naime, sada je Brković, koji očigledno
nije više mogao da dobije od banaka garancije, obavezu izvršenja investicija pokrio hipotekama
koje su u korist Vlade upisane nad njegovim nekretninama.

Tako su upisane hipoteke nad zemljištem i poslovnim objektima na Žabljaku,16 kao i zemljištem
u Kolašinu,17 odnosno opterećeno je 45 hiljada kvadrata zemljišta i oko 500 kvadrata poslovnih
objekata. Vrlo je simptomatično da je Savjet za privatizaciju prihvatio izvještaj o procjeni
Brkovićeve imovine, koji su uradila dva procjenjivača18 angažovana upravo od „Vektre
Montenegro“. Procjenjivači su kvadrat zemljišta na Žabljaku procijenili po 80 eura, a kvadrat
poslovnog objekta u istom gradu po čak 750 eura. Istovremeno, u Kolašinu je dio jednog
zemljišta procijenjen 50 eura po kvadratu, a dio drugog zemljišta 25 eura po kvadratu. Na taj
način se došlo do ukupne vrijednosti nekretnina od 2,5 miliona, što je odgovaralo sumi koja je
po prvobitnom kupoprodajnom ugovoru morala da bude pokrivena bankarskom garancijom.

Dakle, kvadrat zemljišta je na Žabljaku procijenjen na 80 eura, iako podaci agencija za
nekretnine iz tog perioda pokazuju da stvarna cijena nije mogla biti veća od 20 eura. Posebno
je problematično što je kvadrat poslovnog prostora utvrđen na nevjerovatnih 750 eura.

Takođe, zanimljivo je da je jedna od Brkovićevih parcela u Kolašinu, koja je bila procijenjena na
blizu 50 hiljada eura, već bila opterećena fiducijom u korist ranijeg vlasnika, zbog čega je od
Vlade tražio da dozvoli izdavanje mjenice u pomenutom iznosu.19 Vlada je ispunila i taj zahtjev
podgoričkog biznismena.

14 Aneks br. 1 Ugovora o prodaji 59,4516% akcijskog kapitala društva ''Hotelsko turističkog preduzeća Boka''
15 Novi Investicioni program ’’Vektre Montenegro’’
16 Izvještaj o procjeni tržišne vrijednosti zemljišta i poslovnih zgrada na Žabljaku u vlasništvu „Vektre Montenegro“
17 Izvještaj o procjeni tržišne vrijednosti zemljišta u Kolašinu u vlasništvu „Vektre Montenegro“
18 Procjenu su uradili Milanka Popović i Milenko Popović
19 Mjenica na iznos od 50 000 eura
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III: “VEKTRA MONTENEGRO“ KRŠI I ANEKS UGOVORA

X: INVESTITOR NE POŠTUJE NI NOVE ROKOVE: Do kraja 2012. godine kupac nije ispunio ni
najnovije preuzete obaveze. Iako je izmjenama osnovnog ugovora „Vektri Montenegro“ data
mogućnost da počne da gradi hotele u roku od tri godine od usvajanja planskih dokumenata,
on ni to nije ispunio. Naime, Opština Herceg Novi je tokom 2009. i 2010. godine usvojila
urbanističke projekte za hotele „Tamaris“ i „Plaža“,20 ali je do sredine 2012. godine investitor
srušio samo stari hotel „Tamaris“.21

U dokumentu Savjeta za privatizaciju o investicijama u hotelski kompleks „Boka“, sa kraja
2012. godine, Vlada navodi da bi raskid ugovora sa „Vektra Montenegro“ imao negativne
posledice, pošto je nad tom kompanijom pokrenut stečaj.22 Vlada se pozvala na član
kupoprodajnog ugovora kojim se obavezala da će vratiti 70 odsto kupoprodajne cijene, ako se
nad kupcem uvede stečajni postupak. Međutim, nesporno je da taj član mogućnost vraćanja
dijela kupoprodajne cijene predviđa samo ako je investitor uložio 50 odsto dogovorenih
ulaganja, što u konkretnom nije slučaj.

Pored toga, iz dokumenta se moglo zaključiti da Vlada razmatra mogućnost novih ustupaka
firmi Dragana Brkovića. Naime, objašnjava se da „NLB Montenegro banka“, zbog pada
vrijednosti nepokretnosti koje su bile hipoteka za odobrene kredite Brkoviću, ne može naplatiti
potraživanja prema kompaniji „Vektra Montenegro“, pa se predlaže prodaja hotela „MOC“ u
Bečićima i aktive kompanije „Horizon Logistic“ iz Bara, koji su u vlasništvu Brkovića. Sredstvima
obezbijeđenim na taj način bi se isključivo finansirala gradnja hotela u Herceg Novom.

Vlada uporno čini ustupke firmi Draga Brkovića

U dokumentu se procjenjuje da se prodajom hotela u Bečićima i firme u Baru mogu
obezbijediti sredstva u visini od 26 do 30 miliona eura, što bi opet bilo nedovoljno za realizaciju
ukupnih investicija na koje se „Vektra Montenegro“ obavezala kupujući kompleks „Boka“.

Inače, novi kupac je u međuvremenu promijenio naziv nekadašnjeg Turističko-hotelskog
preduzeća „Boka“ u ime „Vektra Boka“ AD.

20 Link na sajtu Opštine Herceg Novi:
http://www.hercegnovi.me/index.php/rss/2014-03-01-16-30-55/prostorno-planska-dokumentacija
21 Članak na sajtu Bankar.me od dana 06. juna 2012. godine; link:
http://www.bankar.me/2012/06/06/konacno-srusen-tamaris/
22 Mišljenje Vlade Crne Gore o statusu ugovora sa nerealizovanim investicionim obavezama iz oblasti turizma,
sačinjeno krajem 2012. godine
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IV: „VEKTRA BOKA“ PRED BANKROTOM

XI: FIRMA „VEKTRA BOKA“ ZVANIČNO UVEDENA U STEČAJ: Centralna banka Crne Gore
objavila je u aprilu 2015. godine spisak preduzeća sa blokiranim računima na kojem je
najzaduženija kompanija bila “Vektra Boka”,23 koja je u tom trenutku imala dug u iznosu od
9.73 miliona eura.24

Sredinom juna 2015. godine, nakon postupka za otvaranje stečaja koji je pokrenut još 2011.
fodine, firma “Vektra Boka” je zvanično uvedena u stečaj, a rješenje o pokretanju stečajnog
postupka donio je predsjednik Privrednog suda i stečajni sudija Blažo Jovanić.25 On je usvojio
zahtjev “Crnogorske komercijalne banke” AD iz Podgorice, kojim je krajem 2011. godine tražila
stečaj zbog nevraćenog kredita. Za stečajnog upravnika imenovan je Sreten Mrvaljević.

U trenutku uvođenja u stečaj kompanija “Vektra Boka” je dugovola zaposlenima tri zarade i
doprinose za pet godina.26 Pred kraj 2014. godine Brković je bankama dugovao iznos od 200
miliona eura.27

XII: REORGANIZACIJA ILI BANKROT: Prema raspoloživim medijskim informacijama, Plan
reorganizacije preduzeća “Vektra Boka” predat je oktobra 2015. godine Privrednom sudu u
Podgorici, o kojem je trebalo da se izjasni i stečajni upravnik Sreten Mrvaljević.28 U tom
trenutku u  firmi “Vektra Boka” radilo je 26 stalno zaposlenih, kojima je isplaćivana minimalna
zarada. Planom reorganizacije koji su predložili „Vektra Investments“ i „Vektra Montenegro“
predviđeno je da se za izmirenje obaveza prema poveriocima, isplatu troškova stečaja i
sprovođenja reorganizacije, obezbijedi 25,69 miliona eura.29 Većina novca, odnosno 24,13
miliona, biće dobijena prodajom dijela imovine stečajne kompanije, dok će se po osnovu
amortizacije u narednih pet godina obezbijediti 1,09 miliona, a od poslovanja 471,28 hiljada.

Zbog višegodišnjeg negativnog iskustva sa investitorom, Opština Herceg Novi je planirala da
zatraži od Vlade Crne Gore da zaštititi njene interese, odnosno proglašavanje bankrota u
kompaniji “Vektra Boka”, jer nijesu saglasni sa planom reorganizacije firme koji je planiran.30

Istraživački centar MANS-a ne raspolaže zvaničnim podacima o uvođenju firme „Vektra Boka“ u
stečaj i Planom reogranizacije preduzeća.

23 Članak u dnevnom listu „Dan" pod nazivom “Vektra Boka predvodi dužnike sa 9,7 miliona” od dana 02.
aprila 2015. godine; link:
http://www.dan.co.me/?nivo=3&rubrika=Ekonomija&datum=20150402&clanak=484316&naslov=Vektra%20Boka%
20predvodi%20du%FEnike%20sa%209,7%20miliona
24 Prema podacima Centralne depozitarne agencije vlasnička struktura u preduzeću “Vektra Boka” podijeljena je
većinski između firme “Vektra Montenegro” sa udjelom od 59,4 odsto i firme “Vektra Investments” doo sa udjelom
33,3 odsto. Firma “Vektra investments” je u vlasništvu firme “Vektra Montenegro”, i nalazi se u stečaju od 10.
februara 2014. godine. Suštinski, Brković je vlasnik gotovo 93 odsto kompanije “Vektra Boka”
25 Službeni list Crne Gore broj 31/05 od dana 18. juna 2015. godine; link:
file:///C:/Users/Ines/Downloads/Slu%C5%BEbeni_list_Crne_Gore_broj_31-2015.pdf
26 Članak u dnevnom listu „Vijesti“ pod nazivom „Radnicima Vektra Boke uprava duguje tri zarade i doprinose za
pet godina” od dana 15. juna 2015. godine; link: http://www.vijesti.me/vijesti/radnicima-vektra-boke-uprava-
duguje-tri-zarade-i-doprinose-za-pet-godina-838355
27 Članak Dnevne novine „Vijesti”, “Brkovićevi osporavaju CKB-u 30 miliona” od dana 20. septembar 2014. godine,
http://www.vijesti.me/vijesti/brkovicevi-osporavaju-ckb-u-30-miliona-796717
28 Članak Dnevne novine „Vijesti”, “Plan reorganizacije HTP Vektra Boka predat sudu” od dana 15. oktobra
2015. godine, http://www.vijesti.me/vijesti/plan-reorganizacije-htp-vektra-boka-predat-sudu-855957
29 Članak Dnevne novine „Vijesti”, Usvojen plan reorganizacije za Vektra Boku, od dana 25. decembra 2015. godine,
http://www.vijesti.me/vijesti/usvojen-plan-reorganizacije-za-vektra-boku-867207
30 Članak Dnevne novine „Vijesti”, “Proglasiti bankrot u kompaniji Vektra Boka” od dana 27. oktobra 2015.
godine, http://www.vijesti.me/vijesti/proglasiti-bankrot-u-kompaniji-vektra-boka-857633
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XIII: FIRMA “VEKTRA BOKA” U VELIKIM GUBICIMA: Prema finansijskim pokazateljima firma
“Vektra Boka” je na kraju 2014. godine imala akumulirani gubitak od čak 34.368.351 eura,31 što
je jasan pokazatelj enormno loših poslovnih rezultata kompanije.

Godina Gubitak
2014. 34.368.351 eura
Tabela 1: Ogroman gubitak firme „Vektra Boka“

XIV: SVE NEKRETNINE „VEKTRA BOKE“ OPTEREĆENE KREDITIMA: Pregledom parcela koje su u
vlasništvu hotelskog kompleksa „Vektra Boka“ na sajtu Uprave za nekretnine32 proizilazi da su
u martu 2016. godine pod zabilježbom tereta sve nekretnine te firme upisane u katastarskim
opštinama Herceg Novog - Kameno, Mrkovi, Radovanići, Rose, Sutorina, Topla, Trebesin.33

Prije svega riječ je o poreskom potraživanju u iznosu od 1.350.000 eura u korist Crne Gore, te
hipoteka u iznosu od 3.250.000 eura u korist „CKB banke“, na osnovu Ugovora o hipoteci iz
2009. godine, kao i 98 hiljada eura hipoteke u korist pomenute banke a na osnovu Ugovora o
kreditu iz 2005. godine. Pored toga, upisana je i zabilježba postupka poreskog potraživanja u
iznosu od 427.594 eura u korist Opštine Herceg Novi. Na imovini hotelskog kompleksa upisan
je i veliki broj zabilježbi zabrane otuđenja i opterećenja imovine kako zbog postupaka koji se
vode pred crnogorskim sudovima, tako i zbog postupka restitucije. U 2015. godini upisana je
zabilježba stečajnog postupka na osnovu rješenja Privrednog suda u Podgorici.

Neophodno je napomenuti da je gotovo kompletno zemljište koje je Dragan Brković stekao
kroz upitne privatizacije različitih firmi opretećeno hipotekama. Čak je i zemljište koje kao
fizičko lice posjeduje u Farmacima, u Podgorici, opterećeno hipotekama radi obezbjeđenja
milionskih kredita uzetih od „NLB Montenegro banke“ i „CKB banke“.

Do aprila 2016. godine nije poznato kolika je šteta zbog privatizacije nekada renomiranog
Hotelsko-turističkog preduzeća „Vektra Boka“ i izmakla dobit ne samo u odnosu na radnike i
ukupnu turističku privredu Herceg Novog, već i države, jer hoteli nijesu izgrađeni i počeli rad.

Podgorica, april 2016. godine
Autor: Istraživački centar MANS-a

31 Godišnji izvještaj o poslovanju firme “Vektra Boka” za 2014. godinu, koji je objavljen na sajtu Komisije za hartije
od vrijednosti Crne Gore; link: http://www.scmn.me/fajlovi/HTBO201412.pdf
32 Pretraga vršena dana 14. marta 2016. godine na sajtu www.nekretnine.co.me
33 Na sajtu Uprave za nekretnine imovina preduzeća „Vektra Boka” AD Herceg Novi je upisana u listovima
nepokretnosti broj 68 KO Herceg Novi, 70 KO Herceg Novi, 87 KO Herceg Novi, 329 KO Herceg Novi, 331 KO Herceg
Novi, 336 KO Herceg Novi, 338 KO Herceg Novi, 425 KO Herceg Novi, 468 KO Herceg Novi, 484 KO Herceg Novi, 499
KO Topla, 502 KO Topla, 505 KO Topla, 2594 KO Topla, 2352 KO Topla, 3138 KO Topla, 45 KO Kameno, 71 KO
Mrkovi, 50 KO Radovanići, 24 KO Rose, 178 KO Sutorina, 560 KO Trebesin, sve Opština Herceg Novi


