STUDIJA SLUCAJA: PRODAJA HOTELSKO-TURISTICKOG
PREDUZECA ,,BOKA“ U BESCJENJE

I: UVOD: Nekada najznacajnije turisticko preduzeée u Herceg Novom prodato je krajem 2007.
godine sa ciljem da kupac uloZi u obnovu postojecih i izgradnju novih hotela kako bi se
poboljsala turisticka ponuda grada i povec¢ao broj radnih mjesta. Medutim, devet godina
kasnije, u nekada prestizne hotele gotovo da nista nije uloZeno, a na pojedinim lokacijama gdje
je bilo planirano da budu sagradeni novi hoteli danas su parking prostori. Radnici mjesecima ne
primaju plate i egzistencija njihovih porodica je ugroZena, a u firmu kupca je uveden stecaj.
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Hotesko-turisticko preduzece gazduje vrijednim nekretninama na samoj obali mora

Studija slu¢aja pokazuje kako je vrijedan turisticki kompleks, koji obuhvata vrijedno zemljiSte i
objekte, prodat po neuporedivo manjoj cijeni nego Sto je bila njegova trzisSna vrijednost, te
kako je Vlada sa kupcem — kompanijom podgori¢kog biznismena Dragana Brkovica - zakljucila
Stetan ugovor, kojim ga je favorizovala na rac¢un javnog interesa.

Studija prikazuje i kako navodni strateski kupac nije ispunio ugovorene obaveze, ali to Vladi
nije bilo dovoljno da raskine ugovor sa njim, ve¢ mu je dodatno povladivala i produZila rokove
za ispunjenje investicionog plana. Medutim, investitor ni dodatne rokove nije realizovao.

Takode, u nastavku je prikazano kako je kompanija Dragana Brkovica kreditom kupila hotelski
kompleks u Herceg Novom, koji kasnije nije vracala, zbog c¢ega je naknadno za investicije
biznismen garantovao svojim nekretninama. Cijena tih nekretnina je utvrdena u znatno vecem
iznosu nego Sto su trzisSno vrijedile i nije bila dovoljna da garantuje investicije.

Danas su nekretnine hotelske grupe ,Boka“ takode opterecene hipotekama, a Citav niz poteza
preduzetih u toj investiciji, koju je Vlada prikazala strateSkom, ukazuje na sumnju da je
postojala namjera odgovornih u izvr$noj vlasti da se Brkovicu omoguci da dode do vrijedne
imovine, te da su bile na sceni grube zloupotrebe sluzbene duznosti koje su u zoni krivicne
odgovornosti, zbog Cega bi bilo neophodno uklju¢enje drzavnog tuzilastva.

Vlada ni pocetkom 2016. godine nije predstavila izlaz iz pat pozicije u slu¢aju ,Boka“ kako bi se
zaustavilo dalje propadanje turisticke privrede ne samo Herceg Novog, nego Citave drzave, ali i
omogucila nova zaposljavanja radnicima.



I: HTP ,,BOKA“ UOCI PRIVATIZACIJE | PRODAJA BRKOVICEVO!
KOMPANUI

Il: HTP ,,BOKA“ UOCI PRIVATIZACUE: Hotelsko-turisticko preduzeée ,Boka“ godinama je
predstavljalo klju¢nog nosioca razvoja turisticke privrede u Herceg Novom. Uo i privatizacije, u
kompaniji su bila zaposlena 222 radnika, dok je u vlasnistvu turistickog kompleksa bilo preko
126 hiljada kvadrata zemljiSta i blizu 50 hiljada kvadrata objekata, poput nekada prestiznih
hotela ,Plaza“, , Tamaris“ i ,Igalo”, ili restorana ,Zanjice” na Lustici, te ,Galeba“ i ,Levangera”
u Novom. Svi turisticki objekti nalaze se na atraktivnim lokacijama hercegnovskog zaliva.

Tokom 2005. godine, koja je prethodila prodaji, u hotelima kompanije boravilo je blizu 18
hiljada gostiju, koji su ostvarili preko 116 hiljada noéenja. Vecinski vlasnici kompanije bila su tri
drzavna fonda — Fond za razvoj, Fond Penzijsko invalidskog osiguranja i Zavod za zaposljavanje
— koji su ukupno posjedovali 57,2 odsto kapitala. Druga dva znacajna vlasnika bile su madarske
kompanije , Forras Rt” sa 16,7 odsto kapitala i ,,Hungest hotels” sa 16,5 odsto kapitala (koja je
kasnije ucestvovala na tenderu za kupovinu ,Boke”), dok je ostatak akcija bio u vlasnistvu
vecéeg broja fizitkih i pravnih lica.! Prema podacima Centralne depozitarne agencije, §to je
kasnije navedeno i u kupoprodajnom ugovoru, akcionarski kapital iznosio je 70,6 miliona eura.

Ill: DVIJE NEUSPJELE PRODAIJE: Vlada je prvi javni poziv za prodaju hotelskog preduzeda
objavila u maju 2005. godine, kada je na prodaju ponudeno 57,2 odsto akcija drZavnih
fondova. lako je prvobitno Savjet za privatizaciju prihvatio ponudu ceske firme ,PQ
Consulting”, tender je propao, jer je prvorangirana kompanija, nakon viSemjesecnih pregovora
odustala od kupovine.’

Drugi javni poziv, kada je na prodaju ponuden nesto veci broj akcija, koji su fondovi u
meduvremeno ostvarili, odnosno 59,4 odsto kapitala, objavljen je u martu 2006. godine. Od
Cetiri podnijete ponude, tri su ocijenjene ispravnim: Konzorcijuma ,Hunguest hotels” &
»Arago” iz Madarske, kompanije ,Meat investments” iz Amsterdama i firme ,Vektre
Montenegro” iz Podgorice. Medutim, i taj tender je propao, jer Savjet za privatizaciju nije bio
zadovoljan ponudenim biznis planovima i investicionim programima.’

IV: PRODAJA HTP ,BOKA“ KOMPANIJI DRAGANA BRKOVICA: Hotelsko-turisticko preduzece
,Boka“ prodato je u tre¢em pokusaju. Javni poziv je objavljen u januaru 2007. godine i tom
prilikom na prodaju je takode ponudeno 59,4 odsto kapitala drustva.

Za razliku od prva dva
tendera, treéim su
propisani kvalifikacioni
uslovi koje su morali da
zadovolje ponudaci. Naime,
bilo je predvideno da
ponudaci moraju ispuniti jedan od dva uslova: da u najmanje tri drZzave posjeduju pet hotela
kategorije 4 i 5 zvjezdica, ili da su u poslednje tri godine pozitivno poslovali i imali promet od
najmanje 100 miliona eura.

Odluka o prodaji hotelskog preduzeca "Boka"

Ponude su dostavile tri firme i to: ponovo , Vektra Montenegro“, koja je ponudila cijenu od
22,2 miliona eura za kupovinu akcija, ponovo ,Hunguest hotels” koji su ponudili 18,1 miliona i

! Izvjestaj Tenderske komisije za turizam o rezultatima tendera, br. 02-74, od dana 20. januara 2006. godine

2 Izvjestaj Tenderske komisije za turizam o rezultatima tendera, br. 02-74, od dana 20. januara 2006. godine

3 Informacija Tenderske komisije za turizam o rezultatima tendera, br. 02-541, od dana 27. jula 2006. godine

4 Izvjestaji Tenderske komisije za turizam povodom prodaje 59,4516 % akcijskog kapitala kompanije HTP ,Boka” AD
Herceg Novi, br. 02-183 od dana 14. juna 2007. godine i 02-501 od dana 23. novembra 2007. godine
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naftna kompanija ,,Nobel oil“ iz Rusije sa cijenom od 12 miliona eura za paket akcija drzavnih
fondova. U isto vrijeme, podgoricka kompanija je ponudila 50 miliona eura investicija, uz
mogucénost investiranja dodatnih 14 miliona, madarska kompanija je takode ponudila ulaganja
od 50 miliona, dok je ruska firma planirala da investira 73,8 miliona.

Tenderska komisija saopstila je kako nije zadovoljna ponudama, buduéi da su investicioni
programi nejasni i nedovoljno razradeni, te da biznis planovi ,Vektre Montenegro” i ,Nobel
oila” nijesu kompletni, dok je biznis plan madarske kompanije ,Hunguest” okarakterisan kao
,veoma konzervativan, jer su obradeni svi elementi koji su trazeni tenderom”.’ Uprkos tome
Sto nije bila zadovoljna ponudama, Tenderska komisija je ipak odlucila da kao prvorangiranog
ponudaca izabere podgori¢ku firmu ,Vektra Montenegro“, koja je u vlasnistvu Dragana
Brkovica, biznismena koji u javnosti slovi za bliskog vrhu crnogorske vlasti.

V: POTPISIVANJE UGOVORA: Kupoprodajni ugovor sa ,,Vektrom Montenegro“, kojim je prodat
vedinski paket akcija drZavnih fondova, potpisan je u decembru 2007. godine.® Hotelsko-
turisticki kompleks ,Boka“ je prodat za 22,2 miliona eura, dakle za gotovo 50 miliona eura
manje, nego Sto je bio procijenjen akcionarski kapital turistickog kompleksa. Neposredno uoci
potpisivanja ugovora, Dragan Brkovi¢ je kupio od madarskih kompanija njihov akcionarski udio,
odnosno oko 33 odsto kapitala, tako da je potpisivanjem ugovora ostvario kontrolu u ,,Boki“ sa
oko 92 odsto vlasnistva.

Kupac se obavezao da u roku od tri godine investira 50 miliona eura, pri ¢emu je jasno
definisano da sa ulaganjima mora poceti najkasnije 1. novembra 2008. godine. Konkretno,
Brkoviceva kompanija je u 2008. godini morala da uloZi 25 miliona eura, godinu kasnije 15
miliona, a 2010. godine dodatnih 10 miliona. Kao odvojena opcija ostavljena je mogucnost da
podgoricki biznismen dodatno investira jo$ 14 miliona, ¢ime bi ukupni iznos investicija dostigao
sumu od 64 miliona.
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Investicioni program morao se realizovati za tri godine

VI: STETNOST ZAKLJUCENOG UGOVORA: Potpisani kupoprodajni ugovor je krajnje $tetan, s
obzirom da Vlada pojedinim odredbama nije dovoljno zastitila javni interes, vec je favorizovala
kupca. Prije svega, raskidnim klauzulama je propisano da ¢e prodavac kupcu vratiti 70 odsto
kupoprodajne cijene (Sto je 15,5 miliona) ukoliko ude u stecaj, a realizovao je polovinu
investicionog programa, kao i da ¢e u tom slucaju vratiti i 10 odsto ukupnog investiranog
iznosa. Potpuno je nejasno kojim se kriterijumima Vlada rukovodila ugovarajuéi tu odredbu.

> Odluka Savjeta za privatizaciju o usvajanju izvjeStaja Tenderske komisije
6 Ugovor o prodaji HTP "Boka" A.D. Herceg Novi od dana 10. decembra 2007. godine
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7.2 Ukoliko Saviet za povatizaciiu raskine ova; Ugovor & razioga kel je predviden u &lanu

7 1., Prodaver 8 Kupou vraliti iznos koji cdgovara 70% Kupoprodajne ajensg, a a shudaju
dage Kupag zvidin vile od 50% ukupnog investicionog programa, Pradavis ¢e Kupeu
vratit 1 10% ukupnog znoaa gveslirapog o Drusive na ime izwrdsnia mveslicionog
crograma.

Stetna odredba kupoprodajnog ugovora koji je zakljucen sa Brkovicem

Prema potpisanom ugovoru, kupac je Vladi Crne Gore kao garanciju za investicije trebalo da
dostavi bankarsku garanciju na iznos od 2,5 miliona eura.” Takode je bio obavezan da dostavi
setove mjenica, Cija je godisnja vrijednost pokrivena sa 10 miliona eura. Dakle, investicije koje
su planirane u iznosu od najmanje 50 miliona trebalo je da budu garantovane sa samo 2,5
miliona eura, kao i mjenicama koje su znatno neizvjesnije sredstvo naplate potrazZivanja.

Prema raspoloZivim podacima MANS-a, ,Vektra Montenegro” je bankarsku garanciju dostavila
na iznos od 2,5 miliona eura, ali je njena vaznost istekla u junu 2009. godine. Kada su u pitanju
mjenice, prvi set je dostavljen shodno ugovorenim uslovima, ali je vaznost prvog seta takode
istekla u junu 2009. godine.

Nakon isteka tog roka, Brkoviéeva kompanija nije dostavila novu garanciju i mjeni¢no pokrice
za investicije. Naime, MANS je na osnovu Zakona o slobodnom pristupu informacijama trazio
od Savjeta za privatizaciju sve mjenice koje je ,Vektra Montenegro” dostavila nakon 2009.
godine, ali je on saopstio da ih ne posjeduje.?

Jos jedna vrlo Stetna odredba kupoprodajnog ugovora ticala se mogucnosti kupca da prodaje
nekretnine hotelsko turistickog preduzecéa , Boka“. Naime, bilo je jasno definisano da kupac
nema pravo da proda, otudi ili optereti hotele ,Plaza“, ,Tamaris“, ,lgalo”, zatim zemljiste i
ruSevine starog hotela , Boka“ i restoran ,Zanjice”. Medutim, kupac je imao pravo da optereti
ili proda ostale nepokretnosti hotelskog kompleksa ,,Boka“, Cija vrijednost ne prelazi 30 odsto
njihove ukupne knjigovodstvene vrijednosti.

VIi: DRAGAN BRKOVIC KREDITOM KUPIO ,,BOKU“: Iz Zapisnika Savjeta za privatizaciju sa kraja
2010. godine zakljuuje se da je ,Vektra Montenegro” kupila vecinski paket Hotelsko-
turistickog preduzeca ,Boka“ kreditom od ,,NLB Montenegro banke*,” ali nije poznato ¢ime je
,Vektra Montenegro” garantovala kredit.

Tatka 4

ga\.-jet_ za prlivanzaruiju upoznao se sa Zahtjevom NLB Montenegro banke AD - Podgorica za
avanje saglasnosti na davanje odobrenja na zalog akcija koje i Vek M g

st o j g j je ima Vektra Montenegro u HTP

‘Vekll_:ra MontenegrP je kreditno zaduZena kod NLB Montenegro banke za kupovinu 56,4516%

akcija HTP .Boka® — Herceg NoviVektra Montenegro nije redovno izmirivala svoje obaveze

prema NLB Montenegro banci tako da su se stekli usovi za raskid kreditnih ugovora i pokretanje

postupka prinudne naplate.
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Iz Izvjestaja Savjeta za privatizaciju sa kraja 2010. godine

Naime, u zapisniku Savjeta za privatizaciju navodi se da je ,Vektra Montenegro” kreditno
zaduZena kod NLB Montenegro banke za kupovinu 56,4 odsto akcija, ali da nije vracala kredit
zbog cega su se stekli uslovi za raskid ugovora i prinudnu naplatu. Banka je tada traZila od
Savjeta za privatizaciju odobrenje da zaloZi akcije , Vektre Montenegro” koje ima u Hotelsko-

’ Odgovor Savjeta za privatizaciju MANS-u, broj zahtjeva 37873-37874
8 Odgovor Savjeta za privatizaciju MANS-u, broj zahtjeva 37873-37874
o Zapisnik sa 13. sjednice Savjeta za privatizaciju, odrzane dana 24. novembra 2010. godine
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turistickom preduzeéu ,Boka” i ustanovljenje hipoteke nad nepokretnostima hotelskog
kompleksa.

II:“VEKTRA MONTENEGRO“ NE INVESTIRA, VLADA NE RASKIDA
UGOVOR

VIII: ,VEKTRA MONTENEGRO* KRSI INVESTICIONE OBAVEZE: Do 2011. godine, odnosno pune
tri godine od potpisivanja kupoprodajnog ugovora, ,Vektra Montenegro“ nije ispunila svoje
investicione obaveze. Prema raspoloZivim podacima, Savjet za privatizaciju je joS pocetkom
2010. godine utvrdio da su se stekli uslovi za raskid ugovora zato Sto kompanija nije ispunila
ugovorene obaveze, niti dostavila nove garancije i mjenice kao pokri¢e za preuzeta ulaganja.™
Uprkos takvoj konstataciji, Savjet za privatizaciju je ostavio moguénost potpisivanja aneksa
ugovora, kojim bi se Brkovic¢evoj kompaniji produZili rokovi za ispunjenje investicionog plana.

Dosadasnja investiciona ulaganja

L,]I.‘agan]q_e u Hotel Plaza Herceg Novi T 500,000 eur
lzrada projektne dokumentacije za sve hotele | 3.500.000 eur
Pripremni radovi za ruSenje hotela , ukljucujuci i 1.000.000 eur
izradu objekata za betonsku bazu i magacinski

prostor |

UKUPNO 1 5.000.000 eur

Savjet za privatizaciju jos 2010. godine konstatovao da "Vektra Boka" ne ispunjava obaveze

IzvjeStaj Savjeta za privatizaciju pokazuje da je, od planiranih 64 miliona investicija, u Hotelsko-
turisticko preduzece ,,Boka“ uloZeno svega pet miliona eura. Od tog iznosa je pola miliona bilo
investirano u hotel ,Plaza“, milion eura u pripremne radove za rusenje hotela, a c¢ak 3,5
miliona eura za izradu projektne dokumentacije za sve hotele. To sustinski znaci da je do tog
trenutka ,Vektra Montenegro“ ulozila samo 1,5 miliona eura, posto se izrada projektne
dokumentacije ne moZe smatrati investicijom u pravom smislu te rijeci.

Kada su u pitanju obaveze prema lokalnoj upravi Herceg Novog, koje su na godiSnjem nivou
trebalo da iznose 200 hiljada eura, kupac ni njih nije realizovao. Naime, iz nadleZnog
sekretarijata novske opStine MANS-u je saopsteno da ne posjeduju informacije o investiranju
tog pravnog lica u razvoj komunalne infrastrukture i sporta.'

IX: UMJESTO RASKIDA, VLADA POTPISUJE ANEKS UGOVORA: U razmatranju opcije da li da se
izda saglasnost ,NLB Montenegro Banci” da zaloZi akcije hotelskog kompleksa ,, Boka“ ili da
ostavi banci moguénost da sama nade nacin da naplati svoja potraZivanja stavljanjem u zalog
druge imovine koju posjeduje Dragan Brkovié, Savjet za privatizaciju je odlucio da zatrazi
misljenje ministarstava turizma i finansija.”> Dva ministarstva su donijela odluku da se sa
Brkovicem zakljuci aneks ugovora, predlazu¢i da se u korist Vlade upiSe hipoteka nad
nepokretnostima koje posjeduje Brkovi¢.®

Sam aneks ugovora potpisan je u avgustu 2011. godine i njim je predvidena gradnja dva
potpuno nova objekta, odnosno hotela ,Tamaris” i ,lgalo”, koji bi bili sa pet zvjezdica, kao i
rekonstrukcija hotela ,Plaza“ kako bi i taj turisticki objekat dostigao nivo hotela od pet

10 Izvjestaj o realizaciji plana privatizacije za 2010. godinu (http://www.savjetzaprivatizaciju.me)

1 Odgovor Sekretarijata za stambeno-komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine MANS-u, broj zahtjeva 37850-
37851

12 Zapisnik sa 13. sjednice Savjeta za privatizaciju, odrZane dana 24. novembra 2010. godine

3 Dopis Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj 01-632/9 od dana 11. jula 2011. godine, zahtjev MANS br.
38318-38319




zvjezdica.” Ukupna ulaganja su planirana u iznosu od 64 miliona eura, ali je sada investitoru
omoguceno da pocne da gradi u roku od cak tri godine od dana usvajanja urbanistickih
projekata za svaki hotel pojedinacno.

U poglaviiu | "Definicije i tumacenje
investicioni program”, "Trajanje No

Novog Investicionog programa’™

“Novi investicioni program™ podrazumijeva |
eura, uloZenih iz sredstava Kupca, kao u Pril

“Trajanje Novog Investicionog programa”. por
Novog Investicionog programa u potpunosti u _'-c. va ’ ‘
tri godine od dana usvajanja urbanistiCkog projekta za svaki objekat pojedinacno.

Kupac se aneksom obavezao na nove investicije vrijedne 64 miliona eura

Takode, vrlo je zanimljivo da je investitor saopstio da bi, u slu¢aju znacajnijeg razvoja turizma u
Herceg Novom, pored ugovorenih 64 miliona, koje investira iz sopstvenih sredstava, uloZio
dodatnih 118 miliona, koje bi obezbijedio kroz pozajmice.” Dakle, Vlada je maltene godinu
ranije znala da je Brkovié¢ hotelski kompleks ,, Boka” kupio kreditom koji u meduvremenu nije
vracao, znala je da nije ispunio ni jednu od preuzetih ugovornih obaveza, ali mu i pored toga
pomjera rokove za investicije, iako je ¢itavoj domacdoj javnosti u tom trenutku poznato da je
usao u finansijske probleme i da je likvidnost njegovih firmi dovedena u pitanje.

Dodatni ustupak koji je potpisanim aneksom ucinjen kupcu odnosi se na potpuno ukidanje
obaveze investitora da dostavlja bankarsku garanciju. Naime, sada je Brkovi¢, koji ocigledno
nije vise mogao da dobije od banaka garancije, obavezu izvrSenja investicija pokrio hipotekama
koje su u korist Vlade upisane nad njegovim nekretninama.

Tako su upisane hipoteke nad zemljitem i poslovnim objektima na Zabljaku, kao i zemljistem
u Koladinu,"” odnosno optereéeno je 45 hiljada kvadrata zemljiéta i oko 500 kvadrata poslovnih
objekata. Vrlo je simptomaticno da je Savjet za privatizaciju prihvatio izvjeStaj o procjeni
Brkovi¢eve imovine, koji su uradila dva procjenjivata'® angaZovana upravo od ,Vektre
Montenegro”. Procjenjivaci su kvadrat zemljista na Zabljaku procijenili po 80 eura, a kvadrat
poslovnog objekta u istom gradu po ¢ak 750 eura. Istovremeno, u Kolasinu je dio jednog
zemljiSta procijenjen 50 eura po kvadratu, a dio drugog zemljiSta 25 eura po kvadratu. Na taj
nacin se doslo do ukupne vrijednosti nekretnina od 2,5 miliona, $to je odgovaralo sumi koja je
po prvobitnom kupoprodajnom ugovoru morala da bude pokrivena bankarskom garancijom.

Dakle, kvadrat zemljista je na Zabljaku procijenjen na 80 eura, iako podaci agencija za
nekretnine iz tog perioda pokazuju da stvarna cijena nije mogla biti ve¢a od 20 eura. Posebno
je problematicno $to je kvadrat poslovnog prostora utvrden na nevjerovatnih 750 eura.

Takode, zanimljivo je da je jedna od Brkovicevih parcela u Kolasinu, koja je bila procijenjena na
blizu 50 hiljada eura, veé bila opterecena fiducijom u korist ranijeg vlasnika, zbog ¢ega je od
Vlade traZio da dozvoli izdavanje mjenice u pomenutom iznosu." Vlada je ispunila i taj zahtjev
podgorickog biznismena.

% Aneks br. 1 Ugovora o prodaji 59,4516% akcijskog kapitala drustva "Hotelsko turistickog preduzeca Boka"
> Novi Investicioni program “’Vektre Montenegro”
1 Izvjestaj o procjeni trzisne vrijednosti zemljista i poslovnih zgrada na Zabljaku u vlasnistvu ,Vektre Montenegro
v Izvjestaj o procjeni trziSne vrijednosti zemljista u Kolasinu u vlasnistvu ,Vektre Montenegro”
Procjenu su uradili Milanka Popovi¢ i Milenko Popovic¢
19 Mijenica na iznos od 50 000 eura



Il: “VEKTRA MONTENEGRO“ KRSI | ANEKS UGOVORA

X: INVESTITOR NE POSTUJE NI NOVE ROKOVE: Do kraja 2012. godine kupac nije ispunio ni
najnovije preuzete obaveze. lako je izmjenama osnovnog ugovora , Vektri Montenegro” data
moguénost da pocne da gradi hotele u roku od tri godine od usvajanja planskih dokumenata,
on ni to nije ispunio. Naime, Opstina Herceg Novi je tokom 2009. i 2010. godine usvojila

urbanisticke projekte za hotele , Tamaris“ i ,Plaza“,® ali je do sredine 2012. godine investitor

sruio samo stari hotel , Tamaris“.**

U dokumentu Savjeta za privatizaciju o investicijama u hotelski kompleks , Boka“, sa kraja
2012. godine, Vlada navodi da bi raskid ugovora sa ,Vektra Montenegro” imao negativne
posledice, posto je nad tom kompanijom pokrenut stecaj.”? Vlada se pozvala na &lan
kupoprodajnog ugovora kojim se obavezala da ¢e vratiti 70 odsto kupoprodajne cijene, ako se
nad kupcem uvede stecajni postupak. Medutim, nesporno je da taj ¢lan moguénost vradanja
dijela kupoprodajne cijene predvida samo ako je investitor uloZio 50 odsto dogovorenih
ulaganja, $to u konkretnom nije slucaj.

Pored toga, iz dokumenta se moglo zakljuditi da Vlada razmatra moguénost novih ustupaka
firmi Dragana Brkovi¢a. Naime, objasSnjava se da ,NLB Montenegro banka“, zbog pada
vrijednosti nepokretnosti koje su bile hipoteka za odobrene kredite Brkovi¢u, ne moZe naplatiti
potraZivanja prema kompaniji ,Vektra Montenegro®, pa se predlaze prodaja hotela ,MOC” u
Beci¢ima i aktive kompanije ,, Horizon Logistic” iz Bara, koji su u vlasnistvu Brkovica. Sredstvima
obezbijedenim na taj nacin bi se iskljucivo finansirala gradnja hotela u Herceg Novom.

Konadne, rjeSenje ovog problema moguée je traziti i kroz komunikaciju Viade Crne
NLB Montenegro bankom ' krednost ko

Gore sa
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Vlada uporno cCini ustupke firmi Draga Brkovic¢a

U dokumentu se procjenjuje da se prodajom hotela u Beci¢ima i firme u Baru mogu
obezbijediti sredstva u visini od 26 do 30 miliona eura, $to bi opet bilo nedovoljno za realizaciju
ukupnih investicija na koje se ,,Vektra Montenegro“ obavezala kupujuéi kompleks ,Boka“.

Inace, novi kupac je u meduvremenu promijenio naziv nekadasnjeg Turisti¢ko-hotelskog
preduzeca ,Boka” uime ,Vektra Boka” AD.

2 |ink na sajtu Opstine Herceg Novi:
http://www.hercegnovi.me/index.php/rss/2014-03-01-16-30-55/prostorno-planska-dokumentacija

! Clanak na sajtu Bankar.me od dana 06. juna 2012. godine; link:
http://www.bankar.me/2012/06/06/konacno-srusen-tamaris/

2 Misljenje Vlade Crne Gore o statusu ugovora sa nerealizovanim investicionim obavezama iz oblasti turizma,
sacinjeno krajem 2012. godine




IV: ,,VEKTRA BOKA” PRED BANKROTOM

XI: FIRMA ,VEKTRA BOKA“ ZVANICNO UVEDENA U STECAJ: Centralna banka Crne Gore
objavila je u aprilu 2015. godine spisak preduzeéa sa blokiranim racunima na kojem je
najzaduZenija kompanija bila “Vektra Boka”,” koja je u tom trenutku imala dug u iznosu od
9.73 miliona eura.”

Sredinom juna 2015. godine, nakon postupka za otvaranje stecaja koji je pokrenut jos 2011.
fodine, firma “Vektra Boka” je zvani¢no uvedena u stecaj, a rjeSenje o pokretanju stecajnog
postupka donio je predsjednik Privrednog suda i ste¢ajni sudija Blazo Jovani¢.”® On je usvojio
zahtjev “Crnogorske komercijalne banke” AD iz Podgorice, kojim je krajem 2011. godine trazila

stecaj zbog nevracenog kredita. Za stecajnog upravnika imenovan je Sreten Mrvaljevic.

U trenutku uvodenja u stecaj kompanija “Vektra Boka” je dugovola zaposlenima tri zarade i
doprinose za pet godina.” Pred kraj 2014. godine Brkovi¢ je bankama dugovao iznos od 200
miliona eura.”’

XIl: REORGANIZACIJA ILI BANKROT: Prema raspoloZzivim medijskim informacijama, Plan
reorganizacije preduzeéa “Vektra Boka” predat je oktobra 2015. godine Privrednom sudu u
Podgorici, o kojem je trebalo da se izjasni i ste¢ajni upravnik Sreten Mrvaljevié.® U tom
trenutku u firmi “Vektra Boka” radilo je 26 stalno zaposlenih, kojima je ispla¢ivana minimalna
zarada. Planom reorganizacije koji su predlozili ,,Vektra Investments” i ,,Vektra Montenegro”
predvideno je da se za izmirenje obaveza prema poveriocima, isplatu troskova stecaja i
sprovodenja reorganizacije, obezbijedi 25,69 miliona eura.” Veé¢ina novca, odnosno 24,13
miliona, bi¢e dobijena prodajom dijela imovine stecajne kompanije, dok ée se po osnovu
amortizacije u narednih pet godina obezbijediti 1,09 miliona, a od poslovanja 471,28 hiljada.

Zbog visegodisnjeg negativnog iskustva sa investitorom, OpStina Herceg Novi je planirala da
zatraZi od Vlade Crne Gore da zastititi njene interese, odnosno proglasavanje bankrota u
kompaniji “Vektra Boka”, jer nijesu saglasni sa planom reorganizacije firme koji je planiran.*

Istrazivacki centar MANS-a ne raspolaZze zvani¢nim podacima o uvodenju firme ,Vektra Boka“ u
stecaj i Planom reogranizacije preduzeca.

2 Clanak u dnevnom listu ,Dan" pod nazivom “Vektra Boka predvodi duznike sa 9,7 miliona” od dana 02.
aprila 2015. godine; link:
http://www.dan.co.me/?nivo=3&rubrika=Ekonomija&datum=201504028&clanak=4843168&naslov=Vektra%20Boka%
20predvodi%20du%FEnike%20sa%209,7%20miliona

** prema podacima Centralne depozitarne agencije vlasni¢ka struktura u preduzeéu “Vektra Boka” podijeljena je
vecinski izmedu firme “Vektra Montenegro” sa udjelom od 59,4 odsto i firme “Vektra Investments” doo sa udjelom
33,3 odsto. Firma “Vektra investments” je u vlasnistvu firme “Vektra Montenegro”, i nalazi se u stecaju od 10.
februara 2014. godine. Sustinski, Brkovic je vlasnik gotovo 93 odsto kompanije “Vektra Boka”

% Sluzbeni list Crne Gore broj 31/05 od dana 18. juna 2015. godine; link:
file:///C:/Users/Ines/Downloads/SIu%C5%BEbeni_list Crne Gore broj 31-2015.pdf

%6 Clanak u dnevnom listu ,Vijesti“ pod nazivom ,Radnicima Vektra Boke uprava duguje tri zarade i doprinose za
pet godina” od dana 15. juna 2015. godine; link: http://www.vijesti.me/vijesti/radnicima-vektra-boke-uprava-
duguje-tri-zarade-i-doprinose-za-pet-godina-838355

%7 ¢lanak Dnevne novine ,Vijesti”, “Brkovic¢evi osporavaju CKB-u 30 miliona” od dana 20. septembar 2014. godine,
http://www.vijesti.me/vijesti/brkovicevi-osporavaju-ckb-u-30-miliona-796717

%8 Clanak Dnevne novine »Vijesti”, “Plan reorganizacije HTP Vektra Boka predat sudu” od dana 15. oktobra
2015. godine, http://www.vijesti.me/vijesti/plan-reorganizacije-htp-vektra-boka-predat-sudu-855957

 Flanak Dnevne novine ,Vijesti”, Usvojen plan reorganizacije za Vektra Boku, od dana 25. decembra 2015. godine,
http://www.vijesti.me/vijesti/usvojen-plan-reorganizacije-za-vektra-boku-867207

% ¢lanak Dnevne novine ,Vijesti”, “Proglasiti bankrot u kompaniji Vektra Boka” od dana 27. oktobra 2015.
godine, http://www.vijesti.me/vijesti/proglasiti-bankrot-u-kompaniji-vektra-boka-857633
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Xlll: FIRMA “VEKTRA BOKA” U VELIKIM GUBICIMA: Prema finansijskim pokazateljima firma
“Vektra Boka” je na kraju 2014. godine imala akumulirani gubitak od ¢ak 34.368.351 eura,** §to
je jasan pokazatelj enormno loSih poslovnih rezultata kompanije.

Godina Gubitak
2014. 34.368.351 eura
Tabela 1: Ogroman gubitak firme ,,Vektra Boka”

XIV: SVE NEKRETNINE ,,VEKTRA BOKE“ OPTERECENE KREDITIMA: Pregledom parcela koje su u
vlasni$tvu hotelskog kompleksa ,Vektra Boka“ na sajtu Uprave za nekretnine®” proizilazi da su
u martu 2016. godine pod zabiljeZbom tereta sve nekretnine te firme upisane u katastarskim
opsStinama Herceg Novog - Kameno, Mrkovi, Radovaniéi, Rose, Sutorina, Topla, Trebesin.*®

Prije svega rijeC je o poreskom potrazivanju u iznosu od 1.350.000 eura u korist Crne Gore, te
hipoteka u iznosu od 3.250.000 eura u korist ,,CKB banke”, na osnovu Ugovora o hipoteci iz
2009. godine, kao i 98 hiljada eura hipoteke u korist pomenute banke a na osnovu Ugovora o
kreditu iz 2005. godine. Pored toga, upisana je i zabiljezba postupka poreskog potraZivanja u
iznosu od 427.594 eura u korist Opstine Herceg Novi. Na imovini hotelskog kompleksa upisan
je i veliki broj zabiljezbi zabrane otudenja i optereéenja imovine kako zbog postupaka koji se
vode pred crnogorskim sudovima, tako i zbog postupka restitucije. U 2015. godini upisana je
zabiljezba stecajnog postupka na osnovu rjeSenja Privrednog suda u Podgorici.

Neophodno je napomenuti da je gotovo kompletno zemljiste koje je Dragan Brkovi¢ stekao
kroz upitne privatizacije razli¢itih firmi opreteé¢eno hipotekama. Cak je i zemljiste koje kao
fizicko lice posjeduje u Farmacima, u Podgorici, optere¢eno hipotekama radi obezbjedenja
milionskih kredita uzetih od ,,NLB Montenegro banke” i ,,CKB banke”.

Do aprila 2016. godine nije poznato kolika je Steta zbog privatizacije nekada renomiranog
Hotelsko-turistickog preduzeca ,Vektra Boka“” i izmakla dobit ne samo u odnosu na radnike i
ukupnu turisticku privredu Herceg Novog, vec i drzave, jer hoteli nijesu izgradeni i poceli rad.

Podgorica, april 2016. godine
Autor: Istrazivacki centar MANS-a

3 Godisnji izvjestaj o poslovanju firme “Vektra Boka” za 2014. godinu, koji je objavljen na sajtu Komisije za hartije
od vrijednosti Crne Gore; link: http://www.scmn.me/fajlovi/HTB0201412.pdf

32 Pretraga vrSena dana 14. marta 2016. godine na sajtu www.nekretnine.co.me

3 Na sajtu Uprave za nekretnine imovina preduzeéa ,Vektra Boka” AD Herceg Novi je upisana u listovima
nepokretnosti broj 68 KO Herceg Novi, 70 KO Herceg Novi, 87 KO Herceg Novi, 329 KO Herceg Novi, 331 KO Herceg
Novi, 336 KO Herceg Novi, 338 KO Herceg Novi, 425 KO Herceg Novi, 468 KO Herceg Novi, 484 KO Herceg Novi, 499
KO Topla, 502 KO Topla, 505 KO Topla, 2594 KO Topla, 2352 KO Topla, 3138 KO Topla, 45 KO Kameno, 71 KO
Mrkovi, 50 KO Radovaniéi, 24 KO Rose, 178 KO Sutorina, 560 KO Trebesin, sve Opstina Herceg Novi
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