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; ITVRAVAY
Crna Gora VOENTE S |
Notar Anka Stojkovi¢ ' e
Podgorica

Ulica Vuka Karadzi€a, broj 17

Dana 02.10.2018. (drugog oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine u 11,00 (jedanaest) Casova,
pred notarom Ankom Stojkovié, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Vuka Karadzica, broj
17, pristupili su i obratili se zahtjevom, da na osnovu njihovih izjava volja, u formi notarskog zapisa,
zakljuée Ugovor o prodaji nepokretnosti, ovla&teni zastupnik pravnog lica i fizicko lice, i to: —
1) Drustvo za proizvodnju, promet i usiuge , SIM GROUP* D.0.0. Podgorica, sa poslovnim
sjedistem u Podgorici, Ulica Bratstva i Jedinstva-Blok 7, upisano u Centralni registar privrednih
subjekata Poreske uprave, pod registarskim brojem 5-0724496/002, maticni broj 03038505, koje

zastupa punomocnik, Dordije Markovi¢ roden dana 1979. m
godine, JMB , Ciji identitet je utvrden na osnovu liche

, izdate od MUP-a Crne Gore - odgorica, dana 20.07.2015. (dvadesetog
jula dvije hiljade petnaeste) godine, sa rokom vaZenja do dana 20.07.2025. (dvadesetog jula dvije
hiljade dvadeset pete) godine, kao prodavac nepokretnosti (u daljem tekstu. Prodavac), i ~=---—

2) Dusko Golubovi¢, ime oca Sava, roden dana .1964.
, sa prebivalistem | adresom
drzavljanin Cme Gore, po sopstvenoj izjavi

) godine, JMB
stanovanja u Podgorici, \

ozenjen, &iji identitet je utvrden na osnovu licne karte broj 156192242, izdate od MUP-a Crne Gore
- PJ Podgorica, dana 10.04.2018. (desetog aprila dvije hiljade osamnaeste) godine, sa rokom
vazenja do 10.04.2028. (desetog aprila dvije hiljade dvadeset osme) godine, Kao kupac
nepokretnosti (u daljem tekstu: Kupac).
U daljem tekstu notarskog zapisa Ugovora o prodaji nepokretnosti, Prodavac i Kupac nazivaju se
zajednickim imenom i Ugovorne strane.
Ovlasc¢enje zastupnika za zastupanje Prodavca u pravnom poslu, Notar je utvrdio na osnovu
Otpravka izvornika notarskog zapisa Punomodja, datog pred ovim notarom dana 24.07.2018.
(dvadeset Cetvrtog jula dvije hiljade osamnaeste) godine, pod oznakom UZZ 963/2018.
Punomocnik Prodavca, pod punom moralnom, materijalnom i kriviénom odgovornoséu garantuje
da, od dana davanja prezentiranog Punomoéja do dana preduzimanja pravhog posla, njegova
oviadéenja po prezentiranom Punomodju, nijesu na bilo koji naéin umanjena ograni¢ena ili
opozvana.
Prethodne napomene
Stranke su Notaru prezentirale sljedede isprave i to:
a) List nepokretnosti 4446 - [zvod, KO Podgorica [, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
dana 02.10.2018. (drugog oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine, pod brojem 101-956-
52706/2018, po &ijem “V" dijelu, evidentirana je nepokretnost koja je predmet pravnog posla, kao
parcela 1325/24, broj zgrade 1, po nacinu kori§éenja: poslovni prostor, PD107, sprat P4, povrSine
127 kvm, garazno mjesto, PD7, sprat 2P, povrsine 13 kvm i garazno mjesto, PD8, sprat 2P,
povréine 13 kvm, sve svojina Prodavea u obimu prava od 1/1.
U "G" dijelu lista, na objektu &iji posebni djelovi su predmet pravnog posla, evidentirane su
zabiljezbe kao: ,Prekoradenje dozvole" i Nema upotrebnu dozvolu®,
b) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-
0724496/002, maticni broj 03038505, za Prodavca,
c¢) Otpravak izvornika notarskog zapisa Punomedja, datog pred ovim notarom dana 24.07.2018.
(dvadeset Cetvriog jula dvije hiljade osamnaeste) godine, pod oznakom UZZ 963/2018, za
zastupanje Prodavca, --= ,
d) Liéne karte, Punomoc¢nika Prodavca i Kupca.
Prezentirane isprave, uz saglasnost stranaka na koje se odnose, izuzev isprave pod b) — koja se
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izvorniku nalazi u arhivi notara, u ovjerenoj kopiji od strane Notara prilazu se izvorniku notarskog
zapisa.

Stranke su pred Notarom izjavile da su postigle saglasnost volja da, u formi notarskog zapisa,
"zékljuée Ugovor o prodaji nepokretnosti, u svemu u skladu i na nacin kako' to izjaye. a_predmet te
prodaje ¢e biti nepokretnosti, koje kod Uprave za nekretnine - PJ Podgoncq. evidentirane su po
V" dijelu lista nepokretnosti 4446, KO Podgorica |, kao parcela 1325/24, brOJ. zgrade 1, po natinu
koriséenja: poslovni prostor, PD107, sprat P4, povrsine 127 kvm, garazno mjesto, PD7, sprat 2P,
povréine 13 kvm i garazno mjesto, PD8, sprat 2P, povr§ine 13 kvm, sve svojina Prodavca u obimu
rava od 1/1.
lglotar je upozorio stranke na postojanje zabiljezbi u “G" dijelu prezentiranog lista nepokretnosti,
na objektu &iji pasebni djelovi su predmetne nepokretnosti, te na moguce posljedice takvog stanja
isprava. Stranke izjavijuju da su sa stanjem isprava upoznate, da izvrSene zabiliezbe ne
predstavljaju smetnju za zakljucenje i realizaciju pravnog posla, te da upozorenja Notara shvataju
i razumiju ali ostaju pri namjeri da preduzmu pravni posao, insistiraju na preduzimanju istog kod
takvog stanja isprave i preuzimaju punu odgovornost za ishod pravnog posia u vezi sa tim a Notara
oslobadaju svake odgovornosti po tom osnovu. Dalje izjavijuju da Prodavac se obavezao da
upotrebnu dozvolu za objekat &iji posebni dio je nepokretnost koja je predmet pravnog posla,
pribavi i postojecu zabiljezbu u katastru nepokretnosti brise i sve dokaze o tome prezentira Kupcu
najkasnije do 31.12.2018. (trideset prvog decembra dvije hiljade osamnaeste) godine.
Notar je upozorio stranke na postojanje zabiljezbi u "G" dijelu prezentiranog lista nepokretnosti,
na zemljistu ispod objekta &iji posebni djelovi su predmetne nepokretnosti. Stranke izjavljuju da
su sa stanjem isprava upoznate, da izvrSene zabiljezbe ne odnose se na predmetne
nepokretnosti, i rezultat su spora koji vodi viasnik zemljista na kojem je izgraden objekat &iji
posebni djelovi su predmetne nepokretnosti, pa zabiljezba kao takva ne predstavija smetnju za
zakljugenje i realizaciju pravnog posla, te da upozaorenja Notara shvataju i razumiju ali ostaju pri
namjeri da preduzmu pravni posao, insistiraju na preduzimanju istog kod takvog stanja isprave i
preuzimaju punu odgovornost za ishod pravnog posla u vezi sa tim a Notara oslobadaju svake
odgovornosti po tom osnovu.
Notar je stranke poucio zakonskim odredbama koje regulisu rezim bracne tekovine i da je takva
imovina zajednitka imovina bracnih drugova po sili zakona, bez obzira na katastarsko stanje
evidencija, ako nije drukéije ugovoreno, te da bi, ako se radi o braénoj tekovini, bila potrebna
pravno valjana saglasnost bracnih drugova. Zastupnik Prodavca izjavijuje da u pravnom poslu
~_istupa u ime i za racun pravnog lica koje zastupa a Kupac izjavijuje da je oZnjen i da predmetne
- nepokretnosti ¢e biti zajednicka bracna imovina.
_ Notar je poutio stranke na moguénost da, neposredno prije saéinjavanja notarskog zapisa, Notar
_ l2wrSi neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posliedice i rizike u slu€aju suprotnog
postupanja, a naro€ito na moguénost da je u meduvremenu doslo do promjena podataka koji se
upisuju u list nepokretnosti za predmetne nepokretnosti, kao i na moguénost nesaglasnosti
ezentiranog lista nepokretnosti i podataka u evidenciji katastra nepokretnosti. Stranke izjavijuju
a su pouke Notara razumjele, ali da ne traze neposredni uvid Notara u evidenciju katastra
pokretnosti | da prihvataju sve eventuaine posljedice i rizike u vezi s tim.
tar je upozorio stranke na opasnost od neslaganja katastarskih podataka iz prezentiranog lista
nepokretnosti i podataka na terenu, te da bi bilo uputno i cjelishodno da prije preduzimanja
vnog posla su izvrsile geodetsko-katastarsku identifikaciju nepokretnosti, koja je predmet
daje i uporedenje katastarskih podataka i podataka na terenu, medutim stranke izjavijuju da,
U prije obracanja notara izvrsile geodetsko - katastarsku identifikaciju predmetnih nepokretnosti.
je poucio stranke da bi bilo uputno da prije preduzimanja pravnog posla su pribavile
ja poreskih organa, da su izmirene sve poreske obaveze koje se odnose na nepokretnosti
8U predmet prodaje i Prodavca kao vlasnika nepokretnosti, kako ne bi doslo do upisa
onske hipoteke za neplacene poreze. Prodavac izjavijuje da predmet prodaje su
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novoizgradene nepokretnosti pa nema neizmirenih poreskih obaveza.
Notar je poutio stranke da bi bilo uputno da su prije preduzimanja pravnog posia, pribavile pot_vrd'e
nadleznih preduzeda, da su izmirene sve obaveze koje se odnose na nepokretnost koja je
predmet prodaje, a po oshovu raéuna za elektricnu energiju, vodu i druge komunalng uslgge, sa
~ stanjem na dan preduzimanja pravnog posla odnosno primopredaje, kako Kupac ne bi bio izlozen
~ prinudnoj naplati istih nakon primopredaje predmeta prodaje. Prodavac izjavijuje da predmet
predaje su novoizgradene nepokretnosti pa nema neizmirenih obaveza po osnovu raduna za
elektriénu energiju, vodu i druge komunalne usluge. Prodavac dalje izjavijuje da na dan
zakljuéenja Ugovora o prodaji nepokretnosti, zapisnicki ¢e konstatovati stanje brojila za elektricnu
energiju i vodu i izvréiti primopredaju zadnjih ispostavljenih racuna za elektriénu energiju, vodu i
komunalne usluge, tako da Kupcu garantuje punu zastitu od prinudne naplate eventualnih ranijih
dugova po tom osnovis.
Notar je stranke upoznao sa odredbama:
- Zakona o obligacionim odnosima, koje se odnose na ugovore o prodaj,
- Zakona o svojinsko-pravnim adnosima, koje se odnose na pravo svojine na nepokretnostima,; -
- Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, koje se odnose na upis prava svojine na
Q nepokretnostima i
- Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koje se odnose na izgradnju i upotrebu
objekata,
Notar je upozorio stranke da notarski zapis, se salinjava na osnovu isprava i izjava koje su same
prezentirale | dale Notaru, te da odgovaraju i snose rizik za vjerodostojnost i istinitost istih i ishod
pravnog posla po tom osnovu, nakon ¢ega stranke izjavijuju da su to razumjele, te da prihvataju
odgovornost i rizike za isto a da Notara oslobadaju odgovornosti po tom 0snoVU. —-—eeemimmmmieen
Nakon $to je Notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poucio ih pravnom znacaju i pravnim
posljedicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i oviadéene za njegovo
preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet pravnog posla nalazi na sluzbenom
podru&ju Notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju volju da zakljuce,

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. Predmet
1.1. Predmet Ugovora o prodaji nepokretnosti (u daljem tekstu: Ugovor) je prodaja nepokretnosti,
koje. u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine - PJ Podgorica, su evidentirane po V"
dijelu Lista nepokretnosti 4446, KO Podgorica |, kao parcela 1325/24, broj zgrade 1, po naéinu
scenja: poslovni prostor, PD107, sprat P4, povrsine 127 kvm, garazno mjesto, PD7, sprat 2P,
vr§ine 13 kvm i garazno mjesto, PD8, sprat 2P, povrsine 13 kvm, sve svojina Prodavca u obimu
avaod 1/1.
rodaja '
Prodavac se obavezuje da svoje pravo svojine u obimu od 1/1 na nepokretnostima iz tacke
govora, prenese uz naknadu na Kupca, a Kupac se obavezuje da Prodaveu isplati prodajnu
iz tacke 3.1, Ugovora.
ijena
. Prodajna cijena nepokretnosti iz tactke 1.1. Ugovora, sa uraéunatim porezom na dodatu
st, iznosi 177.800,00 (stotinu sedamdeset sedam hiljada osam stotina i 00/100) eura. -
rodajnu cijenu iz tatke 3.1. Ugovora, Kupac ¢e isplatiti Prodavcu, uplatama - prenosom
/a na raéun broj 550-17114-54, koji se na ime Prodavca vodi kod Societe Generale
ntenegro Banke AD Podgorica, sljedecom dinamikom :
iznos od 77.800,00 (setjamdeset sedam hiljada osam stotina i 00/100) eura, na dan zakljuéenja

os od 100.000,00 (stotiny hiljada i 00/100) eura, jednokratno ili u ratama najkasnije na dan
.2019. (drugi oktobar dvije hiljade devetnaeste) godine;
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' 3.3, Prodavac se obavezuje da u propisanom roku, za ivréenu prodaju, Kupcu izda propisani PDV
- racun,
3.4. Ugovorne strane su saglasne da Prodavac saglasnost za upis prava svojine (Clausulu
intabulandi) u korist Kupca da neposredno u Ugovoru, bez uslova i ograni¢enja.
4. Odgovornost za materijalne i pravne nedostatke
4.1. Nepokretnosti se prodaju sa garancijom da imaju povrsinu navedenu u Ugovoru.
4.2. Prodavac ne garantuje za nevidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac garantuje
Kupcu da mu nikakvi skriveni materijalni i pravni nedostaci nepokretnosti nijesu poznati, Kupac je
obigao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvrsio uvid u stvarno stanje i istu kupuje u videnom
stanju. .
4.3. ’Prodavac garantuje Kupcu da nepokretnosti nijesu predmet ugovora o zakupu. —
4.4, Prodavac garantuje Kupcu punu zastitu od pravnog uznemiravanja (evikcije), a narodito
garantuje da ée bili puni, ni¢im ograniceni titular prava svojine na nepokretnostima, te da na
nepokretnostima ne postoje, niti ée postojati prava tre¢ih lica koja iskljuéuju, umanjuju ili
ograni¢avaju njegova svojinska prava. :
| 4.5. Prodavac garantuje Kupcu, da ima iskljucivo knjizno pravo svojine na nepokretnostima, da
isto je stekao u potpunosti u skladu sa zakonom, da ne postoji bilo kakav sudski ili drugi postupak
za osporavanje prava svojine, te da u vezi ovih nepokretnosti nije zakljucio bilo koji drugi ugovor
ili izvr§io bilo koje drugo raspolaganje, kao i da na istoj ne postoji zabrana raspolaganja niti bilo
kakvi tereti i ograni¢enja,
4.8. Prodavac garantuje Kupcu da nepokretnosti nijesu niti ¢e biti optere¢ena nekom stvarnom
sluzbenoscu, te da za nepokretnosti nije uzeta kapara od drugih lica niti je zakljucio neki drugi
ugovor ili predugovor.
5. Primopredaja, prelaz posjeda, koristi, tereta i opasnosti
§.1. Primopredaja nepokretnosti izvrsit ¢e se na dan 31.12.2018. (trideset prvi decembar dvije
hiljade osamnaeste) godine.
§.2. Prodavac se obavezuje da na dan primopredaje, Kupcu preda nepokretnosti oslobodene od
lica i stvari | uvede ga u mirni, ni od koga ometani posjed.
§.3. Prodavac se obavezuje da Kupcu preda nepokretnosti zavrdene i spremne za upotrebu. —--
§.4. Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca na dan primopredaje.
§.5. Primopredaja i uvodenje Kupca u posjed ¢e se izvr§iti komisijskim putem uz utesdée
predstavnika Prodavca i Kupea. O €inu primopredaje sacinit ¢e se zapisnik koji potpisuju obije
Ugovorne strane. Ukoliko se u postupku primopredaje uivrde nedostaci na prostoru, Prodavac se
obavezuje da iste ukloni u roku od 15 (petnaest) dana.
§.6. Garantni rok za gradevinske radove i instalacije utvrduje se na 2 (dvije) godine od dana
primopredaje, osim za opremu za koju vaze fabricke garancije proizvodada.,
Prodavac se obavezuje da otkioni sve nedostatke koji se pokazu u garantnom roku, u roku od 15
(petnaest) dana od dana pisanog obavjesStenja od strane Kupca o uofenim nedostacima na
prostoru, u protivnom Kupac ima pravo angazovati treca lica za otklanjanje nedostataka a
Prodavac mu je duzan te troskave platiti i nadoknaditi mu i pretrplienu stetu.
5.7. Prodavac se obavezuje da na dan primopredaje, Kupcu prezentira dokaze da su izmirene
sve obaveze koje se odnose na nepokretnosti, a po osnovu poreza na nepokretnosti, raéuna za
elektritnu energiju, vodu | druge komunalne usluge, sa stanjem na dan primopredaje. --
- 5.8. Prodavac je saglasan, a Kupac se obavezuje da, od dana primopredaje, na ime Kupca
_ prenesu se preplate na elektriénu energiju, vodu i druge komunalne usluge koje se odnose na
nepokretnost koja je predmet prodaje.
8. Knjizna izjava (Clausula intabulandi)
8.1, Prodavac izricito i neopozivo izjavijuje da je saglasan i da odobrava, da na osnovu
Ugovora, bez njegove daije saglasnosti ili prisustva, u katastar nepokretnosti kod Uprave
za nekretnine - PJ Podgorica, Kupac ima pravo uknjiZiti se kao vlasnik u obimu prava
svojine od 1/1 nepokretnosti iz tagke 1.1. Ugovora, bez ikakvih daljih uslova i ograniéenja,
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dakle Prodavac slobodnom voljom daje saglasnost za uknjizbu (Clausulu intabulandi) u
korist Kupca,
7. Posebne odredbe
7.1. Ugovorne strane izjavijuju da postigli su saglasnost da Prodavac zadrzava pravo nadogradnje
na predmetnom objektu, te da Kupac je saglasan i izricito | neopozivo izjavijuje da ¢e se uzdrzati
od svih vrsta pretenzija i zahtjeva po tom osnovu.
7.2. Prodavac se obavezuje, pribaviti upotrebnu dozvolu za objekat &iji posebni dio je nepokretnost
koja je predmet pravnog posla, i izvréiti brisanje postojecih zabiljezbi iz katastra nepokretnosti,
najkasnije na dan 31.12,2018. (trideset prvog decembra dvije hiljade osamnaeste) godine, ~——-
7.3. Ugovorne strane su saglasne, a Prodavac se ohavezuje:
a) da pribavi upotrebnu dozvolu za objekat &iji posebni djelovi su nepokretnosti koje su predmet
pravnog posla,
b) da izvrii brisanje postojecih zabiljezbi iz katastra nepokretnosti izvrdenih na objektu ¢iji posebni
dio je predmetna nepokretnost kao : ,Prekoradenje dozvole" i ,Nema upotrebnu dozvolu®.
5 8. Neposredna izvrsnost notarskog zapisa
? 8.1. Ugovorne strane su saglasne i izri¢ito i neopozivo izjavljuju da pristaju na, da nolarski zapis

Ugovora, u smislu Zakona o notarima i Zakona o izvrSenju i obezbjedenju, ima pravnu snagu i
dejstvo izvréne isprave, te da na osnovu njega kao izvrsne isprave dozvoljeno je neposredno
prinudno izvréenje bez odlaganja, nakon dospjelosti potrazivanja, na liénim primanjima, penziji i
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretno] imovini Ugovornih strana.
8.2. Ugovorne strane su saglasne da, u svrhu izvrSenja otpravak izvornika notarskog zapisa
Ugovora ¢e biti izdat Ugovornim stranama na njihov zahtjev.
9. Troskovi i porezi
9.1. Troskove notarskog zapisa, troskove upisa promjena prava svojine i druge troskove i vezi sa
tim, snosi Kupac. -

Nepokretnosti koje su predmet prodaje su u prvom prometu, od strane Prodavca kao investitora,
registrovanog za porez na dodatu vrijednost, koji ¢e za izvrSenu prodaju Kupcu izdati propisani
PDV ratun.
10. Qdobrenja
10.1. Ugovorne strane saglasno utvrduju da Ugovor ne podlijeze prethodnim ili naknadnim
odobrenjima ifili saglasnostima.
11, Pravo preée Kupovine
11.1. Prodavac garantuje Kupcu da na nepokretnostima ne postoji zakonsko pravo prete
kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine.
11.2. Prodavac garantuje Kupcu da na nepokretnostima ne postoji ugovoreno a neupisano pravo
prete kupovine.
12. RjeSavanje sporova
12.1. Ugovorne strane su saglasne da, eventualne sporove povedom Ugovora ¢e rjieSavati mirnim
~ putem i u skiadu sa dobrim poslovnim obitajima i praksom a u slu¢aju da to ne uspiju ugovaraju
- nadleznost stvarno nadleZznog suda u Podgorici.
- 13. Raskid Ugovora
13.1. Kupac ima pravo da raskine Ugovor, u slu¢aju da se ispostavi da bilo koja gore navedena
tvrdnja i garancija Prodavca nije tacna i u slu€aju kréenja bilo koje obaveze Prodavea. U ovim
slu¢ajevima, Kupac stiCe pravo na jednostrani raskid Ugovora i povracaj isplaéene cijene sa
cbradunatom kamatom za period kori¢enja sredstava kao na stedne uloge po videnju.

sluéaju raskida Ugovora krivicom Prodavea isti ¢e biti u obavezi da Kupcu nadoknadi i
retrplienu $tetu, u skladu sa odredbama Zakona o obligacionim odnosima.
.2. Prodavac ima pravo da taskine Ugovor u sluéaju da Kupac ne izvrdi svoje obaveze u skladu
3 Ugovorom i da trazi od Kupca naknadu pretrpliene stete u skladu sa odredbama Zakona o
ligacionim odnosima. fe

. Pouke i upozorenja Notara”
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Notar je poutio Kupca na mogucnosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloééu
plaéanja cuene kao $to je ugovaranje i upisivanje predblljeibe u katastar nepokretnostt prije
|splate cijene i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava Kupca, zatim ugovaranje isplate
cijene na notarski raéun za stranke i njenu isplatu s tog ratuna Prodavcu tek kada se Kupac uknjizi
u katastar nepokretnostx sa pravom svojine ili kad se izvr$i predbiljezba prava svojine, te ga
upozono na rizike i posljedice kojima se izlaze u slu¢aju suprotnog postupanja
Notar je pouélo Prodavca na mogucnostn n;egovog osiguranja u vezi sa dospjeloééu placanja
cijene, kao §to je: pristajanje Kupca na izvréenje bez odlaganja na cjelokupnoj imovini za iznos
neplaéene cljene i sporednih potrazivanja; davanje saglasnosti za upis prava svojine odmah u
ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa
koji nec¢e sadrzavati saglasnost za prenos prava svonne do isplate cijene; davanje saglasnosti za
prenos prava svojine na Kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcu, odnosno katastru
nepokretnosti, kada se isplati cjelokupni iznos ugovorene prodajne cljene, te ga upozorio na
: posljedice suprotnog postupanja.
Notar je poutio i upozorio Ugovorne strane na zakonska pravila o kapari.
. Notar je poutio stranke posljedicama ogranitenja ili iskljutenja od odgovornosti, te ih upozorio da
¢e biti bez dejstva ograni¢enje i iskljutenje odgovornosti Prodavea za materijalne i pravne
nedostatke, kao i za ograniCenja javno-pravne prirode koja Kupcu nijesu bila poznata, a ako je
Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu oéekivati, a nije ih saopétto
Kupcu.
Notar je poucio i upozorio stranke i ha sljedece.
- da se pravo svojine na nepokretnosti stice upisom u katastar nepokretnosti,
- da ¢e Notar po sluzbenoj duznosti, otpravak izvornika notarskog zapisa dostaviti: Upravi za
nekretnine - PJ Podgorica; Poreskoj upravi - PJ Podgorica; Upravi za sprje¢avanje pranja novca
i finansiranja terorizma i Glavnom gradu Podgorica - Upravi lokalnih javnih prihioda; ~eee-eeeeme
- da, shodno Zakonu o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, imaoci prava svojine i drugih
stvarnih prava na nepokretnostima, duzni su da zahtjev za upis promjena na nepokretnostima
podnesu u roku od 15 (petnaest) dana, od dana nastanka promjena;
- da, shodno Zakonu o porezu na promet nepokretnosti, sticaoci nepokretnostl ako je to stlcanje
oporezivo, duzni su da, sami obraunaju i plate porez na promet nepokretnosti, primjenom
poreske stope od 3% (tri posto) na trZisnu wrijednost iz isprava o sticanju i poreskom organu
podnese prijavu poreza na promet nepokretnosti, sve u roku od 15 (petnaest) dana, od dana
" preduzimanja pravnog posla.
- 15. Prilozi
- 18.1. Prilozi izvornika notarskog zapisa, su:
- a) List nepokretnosti 4448 - Prepis, KO Podgorica |, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
~ dana 02.10.2018. (drugog oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine, pod brojem 101-856-
- 52706/2018;
b} lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-
0724496/002, maticni broj 03038505, za Prodavca.
¢) Liéne karte, zastupnika Prodavca i Kupca. -
16.2. Otpravci izvornika notarskog zapisa su: ——
a) List nepokretnosti 4446 - Prepis, KO Podgorica |, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,
dana 02.10.2018. (drugog oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine, pod brojem 101-956-
2706/2018;
“lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-
724496/002, matiéni broj 03038505, za Prodavca.
8.3, Svi prilozi su u qvjgrenoj kopji od strane Notara.
B. Zavr$ne odredbe+ .
. Stranke su saglasne da u slu¢aju postojanja gredaka tehnicke prirode nastalih prilikom
notarskog zapisa, Nétar izvrsi ispravke istih, bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti,
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kao i da tako ispravljen zapis dostavi strankama i nadleznim organima.
16.2. Kupag je oviastio Notara da u njegovo ime, podnese Upravi za nekretnine - PJ Podgorica,
zahtjev za upis promjena prava svojine, u skiadu sa Ugovorom.
16.3. Otpravak izvornika notarskog zapisa dobija:
- Prodavac (1x);
- Kupac (1x);
- Uprava za nekretnine ~ PJ Podgorica (1x);
- Poreska uprava - PJ Podgorica (1x).
- Uprava za sprjeCavanje pranja novca i finansiranja terorizma (1x) i
- Glavni grad Podgorica - Uprava lokalnih javnih prihoda (1x).
Naknada za rad notara obracunata je i naplacena prema Tarifnom broju 1 19 Tarife o0 naknadama
za rad i naknadama tro8kova notara u iznosu od 400,00 (Cetiri stotine i 00/100) eura i PDV po
stopi od 21% (dvadeset jedan posto) u iznosu od 84,00 (osamdeset Cetiri i 00/100) eura, dto sve
ukupno iznosi 484,00 (Cetiri stotine asamdeset cetiri i 70/100) eura.
Notar je notarski zapis procitao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da isti odgovara volji
stranaka, nakon ¢ega stranke izjavljuju da su razumjele sadrzinu, pravni znacaj i pravne posljedlce
pravnog posla i da su saglasne sa notarskim zapisem, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerugno potpisuju u prisustvu notara, nakon €ega zapis potpisuje i Notar.
U Podgorici, dana 02.10.2018. (drugog oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine u 11,30
(jedanaest i trideset) ¢asova.

Prodavac: Kupac:
»SIM GROUP* D.0.0, Podgorica Dusko Golubovic,
Punomocnik-Bordije M kowé (AS
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